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zu Teil A: Planzeichenerklarung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel
(§ 11 Abs. 3 BauNVvO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal (§ 17 BauNVO)

FH max 11 m maximale Firsthdhe baulicher Anlagen

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baufenster
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530\ 16
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angrenzenden Flache fir Nebenanlagen, gemessen an den Endpunkten

der anliegenden Grenze des jeweiligen Baufensters.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
a abweichende Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauGB)

4. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Ein- und Ausfahrtsbereiche

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
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6. GRUNFLACHEN

Grinflachen, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. SCHUTZ UND PFLEGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flache fiir Stellplatze

9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

BF Baufenster

543/2 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

wesentlicher Gebaudebestand
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Gelandehohen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise
Héhe baulicher
Anlagen Dachform

Teil B: Textteil

Textliche Festsetzungen

1. Zweckbestimmung und Art der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11
BauNVO)

1.1 Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel (§11 BauNVO)

1.1.1 Das Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel dient der Unterbringung von
Lebensmitteldiscountern fiir die wohnungsnahe Versorgung mit Giberwiegend
nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

1.1.2 Innerhalb des Sondergebietes fur gro3flachigen Einzelhandel (Baufenster 1) sind zulassig:
a. Lebensmitteldiscounter mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von
maximal 1.050m?

1.1.3 Innerhalb des Sondergebietes fiir gro3flachigen Einzelhandel (Baufenster 2) sind ausnahmsweise
zulassig:
a. Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelhandwerkes mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache
von insgesamt 84 m?

2. Stellpldtze (§12 Abs. 7 BauNVO)

2.1 Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
und der Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

2.2 Innerhalb der Flache fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sind untergeordnete Nebenanlagen
zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 20 BauNVO)

3.1.1 Die Bebauung darf mit maximal 1 Vollgeschoss und in Teilbereichen mit 2 Vollgeschossen ausgefiuhrt
werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

4.1  Fur die nachstehenden Feststetzungen werden die Pflanzqualitdten wie folgt definiert:

StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm
Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe (Lichraumprofil)

Pflanzklasse A
StralRenbaume

Pflanzklasse B StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm

Baume auf privaten Grundstiicken

Pflanzklasse C
Straucher

PflanzgréRe 60-80 cm,
mindestens zwei Straucher pro m?

*StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

4.2 Derinnerhalb der privaten Grinflache festgesetzte Bestand ist zu erhalten und bei Abgang in der
entsprechenden Pflanzklasse zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25s BauGB).

4.3 Innerhalb des Geltungsbereiches sind neun einheimische standortgerechte Bdume (Pflanzklasse A)
zu pflanzen.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

5.1  Es sind schallddmmende Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

6. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
6.1. Werbeanlagen (§ 10 ThiirBO)

Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass jegliche Blendwirkung auf den 6ffentlichen Verkehr
ausgeschlossen ist. Weiterhin sind Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.

6.2 Dachform

Satteldacher durfen eine Neigung von 30° nicht Gberschreiten.

6.3 Materialitit Dacheindeckung

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Satteldacher ist eine rote Ziegeleindeckung zu verwenden.

Hinweise

Pflanzliste

Pflanzliste A - StralRenbaume

Qualitat der Baume: Hochstdmme, Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1 m Hohe), Kronenansatz in
mindestens 2,5 m Hoéhe (Lichtraumprofil); die mit * gekennzeichneten Baume sind fir die Verwendung im
Stadtbereich bei prognostiziertem Klimawandel besonders geeignet.

deutscher Name lateinischer Name

Spitzahorn* Acer platanoides
Feldahorn* Acer campestres
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde* Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzliste B - Baume auf privaten Grundstiicken

Qualitat der Baume: Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm (gemessen in 1 m Hohe); die mit *
gekennzeichneten Baume sind fur die Verwendung im Stadtbereich bei prognostiziertem Klimawandel
besonders geeignet.

deutscher Name lateinischer Name
Spitzahorn* Acer platanoides
Feldahorn* Acer campestres
Hainbuche* Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzliste C - Straucher

Qualitat der Straucher: verpflanzter Strauch, mindestens zwei Straucher pro Quadratmeter, 60-80 cm

deutscher Name lateinischer Name

Blutroter Hartriegel
Hunds-Rose
Eingriffliger Weil3dorn
Mehlbeere in der Sorte
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Liguster
Felsenbirne

Cornus sanguinea
Rosa canina
Crataegus monogyna
Sorbus spec.
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Amelanchier ovalis

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes nach §39 Abs. 1 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu
bericksichtigen. Auch bei Umbauarbeiten am Gebdude kénnen artenschutzrechtliche Belange betroffen
werden.

Altlasten

Sollten sich bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes und bei der Realisierung des Vorhabens
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen/Altlasten oder einer Beeintrachtigung
anderer Schutzgiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem LRA
Kyffhauserkreis, Untere Bodenschutzbehdrde, anzuzeigen, damit im Interesse der Umwelterfordernisse ggf.
geeignete Mallnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Baularm

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm-Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte
fur die betroffenen Gebiete wahrend der Tag-Zeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden.
Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Geologie

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophykalische oder geochemische Messungen - sind gemaf § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens
zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) aufzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.a.) gemal § 9 GeolDG spéatestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu ibergeben.

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

4. Thuringer Bauordnung (TharBO) i.d.F.v. 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Frankenhausen hat nach pflichtgemafiem Ermessen gemafl § 1 (3) und § 2 (1)
BauGB am 07.04.2022 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Kyffhduser Stralle/ Ecke Seehduser StralRe, Flurstlicke 543/1, 543/2,
540/10, 582/7 und 540/11 (Flur 2)* der Stadt Bad Frankenhausen gefasst und das Planverfahren damit
eingeleitet. Dieser Beschluss wurde gemal § 2 (1) BauGB im Amtsblatt der Stadt Bad Frankenhausen vom
...................... ortsliblich bekannt gemacht.
Bad Frankenhausen, den .....................
(Siegel)
(Strejc)
Blrgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Gebiet ,Kyffhauser StralRe/ Ecke Seehauser Stralle, Flurstiicke 543/1, 543/2, 540/10, 582/7 und 540/11 (Flur
2)“ der Stadt Bad Frankenhausen wurden vom Stadtplanungsbiiro seecon Ingenieure GmbH, 04179 Leipzig,
Spinnereistralle 8/ Halle 14, ausgearbeitet.

Leipzig, den ..........cccueeee.
(Siegel)
Stadtplanungsburo
Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Der Stadtrat der Stadt Bad Frankenhausen hat in seiner Sitzung am ...........c.......... dem Planentwurf mit

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Die Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gemaR § 3 (2)
BauGB vom ........cccccevunen. bis ..o beteiligt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden im
Amtsblatt der Stadt Bad Frankenhausen vom ...................... ortsublich bekannt gemacht.
Mit Schreiben vom ..................... sind die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 3 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und geman § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum aufgefordert worden.
Bad Frankenhausen, den ......................
(Siegel)
(Strejc)
Blrgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, innerhalb des
Geltungsbereiches  mit

uberein-stimmen.

dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom

Artern, den ..........cccueeee.
(Siegel)
Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
- Katasterbereich Artern -
Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Bad Frankenhausen hatam ................... den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der 1.

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Kyffhduser StraRe/ Ecke Seehauser
StralBe, Flurstiicke 543/1, 543/2, 540/10, 582/7 und 540/11 (Flur 2)* nach Prifung und Abwagung der
abgegebenen Stellungnahmen gemal® § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die Mitteilung des
Abwagungsergebnisses gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..................... .
Bad Frankenhausen, den ......................
(Siegel)
(Strejc)
Blrgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das
Gebiet ,Kyffhauser Stralle/ Ecke Seehauser Stralde, Flurstiicke 543/1, 543/2, 540/10, 582/7 und 540/11 (Flur
2)“ sind nach Satzungsbeschluss durch die Stadt Bad Frankenhausen gemaf § 21 (3) ThirKO am
................. dem Landratsamt Kyffhauserkreis angezeigt worden. Gemaf Schreiben vom ................/
Innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen den o.a. Bauleitplan keine Beanstandungen
geltend gemacht.

Bad Frankenhausen, den ......................

(Siegel)
(Strejc)
Blrgermeister
Ausfertigung

Die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Kyffhauser StraRe/
Ecke Seehauser Stralle, Flurstiicke 543/1, 543/2, 540/10, 582/7 und 540/11 (Flur 2)“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.
Bad Frankenhausen, den .....................
(Siegel)
(Strejc)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Gebiet
Kyffhauser StralRe/ Ecke Seehauser Stral3e, Flurstiicke 543/1, 543/2, 540/10, 582/7 und 540/11 (Flur 2)* der
Stadt Bad Frankenhausen istam............................ gemal § 10 (3) BauGB ortstblich mit dem Hinweis
bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und Gber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann. Damit tritt der Bauleitplan gemaf § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie
§ 2 (3) TharBekVO

in Kraft.
Bad Frankenhausen, den ......................
(Siegel)
(Strejc) |
Blrgermeister
1
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