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1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Bad Frankenhausen

Lage im Raum
Bad Frankenhausen mit den Ortsteilen Esperstedt, Seehausen, Udersleben, Ichstedt und Ringleben ist eine

Kleinstadt im Kyffhduserkreis des Bundeslandes Thiringen. Die Stadt liegt am Sudhang des Kyffhauserge-
birges auf einer Hohenlage zwischen 130 und 190m uber NHN, im Bereich der Diamantenen Aue. Geolo-
gisch befindet sich das Stadtgebiet im Bereich des Zechsteines, welcher hier auch Kali- und Steinsalze ent-
halt. Die Salzproduktion ist bis heute eng mit der Stadtentwicklung verbunden.

Die Stadt hat sich, mit dem Bau der Kyffhausertherme und dem Sole-Vital-Park sowie den vielfaltigen Ange-
boten an Ubernachtungsmdglichkeiten zu einem bedeutenden Tourismusort in Nordthiiringen entwickelt.

Die stadtebauliche Struktur ist gepragt durch den landlichen Charakter der Ortsteile und einer kleinstadti-
schen Struktur der Kernstadt. Insbesondere Bad Frankenhausen verfiigt iber eine hohe Anzahl von denk-
malgeschutzter und traditionell erhaltener Bausubstanz.

Das Stadtgebiet ist verkehrstechnisch gut an regionale und uberregionale Verkehrsnetze angebunden. Die
Stadt Bad Frankenhausen ist Uiber die LandesstraRe L1172, und die Bundesstral3e B85 zu erreichen. Durch
dieses Uberregionale StralBennetz ist eine gute Anbindung an die Stadte Erfurt, Sondershausen und Nord-
hausen gegeben. Weitere Anschlussstellen bieten die Autobahnen A38 und A71. Der Flughafen Erfurt-
Weimar ist mit einer Entfernung von 60km erreichbar.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -gemeinden sind:
- Im Westen die Gemeinde Kyffhauserland
- Im Norden die Stadt Kelbra
- Im Osten die Stadt An der Schmiicke
- Im Siden die Stadt An der Schmiicke.

FlachengrdlRe und Einwohner

In der Stadt Bad Frankenhausen leben mit Stand 30.06.2025 insgesamt 9.566 Einwohner
(Quelle: Landesamt fiur Statistik Thuringen).

Die Flachenausdehnung des Stadtgebietes betragt 9.106 ha.

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Der Stadt Bad Frankenhausen wird im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) die Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet (Z 1-1).

Mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 12 vom 30.08.2024,
Seiten 526 — 557 ist die erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025, beschlossen
durch die Landesregierung am 09.07.2024, in Kraft getreten.

In Pkt. 2.2.11 Z Grundzentren wurde hier an der Zuordnung als Grundzentrum festgehalten.

2. Planungserfordernis und Planungsziel gemaf § 1 (3) BauGB

Planungsziel
Die damals selbststandige Gemeinde Ringleben hat im Jahre 1993 den Bebauungsplan Gewerbegebiet

»Ringleben® zur Rechtskraft gefuhrt. Die Flachen des Bebauungsplanes befinden sich nérdlich der Ortslage
Ringleben. Ziel der Gemeinde war es, mit dem Bebauungsplan entlang der damaligen Landesstralle LIO
221 in Richtung Borxleben sowie der LIIO 294 in Richtung Ichstedt Flachen zur Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern. Die Gro3e des Geltungsbereiches des bis heute
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes betragt ca. 34,9 ha.

Im Zuge des Ausbaus der Autobahn A71 Sangerhausen-Schweinfurt erfolgte von 2018 bis 2021der Ausbau
der LandesstraRe L 1172 als Ortsumgehung der Orte Schénfeld und Ringleben, um Bad Frankenhausen
besser an die Autobahn anzubinden. Diese Stral3e verlauft in einem Teilabschnitt durch den nordwestlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben®.

Mit der Errichtung der L 1172 nérdlich von Ringleben wurde die bis dahin vorhandene Ortsverbindungsstra-
Re zwischen Ringleben und Ichstedt (heute K 525) zerschnitten und kann seitdem nicht mehr durchgéangig
genutzt werden. Um diese kurze Ortsverbindung zumindest fir Radfahrer wieder herzustellen, plant die
Stadt Bad Frankenhausen die Errichtung eines Radweges, welcher
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— im Siden an der Ichstedter Strafl3e (Ringleben) beginnend,

— in Ostlicher Richtung parallel zur Umgehungsstral3e verlaufend,
— die Ortsumgehung (L 1172) quert und dann

— auf der noérdlichen StralRenseite der Ortsumgehung

— auf die KreisstraRe 525 in Richtung Ichstedt aufbindet.

Dieser neue Radweg verlauft dann durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie noérdlich an-
grenzend. Um eine Genehmigung des Radweges zu ermdglichen, missen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angepasst sowie im nordlichen Teil erweitert werden. Im Zuge der Anderung des Bebauungs-
planes sollen weitere, direkt angrenzende Teile des Geltungsbereiches, an die aktuellen Erfordernisse fir
die Vermarktung und Bebauung von Gewerbegebietsflachen angepasst werden. Das betrifft insbesondere
die Neuregelung der urspriinglich festgesetzten PflanzmaRnahmen im Plangebiet. AuBerdem ist im Norden
des Gewerbegebietes inzwischen eine PV-Freiflachenanlage entstanden, in einem angrenzenden Baufeld
liegt ein entsprechender Antrag eines Vorhabentrégers vor.

Folgende stadtebaulichen Ziele sind somit der Ausloser der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet ,Ringleben®:

- Errichtung eines Radweges im Bereich der L1172 (Ortsumgehung Ringleben)

- Anpassung der Art der baulichen Nutzung an die aktuellen Vorhaben

- Anpassung der Festsetzungen zu grinordnerischen MalRnahmen

- Anpassung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen an den tatséchlich ausgebauten Bestand.

.

Die Ichstedter Strae endet, aus Ringleben kommend, derzeit an der L 1172 und kann nicht Uberqueri werden.

nach Ichstedt
N ———

i

Verlauf deé gelanfen Radweges mit Querung dr Ortsumgehung Ringleben
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Planungsalternativen

Planungsalternativen bestehen nicht. Fir den Ortsverbindungs-Radweg soll die bestehende Ichstedter Stra-
Re /K525 genutzt werden, um nicht zusétzliche und derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen, fir einen
Wegeausbau in Anspruch zu nehmen. Die geplante Variante stellt die kiirzeste Querung der L 1172 dar. Die
Querung soll tber die Errichtung einer Ampelanlage erfolgen. Abstimmungen mit dem Thuringer Landesamt
fur Bau und Verkehr (TLBV) als Stralenbaulasttrager sind bereits erfolgt, eine Zustimmung des TLBV zum
geplanten Radwegeausbau wurde bereits in Aussicht gestellt.

Planungserfordernis

Im 8§ 1 (3) i.v.m. § 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden dann Bauleitplane
aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer Gemeinde aber es bleibt grundséatzlich
zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung tberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlich-
keit des planerischen Einschreitens sieht.

Die Stadt Bad Frankenhausen mdchte mit der Errichtung des Radweges die Nutzbarkeit des untergeordne-
ten Netzes an Ortsverbindungsstral3en und Wegen fur die Allgemeinheit bedeutend verbessern. Die Errich-
tung des Radweges ist auf Flachen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbege-
biet Ringleben geplant, entspricht allerdings nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes in dem jeweili-
gen Teilbereich. Dartber hinaus verlauft der nordliche Teil des geplanten Radweges im Auf3enbereich ge-
mal § 35 BauGB und bedarf einer Genehmigung.

Die Stadt Bad Frankenhausen beabsichtigt deshalb den rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet
.Ringleben” der ehemaligen Gemeinde Ringleben zu andern und geringfligig zu erweitern, um die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Realisierung der Radwegeverbindung zu schaffen. Weiterhin wird der Verlauf
der bereits planfestgestellten Landesstralle 1172 (Ortsumgehung Ringleben) im Zuge der Bebauungs-
plananderung gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Zusétzlich dazu werden die angrenzenden Flachen des Gewerbegebiets in die 1. Anderung einbezogen.
Hier soll im Zuge des Planverfahrens die Anpassung der konkreten Art der baulichen Nutzung hinsichtlich
des Bestandes sowie der gewiinschten Errichtung von PV- Anlagen, des damit verbundenen MaRes der
Uberbauung sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahme erfolgen. Insbesondere
durch die Uberarbeitung der griinordnerischen Festsetzungen mit dem Ziel, die bauliche Nutzung der Ge-
werbegebietsflachen an die Erfordernisse von gewerblichen Unternehmen anzupassen, erhofft sich die Stadt
eine verbesserte Vermarktung der bisher noch freien Gewerbeflachen.

Der im Zuge der Umsetzung des Vorhabens entstehende naturschutzfachliche Eingriff ist auszugleichen.
Der Nachweis dieser Kompensationen wird im Planverfahren erbracht.

Durch die, mit der Planaufstellung verfolgten o0.g. Ziele wird aus der Sicht der Stadt Bad Frankenhausen den
im § 1 (5) BauGB verankerten stadtebaulichen Planungsgrundsatzen ausreichend entsprochen.

Der Stadtrat hat nach pflichtgemé&Rer Prifung gemaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben® beurteilt und aus den o.a. dargelegten Grinden am
23.11.2023 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das gesetzlich vorgeschriebene Planverfahren auf
der Grundlage der Vorgaben des 8§ 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

3. Begriffsdefinitionen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben der Stadt Bad Frankenhausen wird im
Folgenden als ,Bebauungsplananderung“ bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt
Bad Frankenhausen als ,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben” der
Stadt Bad Frankenhausen wird im Folgenden als ,Plangebiet“ bezeichnet.

Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben* der Stadt Bad Frankenhausen
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4. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage Ringleben und umfasst die westlichen Teilflachen des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben” der Stadt Bad Fran-
kenhausen aus dem Jahre 1993.

Im Zuge des Ausbaus der Autobahn A71 Sangerhausen-Schweinfurt erfolgte von 2018 bis 2021der Ausbau
der LandesstralRe L 1172 als Ortsumgehung der Orte Schonfeld und Ringleben, um Bad Frankenhausen
besser an die Autobahn anzubinden. Diese Stral3e verlauft in einem Teilabschnitt durch den nordwestlichen
Teil des Plangebiets. Ziel ist es, hier die Errichtung eines Radweges mit Querung der L 1172 planungsrecht-
lich vorzubereiten. AuRerdem werden die 6stlich angrenzenden Teile der Gewerbegebietsflachen in das
Plangebiet der 1. Anderung einbezogen. Ziel ist es, die Festsetzungen zur inneren ErschlieRung des Ge-
werbegebiets an den vorhandenen Ausbaustand bzw. die kiinftigen Erfordernisse anzupassen sowie die
grinordnerischen Festsetzungen zu aktualisieren, um klar abgegrenzte Baufelder fur eine kiinftige Vermark-
tung der Grundstticke anbieten zu kénnen.

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 16,7 ha. Es befindet sich in einer Hohenlage
zwischen 129 und 139 miUNHN und steigt in nérdlicher Richtung an.

Folgende Flachen werden in das Plangebiet einbezogen:

Flur 3 Gemarkung Ringleben:

Teilflachen der Flurstiicke-Nr.620, 494, 632, 624,

Flur 7 Gemarkung Ringleben:

Flurstiicke-Nr. 809/1, 809/2, 810/2, 810/3, 811/11, 811/12, 811/14, 924/1, 924/2,
Teilflachen der Flursticke-Nr. 811/15, 923, 924/3.

\ 8 ‘ o ) . -. \;‘ “[' \

AN \, A o B e et 1= g o
Abgrenzung der Plangebiete des Ursprungsbebauungsplanes (rot) sowie der
Quelle Luftbild: Thirringen Viewer, Zugriff: 04.11.2025
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5.

Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesberggesetz (BBergG)

Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*
vom Umweltbundesamt

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*®

TA Larm

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

Thiringer Gesetz iber Naturschutz u. Landschafts-
pflege (ThirNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
im Land Thiringen (TDSchG)

Thuringer Waldgesetz (ThirwaldG)

Thuringer StralRengesetz

Thiringer Wassergesetzes (ThirWwG)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene

Regionalplan Nordthiringen (RP-NT)

1. Anderung des Landesentwicklungsplanes Thiringen 2025

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen aus dem Jahr 1994

Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum 04.11.2025 gultigen Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.

6.

Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben* der
Stadt Bad Frankenhausen bestehen aus:

dem Planteil mit:

Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen

Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 4 — Hinweise

Teil 5 — Verfahrensvermerke (Planungsstand: Rechtsplan)

der Begriindung Teil | gemaf § 9 (8) BauGB mit der
Anlage 1: zeichnerische und textliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet
»Ringleben® der Gemeinde Ringleben (Bekanntmachung am 08.03.1993)

der Begriindung Teil Il - Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MaRstab 1:1.000 verwendet. Die
Kartengrundlage und der MaR3stab wurden so gewéhlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden
kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen
des 8 1 (2) PlanzV.

Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben* der Stadt Bad Frankenhausen
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7. Wabhl des Planungsinstrumentes und Durchfihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Bad Frankenhausen sieht zur Erreichung der im Pkt.2 dargelegten stadtebaulichen Ziele die Ande-
rung des Bebauungsplanes im so genannten Standardverfahren, auf der Grundlage der gesetzlichen Vorga-
ben des Baugesetzbuches, als das geeignete Instrument an und hat mit dem Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 (1) BauGB am 23.11.2023 das dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Nach Durchfiihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte gemaR § 3 (1), § 4 (1), § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB wird der Stadtrat der Stadt Bad Frankenhausen am Ende des Planverfahrens nach Abwa-
gung aller offentlichen und privaten Belange gemal § 1 (7) BauGB den erforderlichen Satzungsbeschluss
gemanR § 10 BauGB fassen.

Da die Stadt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, bedarf die 1. Anderung keiner Genehmi-
gung. Nach Satzungsbeschluss erfolgt die Anzeige bei der zustandigen Kommunalaufsichtsbehorde.

Zum Abschluss des Planverfahrens ist die 1. Anderung durch die Stadt Bad Frankenhausen ortsiiblich be-
kannt zu machen. Der Bauleitplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tiber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bauleitplan eingesehen werden kann. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

8. Bestehendes Planungsrecht, tibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir das in Rede stehende Plangebiet besteht ein rechtverbindlicher Bebauungsplan, welcher das Plangebiet
durch die getroffenen Festsetzungen stadtebaulich ordnet und in der Folge die Grundlage fur die Beurteilung
kunftiger Bauvorhaben und MaBnahmen nach § 30 BauGB bildet.

8.2. Gesetzliche Vorgaben, Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb naturschutz- oder wasserrechtlicher Schutzgebiete. Denkamle
nach Landesrecht sind durch die Planung nicht betroffen.

8.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthlringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthiringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 veroffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Der Stadt Bad Frankenhausen wurde im Regionalplan (RP-NT) die zentral6rtliche Funktion eines Grundzent-

rums zugeordnet. Der Grundversorgungsbereich der Stadt umfasst Bad Frankenhausen selbst sowie die

Gemeinden Bendeleben, Gdéllingen, Giinserode, Rottleben, Seega und Steinthaleben.

Auszug:

Z1-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Uberértlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gutern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

1. Anderung des Landesentwicklungsplan Thiringen 2025 (LEP 2025)

Mit Veroéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thuringen Nr. 12 vom 30.08.2024,
Seiten 526 — 557 ist die erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025, beschlossen
durch die Landesregierung am 09.07.2024 in Kraft getreten.
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Die Inhalte der 1. Anderung sind in § 1 wie folgt beschrieben:

,§ 1 Teilweise Aufhebung der Verbindlichkeit des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 — Thurin-
gen im Wandel

Die mit § 1 der Thiringer Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014 (GVBI. S.
205) erfolgte Verbindlicherklarung des im Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen am 4.
Juli 2014 (GVBI. S. 206) bekannt gemachten Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 — Thiringen
im Wandel (Landesentwicklungsprogramm) wird beziglich folgender Abschnitte und Karten aufgehoben:

Abschnitt 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien,

Abschnitt 2.2 Zentrale Orte und Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen,
Abschnitt 2.3 Mittelzentrale Funktionsraume,

Abschnitt 5.2 Energie, ..."

Damit sind neue Aussagen der 1. Anderung bei der Erarbeitung nachgeordneter Planungen zu beachten.

In Pkt. 2.2.11 Z Grundzentren wurde an der Ausweisung der Stadt Bad Frankenhausen als Grund-
zentrum festgehalten.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung gibt es in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Nordthii-
ringen keine entgegenstehenden raumordnerischen Zielvorgaben oder zu beachtende raumordnerischen
Grundsatze.

Das Plangebiet wird im Regionalplan als graue Siedlungsflache dargestellt. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben“ erfolgt die nachrichtliche Ubernahme des bereits planfestgestellten
StraRenverlaufes der L 1172 (Ortsumgehung Ringleben), deren Trassenfreihaltung im Regionalplan darge-
stellt wird, in den Bebauungsplan.

Die Stadt Bad Frankenhausen geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Grundséatzen
und Zielaussagen des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT) nicht entgegensteht, nach Rechtskraft
mit den Zielen der Raumordnung grundséatzlich Gbereinstimmt und sie somit ihrer Anpassungspflicht
gem. § 1 (4) BauGB in ausreichendem MaRe nachgekommen ist.
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8.4. Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen

Die Stadt Bad Frankenhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994, welcher
die Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und grundsétzlich bei der Entwicklung von verbind-

lichen Bauleitplanen gemaR § 8 (2) BauGB zu berlicksichtigen ist. Dieser Flachennutzungsplan wurde inzwi-
schen durch 7 Anderungen angepasst.

Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes koénnen, aufgrund des inzwischen neu entstandenen
Stadtgebietes (nach verschiedenen Eingemeindungen) sowie der aktuellen Anforderungen an eine geordne-
te stadtebauliche Planung, nicht mehr vollstandig als Entwicklungsgrundlage dienen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Frankenhausen die Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplanes tber
das gesamte Stadtgebiet mit allen 5 Ortsteilen beschlossen. Der Planungsauftrag wurde im September 2019

vergeben. Inzwischen ist das Planverfahren durchgefiihrt und mit dem Feststellungsbeschluss abgeschlos-
sen worden.

Die Flachen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben* sowie der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes werden im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Aus dieser Darstellung lassen
sich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben” der Stadt Bad
Frankenhausen entwickeln. Das betrifft sowohl die Teilflachen, welche als Gewerbegebiet festgesetzt wer-

den, als auch die Festsetzungen von sonstigen Sondergebieten flr Photovoltaikanlagen. Diese stellen ledig-
lich eine spezielle Form einer gewerblichen Nutzung dar.
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8.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Stadt Bad Frankenhausen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Bad Frankenhausen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

8.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Die Stadt Bad Frankenhausen geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens davon aus, dass deren Belange
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben* nicht beriihrt werden.

9. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Ringleben*

9.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans waren die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird auf folgende Belange in der weiteren Begrindung sowie
dem Umweltbericht vertiefend eingegangen:

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange geméaR § 1 (6) BauGB durch die Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben* der Stadt Bad Frankenhausen

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzung
grundlage 23
@
§ 1 Abs. 6 Belang o | S |8 Bemerkung
BauGB |8 |2

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- nicht betroffen
beitsbevdlkerung,

die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-

Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforde- nicht betroffen
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungs-
entwicklung,
die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, Verbesserung der Infrastruk-
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, tur durch Schaffen der Vo-
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-| X raussetzungen zur Errichtung
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des eines ortsverbindenden Rad-
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, weges

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Reduzierung der Hohe bauli-
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und cher Anlagen im Norden des

Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebauli- | X Plangebietes  (PV-Anlagen),
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land- Verringerung der Weitenwirk-
schaftsbildes samkeit

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-

lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst )
Nr. 6 und Seelsorge, nicht betroffen
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die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur-

Belangen werden im Umwelt-

Nr. 7 schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere bericht mit Grinordnungsplan
und Artenschutzfachbeitrag
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, abgearbeitet- Festsetzungen
Nr. 7 a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die zu qupensatlonsmarsnah-
Landschaft und die biologische Vielfalt men in den B-Plan
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo- nicht betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Belangen werden im Umwelt-
bericht abgearbeitet, Verrin-
gerung mdglicher Larm und
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und Staubbelastungen  gewerbli-
Nr.7c . - I . . .
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt cher Nutzungen durch teil-
weise festgesetzte Sonder-
gebietsflachen far PV-
Anlagen
Nr. 7 d Umweltbe__zogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonsti- nicht betroffen
ge Sachguter
Verringerung maoglicher Larm
und Staubbelastungen bisher
zulassiger gewerblicher Nut-
NI 7 e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte zungen durch teilweise fest-
’ Umgang mit Abfallen und Abwassern gesetzte  Sondergebietsfla-
chen fir PV-Anlagen, erhebli-
che Blendwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden
. . . . teilweise festgesetzte Son-
N 7 f d_le Nutzung erneuerbarer. Energien die sparsame und effi- dergebietsflachen  far  PV-
ziente Nutzung von Energie
Anlagen
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Nr.7 g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
Nr. 7 h denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von nicht betroffen
' Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
Nr 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen Belangen werden im Umwelt-
' des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d bericht abgearbeitet
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
Nr. 7j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben nicht betroffen
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk- Vgrbgsser_ung der Nutzungs_-
Nr.8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der moglichkeiten von gewerbli-
) Bevlkerun gung chen Grundstiicken im Plan-
9 gebiet
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Schaffung der Voraussetzun-
gen zur besseren Vermark-
tung von gewerblichen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen Grundstucksflachen (Fla-

chenzuschnitt), Vorbereitung
von PV-Anlagen ohne Schaf-
fung von Arbeitsplatzen
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des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere

Nr.8d des Mobilfunkausbaus, hicht betroffen
der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser teilweige festgesetzte S‘”."
Nr.8e einschlie3lich de,r Versorgungssicherheit X dergebietsflachen  fur die
gung Errichtung von PV-Anlagen
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen

die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der
Mobilitat der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
N mobilitdt einschliellich des o6ffentlichen Personennahver- nicht betroffen
' kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde-
rer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-

lung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie

Nr. 10 der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

nicht betroffen

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr nicht betroffen
beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung,

die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschaden

die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und

Nr. 13 ihrer Unterbringung

nicht betroffen

Keine Veranderung der Fest-
setzung der GRZ im Plange-
biet, dabei wird die Flachen-
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. X versiegelung im Sondergebiet
fur PV-Anlagen deutlich ein-
geschrankt (2% der zulassi-
gen Grundflache)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum derzeitigen Kenntnisstand der Stadt Bad Frankenhau-
sen keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst. Sollten sich
bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht erkannter schadlicher Bo-
denveréanderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgtter (Luft / Wasser) ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der unteren Bodenschutzbehdérde anzuzeigen.

Da das Planverfahren keine nicht lésbaren boden- oder immissionsschutzrechtlichen Spannungen verur-
sacht, kann die Stadt gemaf § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon ausgehen, dass durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben“ keine wesentlichen oder gar erheblichen
Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeltst werden.

9.2. Beschreibung und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen ist beabsichtigt, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Ringleben die unter Pkt. 2 genannten Nutzungen planungsrechtlich zu entwickeln, eine
Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen zu erreichen und das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen.
Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, einen gro3tmoéglichen Gestaltungs- und Nutzungsspielraum im Plan-
gebiet zu gewahren, ohne das gesetzlich vorgegebene und zu berticksichtigende stadtebauliche Ordnungs-
gebot zu verletzen.
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9.2.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Ringleben und umfasst die westlichen Teilflachen des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben” der Stadt Bad Fran-
kenhausen aus dem Jahre 1993.

Im Zuge des Ausbaus der Autobahn A71 Sangerhausen-Schweinfurt erfolgte von 2018 bis 2021der Ausbau
der LandesstralRe L 1172 als Ortsumgehung der Orte Schénfeld und Ringleben, um Bad Frankenhausen
besser an die Autobahn anzubinden. Diese Straf3e verlauft in einem Teilabschnitt durch den nordwestlichen
Teil des Plangebiets. Hier ist die Errichtung eines Radweges mit Querung der L 1172 geplant, der mit der 1.
Anderung planungsrechtlich vorbereitet werden soll. Dieser neue Radweg verlauft durch den Geltungsbe-
reich des Ursprungsbebauungsplanes sowie nérdlich angrenzend. Um eine Genehmigung des Radweges zu
ermdoglichen, werden mit der 1. Anderung die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst sowie im
nordlichen Teil entsprechend erweitert.

AuRerdem werden die dstlich angrenzenden Teile der Gewerbegebietsflachen in das Plangebiet der 1. An-
derung einbezogen. Ziel ist es, die Festsetzungen zur inneren ErschlieBung des Gewerbegebiets an den
vorhandenen Ausbaustand bzw. die kiinftigen Erfordernisse anzupassen sowie die griinordnerischen Fest-
setzungen zu aktualisieren, um klar abgegrenzte Baufelder mit einem gunstigen Flachenzuschnitt fir eine
kunftige Vermarktung der Grundstlicke anbieten zu kdnnen.

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 16,7 ha. Es befindet sich in einer Hohenlage
zwischen 129 und 139 muNHN und steigt in ndrdlicher Richtung an.

Folgende Flachen werden in das Plangebiet einbezogen:

Flur 3 Gemarkung Ringleben:

Teilflachen der Flurstiicke-Nr.620, 494, 632, 624,

Flur 7 Gemarkung Ringleben:

Flurstiicke-Nr. 809/1, 809/2, 810/2, 810/3, 811/11, 811/12, 811/14, 924/1, 924/2,
Teilflachen der Flurstiicke-Nr. 811/15, 923, 924/3.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit der Grenzen in
die Ortlichkeit rechtseindeutig moglich ist.

9.2.2. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im nérdlichen Teil des Plangebietes der 1. Anderung befinden sich 2 Baufelder, welche im bisher rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ringleben® als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt waren.
Im westlichen Baufeld wurde in den letzten Jahren die Errichtung einer Freiland- Photovoltaikanlage geneh-
migt und ungesetzt. Ein Antrag auf Errichtung einer PV-Anlage fir das 6stlich angrenzende Baufeld liegt bei
der Stadt Bad Frankenhausen vor. Generell sind PV-Anlagen in Gewerbegebieten zwar zulassig, die Stadt
Bad Frankenhausen mochte an dieser Stelle diese bauliche Nutzung fir die Baufelder allerdings konkret
festsetzen und andere Nutzungen damit ausschlieRen.

Ziel ist es, damit den naturschutzfachlichen Eingriff auf diesen Flachen deutlich einzuschranken, da bei PV-
Freiflaichenanlagen die Versiegelung in der Regeln auf maximal 2% der zulassigen Grundflache begrenzt
werden kann. Im Gegenzug soll der Flachenzuschnitt der Bauflache fur eine wirtschaftliche Ausnutzung der
Grundsticksflachen vergroRert werden. Hier wurden im Ursprungsbebauungsplan sehr ausladende Eingri-
nungsstreifen festgesetzt, deren Inanspruchnahme durch Bauflachen im Rahmen der 1. Anderung zusétzlich
ausgeglichen werden missen. Dieser Ausgleich kann bei den ohnehin bestehenden und geplanten PV-
Anlagen teilweise durch eine ©kologische Aufwertung, die mit der extensiven Griinlandnutzung unter und
zwischen den Paneelen erreicht wird, umgesetzt werden. Im Sondergebiet fir PV-Anlagen ist, anders als bei
einer Festsetzung als Gewerbegebiet, eine Flachenversiegelung von lediglich 2% der zulassigen Grundfla-
che zu erwarten. Damit missen keine zusatzlichen Flachen fir AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle in
Anspruch genommen werden.

AuRerdem wird die H6henentwicklung baulicher Anlagen zum Landschaftsraum hin abgestuft. Die erforderli-
chen, deutlich geringeren Hohen fur die baulichen Anlagen im Sondergebiet PV, kdnnen somit konkret fest-
gesetzt werden.
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Um das erforderliche Planungsrecht zur Realisierung der PV-Anlagen zu schaffen, wird die Art der baulichen
Nutzung im nérdlichen Teil des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage®
gem. § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

81 (2) Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SOprv) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage*
sind folgende bauliche Anlagen zulassig:
- bauliche Anlagen, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Photovoltaik die-
nen,
- dafiir technisch erforderliche Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Transformatorenstationen, Uber-
gabestationen, Schaltschranke, Speicher, Zufahrten, Zaunanlagen etc.).

Im suidlichen Teil des Plangebietes der 1. Anderung wird die Festsetzung der baulichen Nutzung als Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO aus dem bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan ibernommen. Dabei erfolgte die
Erweiterung der Bauflache im Bereich der bisher festgesetzten offentlichen Verkehrsflache im Gewerbege-
biet. Die hier urspriinglich geplante ErschlieRungsstral3e ist bisher nicht errichtet worden und wird auch kinf-
tig nicht erforderlich werden. Im Sinne einer effektiven Ausnutzung der Flachen wurden die Bereiche den
Gewerbegebietsflachen zugeordnet. Somit entsteht ein kompaktes Baufeld.

§ 1 (1) Die Zulassigkeit von Vorhaben in dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) bestimmt sich nach § 8
BauNVO.

9.2.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl und
die H6he der baulichen Anlagen bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestim-
mung der baulichen Dichte und Héhenentwicklung im Plangebiet gesichert.

Grundflachenzahl gemafl § 19 BauNVO im sonstigen Sondergebiet PV-Anlage:

Bei der Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) wird, zur Sicherung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit, neben den wenigen Gebauden und baulichen Anlagen im Plangebiet (Wechselrichter- Uberga-
be- und Trafostationen, Betriebsgebaude, Wege und Zufahrten etc.) insbesondere die von den Solarpanelen
insgesamt Uberdeckte Flache (auf die Horizontale projiziert) eingerechnet (BMU, Leitfaden zur Berlcksichti-
gung von Umweltbelangen bei der Planung von PV - Freiflachenanlagen).

Die GroRRe der GRZ von 0,8 aus dem Ursprungsbebauungsplan wurde fiir die Flachen des Sonstigen Son-
dergebietes ,Photovoltaikfreiflachenanlage” Ubernommen.

Weiterhin erfolgt die konkrete Festsetzung des Anteils der zuldssigen Grundflache, die durch Fundamente,
Rammestiitzen und bauliche Anlagen z.B. Trafostationen tberbaut bzw. komplett versiegelt werden darf. Die-
ser Anteil betragt insgesamt maximal 2 % der festgesetzten Grundflache gem. § 19 BauNVO. Damit wird
dem deutlich geringeren naturschutzfachlichen Eingriff, der im Vergleich zu Gewerbegebietsflachen bei der
Errichtung von PV-Anlagen entsteht, mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes aktiv
Rechnung getragen.

Grundflichenzahl gemaR § 19 BauNVO sowie Geschossflachenzahl geméaR § 20 BauNVO im Gewerbege-
biet:

Fur die Flachen des festgesetzten Gewerbegebietes wurde die Gré3e der GRZ von 0,8 sowie der Geschoss-
flachenzahl von 2,0 aus dem Ursprungsbebauungsplan ubernommen. Die Stadt Bad Frankenhausen sieht
keinen Anderungsbedarf fir diese Festsetzungen.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO im sonstigen Sondergebiet PV-Anlage:

Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® wurden sowohl die Héhen der Unterkante der PV-Module,
als auch die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Huk: Durch die Festsetzung eines Mindestabstandes zwischen der Oberkante des anstehenden Geléndes
und der Unterkante der PV-Anlagen von 0,8 m soll sichergestellt werden, dass sich durch den mdglichen
Einfall von Streulicht unter den PV- Anlagen eine geschlossene Vegetationsdecke entwickeln kann.

Hok: Die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante als Héchstmal von 4,00 m) soll da-
zu beitragen, dass eine so gering wie mdgliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Luftstromungen erreicht wird.

Abweichend wird festgesetzt, dass im Plangebiet 5 Blitzschutzanlagen als Masten mit einer Héhe von maxi-
mal 5m errichtet werden dirfen. Diese Masten dienen zusétzlich durch das Anbringen von Kameras der
Uberwachung des Gelandes der PV-Anlage. Die Masten stellen punktuell héhere bauliche Anlagen da, die in
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Hinblick auf die Gesamtgrof3e der PV-Anlage, keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
verursachen werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein weitestgehend ebenes Geldnde. GréRere Erdbewegungen in Form
von Aufschittungen und/oder Abgrabungen zur Errichtung der PV-Module sind nicht erforderlich und auch
nicht vorgesehen. Aus diesem Grund erfolgt der Hohenbezug der genannten Festsetzungen auf das natur-
lich anstehende Gelande.

Hdéhe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO im Gewerbegebiet:

Fur die Flachen des festgesetzten Gewerbegebietes wurde die maximal zulassige Traufthéhe von 10m aus
dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen. Die Stadt Bad Frankenhausen sieht keinen Anderungsbedarf
fir diese Festsetzungen. Zur Konkretisierung erfolgte die Festsetzung des Hohenbezuges auf die, dem Ge-
baudemittelpunkt oder Mittepunkt der baulichen Anlage nachstliegende

Oberkante der ausgebauten Fahrbahn der Borxlebener Straf3e.

9.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde mittels Baugrenzen grof3ziigig und eindeutig fest-
gesetzt. Damit wird dem Investor ein stadtebaulich vertraglicher Gestaltungsspielraum gewéhrt, um eine
grotmaogliche Flexibilitat bei der Errichtung der PV-Anlagen bzw. baulichen Anlagen im Gewerbegebiet und
somit eine grol3ere Effizienz im Plangebiet erreichen zu kénnen. Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen
und Kfz-Stellplatzen sowie von Zaunanlagen ist auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

9.2.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die kommunale Stral3e ,Borxlebener StralRe” aus dstlicher Richtung mit Anbindung
an die L1172 sowie die kommunale StraRe ,Brauhausweg®, welche in sidlicher Richtung in die Ortslage
Ringleben fuhrt, erschlossen.

Dabei wird mit der Festsetzung des verlangerten Brauhausweges als Stra3enverkehrsflache im Rahmen der
1. Anderung eine Korrektur der Abweichung der tatsachlich ausgebauten Stral3e, zur entsprechenden Fest-
setzung des Ursprungsbebauungsplanes vorgenommen.

Die Borxlebener Stral3e stellt die Innere ErschlieBungsstrale des Gewerbegebietes in West-Ost-Richtung
dar. Sie ist bereits komplett mit Pkw-Parkstreifen, Gehweg, StraRenbeleuchtung ausgebaut und in einem
guten Zustand vorhanden. Die Stral3e bindet im Osten auf die nordlich verlaufende Landesstral3e L1172 auf.
Diese wurde als Umgehungsstralle fiir die Ortslagen Ringleben und Schonfeld sowie als Autobahn-
ZubringerstralRe aus Richtung Bad Frankenhausen auf die A 71 ausgebaut. Im Westen fihrt die Borxlebener
Stral3e in sudlicher Richtung weiter und fuhrt in die Ortslage Ringleben (ehemalige Ortsverbindungsstrafle
Ringleben — Ichstedt).

Borxlebener Straf3e im Plangebiet, Blick in Richtung Osten
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Borxlebener Straf3e im Westen des Plangebietes, Blick in Richtung Stden — Ortslage Ringleben

Im Zuge des Ausbaus der Autobahn A71 Sangerhausen-Schweinfurt erfolgte von 2018 bis 2021der Ausbau
der LandesstraRe L 1172 als Ortsumgehung der Orte Schénfeld und Ringleben, um Bad Frankenhausen
besser an die Autobahn anzubinden. Diese Straf3e verlauft in einem Teilabschnitt durch den nordwestlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ringleben®. Der Stralenverlauf wurde
planfestgestellt. Aus diesem Grund wurde die L1172 mit den planfestgestellten Nebenanlagen (Fledermaus-
schutzzaun) nachrichtlich in die Planzeichnung der 1. Anderung tibernommen.

Mit der Errichtung der L 1172 nérdlich von Ringleben wurde die bis dahin vorhandene Ortsverbindungsstra-
Be zwischen Ringleben und Ichstedt (heute K 525) zerschnitten und kann seitdem nicht mehr durchgéngig
genutzt werden. Um diese kurze Ortsverbindung zumindest fir Radfahrer wieder herzustellen, plant die
Stadt Bad Frankenhausen die Errichtung eines Radweges, welcher

— im Siden an der Ichstedter Strafl3e (Ringleben) beginnend,

— in dstlicher Richtung parallel zur Umgehungsstral3e verlaufend,
— die Ortsumgehung (L 1172) quert und dann

— auf der nérdlichen StralR3enseite der Ortsumgehung

— auf die KreisstraRe 525 in Richtung Ichstedt aufbindet.

Dieser neue Radweg verlauft durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie nordlich angrenzend.
Um eine Genehmigung des Radweges zu ermdglichen, werden mit der 1. Anderung die Festsetzungen des
Bebauungsplanes angepasst sowie im ndrdlichen Teil entsprechend erweitert.

Die ehemalige Ortsverbindungsstralle Ringlben-lchte endet aktuell an der L1172.
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Im Bereic zischenGewerbegrundstUck und L1172 (Fledermausschutzzaun) soll der Ausbau des Radweges bis zu
Querung der L1172 erfolgen.

9.2.6. Griunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In den Plangebieten erfolgt die Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen. Hierbei handelt es sich um Berei-
che, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht verandert werden sollen. Diese Flachen
stellen in der Regel stralBenbegleitende Grinstreifen dar.

Weiterhin wurden im Norden des Geltungsbereiches private Grinflachen festgesetzt. Diese Flachen werden
den privaten Grundstiickeigentimern im Gewerbegebiet zugeordnet und sind als Grinflachen anzulegen.
Eine Errichtung baulicher Anlagen im Bereich der privaten Griunflachen ist unzuldssig. Damit erhalt die pri-
vate Grinflache die Funktion eines Pufferstreifens zwischen der sidlich angrenzenden PV-Anlage und dem
nordlich angrenzend festgesetzten Pflanzstreifen (MalRnahme M3).

9.2.7. Flachen fur die Landwirtschaft (8 9 (1) Nr. 18a) BauGB)

Nordlich des StralRenverlaufes der L1172 befindet sich eine Splitterfliche, welche als solche im Zuge der
Stral3entrassierung bzw. des StralRenausbaus entstanden ist. In diesem Bereich setzt der Ursprungsbebau-
ungsplan Gewerbegebietsflachen sowie 6ffentliche Griinflachen fest. Diese Festsetzungen sind aufgrund der
trennenden Wirkung der Landesstrafl3e nicht mehr sinnvoll umsetzbar. Die Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Diese Nutzung als Ackerflache oder als Grunland soll gesichert werden und wird aus die-
sem Grund in der 1. Anderung als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

9.2.8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan werden folgende landschaftspflegerische MalRnahmen und Ausgleichsmafinahmen fest-

gesetzt:

§ 4 (1) Im sonstigen Sondergebiet (SOrv) sind die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Pho-
tovoltaikanlage, auRer der maximal zu versiegelnden Flachen, gem. MalRnahmenblatt M1 des Um-
weltberichtes durch Ansaat mit Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief- und Hugelland, Typ
Grundmischung / Frischwiese), als extensive Grinflachen anzulegen zu erhalten und durch max.
zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Das MalRBnahmenblatt M1 ist Bestand-
teil der Textlichen Festsetzung.

Ziel ist es, die Flachen unter den PV-Modulen im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® zu einer ex-
tensiven Grunflache zu entwickeln.

Weiterhin waren im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan verschiedene PflanzmaRnahmen zur Eingriinung
der Baufelder festgesetzt worden. Diesen Festsetzungen soll im Geltungsbereich der 1. Anderung in Teilen
gefolgt werden. Ziel ist es, sowohl flaichenmafig glinstig zugeschnittene und damit besser zu vermarkende
Gewerbegrundstiicke zu schaffen. Dabei sollen die, durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entstehenden Eingriffe, im Plangebiet ausgeglichen werden. Folgende MalRnahmen werden in
der 1. Anderung festgesetzt:
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8 4 (2) Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M2 sind geschlossene min-
destens 3reihige Hecken aus standortgerechten einheimischen Laubstrduchern anzupflanzen. Vor-
handene Laubgehdlze sind in die Heckenpflanzung zu integrieren. Die Umsetzung der Ma3nahme
hat gem. Malinahmenblatt M2 des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MafRnahmenblatt M2 ist Be-
standteil der Textlichen Festsetzung.

8 4 (3) Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M3 sind geschlossene min-
destens 3reihige Hecken aus standortgerechten einheimischen Laubstrauchern anzupflanzen. In die
Hecken sind in einem Abstand von 8-10m einheimische, standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung
zu integrieren. Die Umsetzung der MaRnahme hat gem. MaRhahmenblatt M3 des Umweltberichtes
zu erfolgen. Das MaRnahmenblatt M3 ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Ausfuhrliche Ausfuhrungen zur Umsetzung der MafBnahmen werden im Umweltbericht (Teil 2 der Begrun-
dung) getroffen.

9.2.9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Im bisher rechtskréftigen Bebauungsplan wurden fur die Flachen des Gewerbegebietes im Geltungsbereich
der 1. Anderung flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Da die 1. Anderung nur eine flachenmé-
RBig geringe Teilflache des Ursprungsbebauungsplanes Uberplant, die weiterhin gewerblich genutzt werden
soll, wurden diese Festsetzungen in die 1. Anderung tbernommen. Damit sollen die bisher rechtskréftigen
Festsetzungen nicht in Frage gestellt werden.

Fir den Bereich der festgesetzten Sondergebietsflache PV-Anlage sind immissionsschutzrechtliche Festset-
zungen nicht erforderlich. Von den PV-Anlagen gehen keine Larmemissionen aus, die erhebliche Beein-
trachtigungen der umgebenden gewerblichen Nutzungen erzeugen.

9.3. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) und (6a) BauGB)

Die Flachen der planfestgestellten Landesstralle L1172 mit den bereits errichteten Nebenanlagen, wie dem
Fledermausschutzzaun sowie Flachen fir naturschutzfachliche AusgleichsmalBhahmen aus dem Planfest-
stellungsbeschluss fiir den StraRenbau wurden nachrichtlich in die Planzeichnung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Gibernommen.

9.4. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Mal3nahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann.

Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft im Sinne Textlicher Festsetzungen entfalten,
wurden sie aus Grunden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) GUbernommen und werden im Zuge
des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

10. Angaben uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Nutzungsart Flache Anteil (%)
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

GRZ 0,8 = 31.512 m? 39.390 m? 23,6 %
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage* 86.660 m? 51,9 %
offentliche Verkehrsflachen (gem. 8 9 (1) Nr.11 BauGB) 15.480 m2 9,3 %
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private Grunflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 2.690 m? 1,6 %
offentliche Grinflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 6.680 m? 4,0 %
Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 16.100 m2 9.6 %

von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Gesamtflache Geltungsbereich: 167.000 m2 100,0 %

11. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die bereits vorhandene und ausgebaute Borx-
lebener StralRe.

Eine zentrale Trinkwasserversorgung sowie Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist bereits vorhan-
den.

Niederschlagsentwésserung
Es wird eine Ruckhaltung und breitflichige Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
im Plangebiet angestrebt.

Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Kyffhauser Abwasser- und Trink-
wasserverbandes (KAT).

Die Elektroenergieversorgung wird Uber das Versorgungsnetz der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH sichergestellt.

Das Plangebiet ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises integriert.

12. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR, Buro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Bad Frankenhausen/ Nordhausen, November 2025
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