Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2 Teil 3 8 4 (5) Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemaf § 9 (1a) BauGB: \
: 2 : Die Berechnung und die Beriicksichtigung der Okologischen Werteinheiten fir Ausgleichs- \ ——
Planzelchenerklarung Textliche Festsetzungen maflnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus- 807/3 1 e ==
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufuhren, \ e <
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmafRhahmen missen spéatestens bis zum \ T =
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 8 und 11 BauNVO) Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaRnahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode e “
9 (1) Nr.1 BauGB (Oktober - April) abgeschlossen sein.
§9(1) _ o _ . . .
8 1 (1) Die Zulassigkeit von Vorhaben in dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) bestimmt sich nach
Gewerbegebiet § 8 BauNVO. 5. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThurBO 80712
gem. § 8 BauNVvVO . . . . . _ . . . .
§ 1 (2) Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SOpy) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikan- §5 Zaunanlagen im festgesetzten Gewerbegebiet diirfen eine Hohe von 2,50m nicht tberschrei- \
Sonstige Sonderaebiet lage” sind folgende bauliche Anlagen zulassig: ten. Der Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von \ \
Por?s |ge| 9; elrge “IeSeO - bauliche Anlagen, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Photovol- mindestens 15 cm {ber der Gelandeoberfliche als Durchlass fiir Kleinsduger eingehalten \\ 2\ 812/16
»Photovoltaikanlage” (SOpy) taik dienen, wird. 7 \ S \
(§ 11 (2) BauNVvO) - dafur technisch erforderliche Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Transformatorenstatio- % \ = \\
nen, Ubergabestationen, Schaltschranke, Speicher, Zufahrten, Zaunanlagen etc.). \\ 2 \
| @ |
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG . \"
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO) Teil 4 //// \\ \\ 812/6
' ’ I la
GRZ Grundflichenzahl als Héchstmah § 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet (GE) wird mit 0,8 festge- _ _ - 813/19 \\ C\ ///// ////
setzt. Hinweise \
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal 8§ 2 (2) Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im Gewerbegebiet (GE) wird mit 2,0 fest- /\ ////////
R . . gesetzt.
TH E'i(;?_e_r?:ﬁ;ﬁgﬁé Anlagen als Hochstmal} 1. Archaologische Bodenfunde
' § 2 (3) Die zulassige Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Gewerbegebiet (GE), festgesetzt
Hok Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalf? als maximal zulassigen Traufhthe, betragt 10m.
hier: Oberkante
Huk Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalf?
hier: Unterkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Landesstralle L1172

kommunale Strale

hier: Radweg

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

offentliche Grinflachen
hier: Schutz- und Leitgriin

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

private Grinflachen

§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Flachen fir die Landwirtschaft

offentliche StraRenverkehrsflache

nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT

JE1E

®

3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erhaltung: Badume

SONSTIGE PLANZEICHEN

giE

60/50

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortsumgehung

Fledermauszaun

nachrichtliche Ubernahme gem. Planfeststellungsbeschluss

nachrichtliche Ubernahme gem. Planfeststellungsbeschluss

Flachenbezogener Schallleistungspegel Tag/Nacht (dB/A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (6) BauGB - nachrichtliche Ubernahme gem. Planfeststellungsbeschluss

nachrichtliche Ubernahme aus rechtskraftigem B-Plan "Gewerbegebiet Ringleben"

Als Traufhohe gilt fur geneigte Dacher > 5° das lotrechte Maf von dem, in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt, bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Au-
Renflache Dachhaut. Als Traufhdhe gilt fir Flachdacher < 5% das lotrechte MaR von dem, in
der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt, bis zum oberen Abschluss der Au-
Renwand.

Bezugshohe ist die, dem Gebaudemittelpunkt oder Mittepunkt der baulichen Anlage néachst-

liegende Oberkante der ausgebauten Fahrbahn der Borxlebener Stral3e auf dem Flurstiick
811/15 der Flur 7 Gemarkung Ringleben (Fahrbahnmitte).

§ 2 (4) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im sonstigen Sondergebiet (SOpy) wird mit
0,8 festgesetzt.

Als zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO im sonstigen Sondergebiet (SOpy) werden die
durch die Photovoltaikmodule tberdeckten Bodenflachen in Senkrechtprojektion, die Grund-

flachen von sonstigen zulédssigen baulichen Anlagen und von Nebenanlagen sowie die Grund-
flachen von befestigten ErschlieBungsflachen definiert.

§ 2 (5) Maximal 2% der zuldssigen Grundflache gem. § 19 BauNVO im sonstigen Sondergebiet
(SOpy) diirfen vollstandig durch Fundamente, Rammpfahle oder Geb&aude und bauliche Anla-

gen versiegelt werden.

Die Ubrigen Flachen sind gem. § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

Als zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO im sonstigen Sondergebiet (SOpy) werden die
durch die Photovoltaikmodule tberdeckten Bodenflachen in Senkrechtprojektion, die Grund-

flachen von sonstigen zulassigen baulichen Anlagen und von Nebenanlagen sowie die Grund-
flachen von befestigten ErschlieRungsflachen definiert.

§ 2 (6) Im sonstigen Sondergebiet (SOpy) wird die Hohe der baulichen Haupt- und Nebenanlagen, die
der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen, wie folgt fest-
gesetzt:

Huk - Der Abstand zwischen der Oberkante des unveranderten, anstehenden Gelandes und
der Unterkante PV-Module betragt mindestens 0,80 m.

Hok — Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante, betragt maximal
4,00 m.

Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das lotrechte Mal3 von der Oberkante des unveran-
dert anstehenden Gelandes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlagen.

Abweichend ist die Errichtung von Masten fir Blitzschutzanlagen sowie einer Kameraiberwa-
chung der PV-Anlage mit einer H6he von max.5m, auf einer Grundflache von maximal 10m? je
Baugrundstick zuldssig.

3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVO)

8§ 3 (1) Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemal § 23
(3) BauNVvO.
Das Errichten von Stellplatzen und Garagen gem. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVO, insbesondere Zaunanlagen, ist auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenze
zulassig.

8§ 3 (2) Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der, in die Planzeichnung nachrichtlich Gber-

nommenen Anbauverbotszone gem. § 24 (1) ThurStrG, bedarf der Erteilung einer Ausnahme
der zustandigen Stralenbaubehdrde gem. § 24 (9) ThirStrG.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

84 (1) Im sonstigen Sondergebiet (SOpy) sind die Flachen unter und zwischen den Modultischen der
Photovoltaikanlage, au3er der maximal zu versiegelnden Fléachen, gem. MaRhahmenblatt M1
des Umweltberichtes durch Ansaat mit Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief- und Hugel-
land, Typ Grundmischung / Frischwiese), als extensive Griunflachen anzulegen zu erhalten

und durch max. zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Das Maf3nah-
menblatt M1 ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

84 (2) Innerhalb der Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft gemaR 8 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M2 sind ge-
schlossene mindestens 3reihige Hecken aus standortgerechten einheimischen Laubstrau-
chern anzupflanzen. Vorhandene Laubgehdlze sind in die Heckenpflanzung zu integrieren.

Die Umsetzung der MalRnahme hat gem. MaRRnahmenblatt M2 des Umweltberichtes zu erfol-
gen. Das MalRnhahmenblatt M2 ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

8 4 (3) Innerhalb der Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemafl § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M3 sind ge-
schlossene mindestens 3reihige Hecken aus standortgerechten einheimischen Laubstrau-
chern anzupflanzen. In die Hecken sind in einem Abstand von 8-10m einheimische, standort-
gerechte Laubbdume 2. Ordnung zu integrieren...

Die Umsetzung der Ma3nahme hat gem. MalRhahmenblatt M3 des Umweltberichtes zu erfol-
gen. Das MafRnahmenblatt M3 ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

8§ 4 (4) Fur die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept:

Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit drei Pflege-
durchgéangen im Jahr.

Zwei Jahre Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) mit
je drei Pflegedurchgdngen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden. Mindestanforderung an die

zu pflanzende Qualitat ist: Mindestqualitat Straucher: v. Str., H = 0,60 m - 1,00 m (Vorkom-
mensgebiet 2: Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland).

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. Gemal § 16 Thuringer
Denkmalschutzgesetz miussen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde

im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

6. Geologischen Verhéltnisse und Belange

Das Plangebiet liegt in einer Region, in der Subrosionserscheinungen auf Grund der geologischen
Untergrundverhaltnisse mdoglich sind. Vor Durchfuhrung von BaumafRnahmen wird empfohlen, eine

ingenieurgeologische Stellungnahme zur Subrosionsgefahrdung beim Referat 82 des Thiringer Lan-

desamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz einzuholen.
2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

Weiterhin wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu
lassen.
3. Altlasten

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grol3ere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Na-

turschutz zwei Wochen vor Baubeginn anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische

Sollten sich bei der Umsetzung des Bebauungsplanes weitere Verdachtsmomente fiir das Vorliegen Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tber das Gebiet erfolgen kann.

schadlicher Bodenveranderungen/Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft,
Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem LRA Kyffhauserkreis,

Untere Bodenschutzbehérde, anzuzeigen, damit im Interesse der Umwelterfordernisse ggf. geeignete

7. Belange des Naturschutzes
Mafnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Die Verbote des § 44 (1) BNatSchG und 8 39 (1) BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Geholzentnahmen sowie die Abnahme des Oberbodens sind aus artenschutzrechtlichen Griinden

4. Mutterboden

gem. 8§ 39 (5) BNatSchG nur aul3erhalb der Brutzeit, in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jah-
Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu- res vorzunehmen.

stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die Regelun-
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gen zur Verwertung von Bodenmaterial, sind zu beachten.

8. Versorgungsleitungen
5. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Mdoglichkeit auf dem
Grundstiick dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser

bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde.

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstéande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten.
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Geltungsbereich der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Ringleben”
der Stadt Bad Frankenhausen

Auszug aus dem Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Ringleben"
der Stadt Bad Frankenhausen

ohne Mal3stab

Stadt Bad Frankenhausen

1. Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet "Ringleben”

Plangebiet
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