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Teil 2
. " 05 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Planzeichenerklarung § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
@ Abwasserdruckleitung Bestand
01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB gem. § 9 (6) BauGB
Reines Wohngebiet D Niederspannungsfreileitung Bestand
(§ 3 BauNVO) > > nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 (6) BauGB
02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 06 GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal
offentliche Grinflache
TH Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}
hier: Traufhdhe
03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 07 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
© Offene Bauweise N N Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
__________ Baugrenze H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o T e o

04 VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

08 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze der raumlichen
Geltungsbereiche
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

offentliche
Strallenverkehrsflachen

offentlicheVerkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung hier: Fullweg
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8 4 BauNVOQ)

§1

Die Zulassigkeit von Vorhaben in den festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR 1 und WR 2)
bestimmt sich nach § 3 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 16, 18, 19 BauNVQO)

§2(1)

§2(2)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 ist mit
0,4 festgesetzt.

Das Hochstmal der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird als
maximal zulassige Traufhthe (TH) wie folgt festgesetzt:

- WR1:9,00m

- WR2:7,50m.

Als Traufhohe gilt das lotrechte Mal3 vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zur Schnittlinie
der AulRenflache der Wand mit der Unterkante Dachkonstruktion.

Als Hohenbezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der fertig gestellten Erschlie-
Bungsstrale der das jeweilige Grundstiick zugeordnet ist, am Mittelpunkt der anliegenden
Grundstiicksseite.

3. Bauweise, tiberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)

§3

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.
AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

4. Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§4(1)

§4(2)

§4(3)

§4(4)

§4(5)

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR 1 und WR 2) sind je angefangene 400 m?2
Grundstuicksflache, mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum
(Hochstamm; Pflanzabstand der Baume untereinander mind. 8 m) anzupflanzen.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flache der einzelnen Grundstlicke ist zu versickern,
zu verdunsten oder zu verwerten. Sollte eine Versickerung aufgrund der 6rtlichen Gegeben-
heiten nicht mdglich sein, sind Riickhalteanlagen auf den einzelnen Grundstiicken (Zisternen
oder Ruckhaltemulden) mit einem Mindestinhalt von 5 m3 je Grundstiick zu errichten.

Die im Geltungsbereich A neu an zu pflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu
unterhalten und bei Abgang im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den
ortlichen Erfordernissen angepasst werden.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbdume:  Apfel, Birne, Pflaume, SuR3kirsche,
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.

Pflanzliste fur Bdume
B&aume |. Ordnung: GroRb&dume utber 25 m Hohe B&ume II. Ordnung: Baume bis 20 m Hohe

Spitz-Ahorn - (Acer platanoides) Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Berg-Ahorn - (Acer pseudoplatanus) Sand-Birke - (Betula pendula)
Trauben-Eiche - (Quercus petraea) Traubenkirsche - (Prunus padus)
Stiel-Eiche - (Quercus robur) Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)
Winter-Linde - (Tilia cordata) Elsbeere - (Sorbus torminalis)

Sommer-Linde - (Tilia platyphyllos)

Auf den festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung Alcgr ist
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten fir das Wohngebiet eine CEF-MalBhahme zur Habi-
tatoptimierung fir Zauneidechsen umzusetzen. Die Umsetzung und dauerhafte Pflege der
Flachen hat gemaR Maflinahmenblatt Alcgr des artenschutzrechtlichen Gutachtens zum Be-
bauungsplan (Anlage 1 der Begriindung) zu erfolgen.

Auf den festgesetzten Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M2 ist auf
min. 40 % der Flache eine naturnahe Biotophecke mit bliitenreichen Sdumen durch Pflanzung
von gebietseigenen Gehélzen (Vorkommensgebiet 2: Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hu-
gelland) gemafl Pflanzlisten des MalBhahmenblattes M2 des Umweltberichts anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind min. 40 Laubbdume 1. Ordnung mit einem Pflanzabstand von
min. 10 m untereinander in die Pflanzung zu integrieren. Die Hecke ist durch standortgerechte
gebietseigene Laubstraucher (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higel-
land: Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H = 0,60 m - 1,00 m) aufzubauen.

Es sind Pflanzabstande von 1,50 m zwischen Strauchern; 2 m zu mittelgroRen Baumen (2.
Ordnung); 4 m zu GroRBbaumen (1. Ordnung) einzuhalten. Laubb&ume sind in einem Mindest-
abstand von 10 m zueinander zu pflanzen.

Die Umsetzung und Pflege der Flachen hat gemar MaRRnahmenblatt M2 des Umweltberichtes
(Teil 2 der Begriindung) zu erfolgen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

8§ 5 (1) Die Dacher der Wohngebéaude sind als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung

> 25° auszufiihren. Flachdacher sind zuléssig.

8§ 5 (2) Die Dacheindeckung der Wohngeb&ude hat, aul3er bei Flachdachern, mit Ziegel- oder Beton-

dachsteineindeckung zu erfolgen. Das Errichten von Photovoltaikanlagen bzw. Anlagen der
Solarthermie auf Dachflachen ist zulassig.

Teil 4

Hinweise

1. Archédologische Bodenfunde

Aus dem unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind jungsteinzeitliche und eisenzeitliche Fundstellen
bekannt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegen-
stande, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenver-
farbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des Thiringer Denkmalschutzgesetzes gerechnet
werden.

Die Termine zum Beginn von Erdarbeiten sind dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologie mindestens zwei Wochen vor Beginn jeder MalBnahme mitzuteilen, damit wir eine denk-
malfachliche Begleitung der Arbeiten durchfiihren kénnen.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Bodenschutz

Fir jeden, der auf den Boden einwirkt, bestehen bodenschutzrechtliche Vorsorge-, Gefahrenabwehr-
und Sanierungspflichten (§§ 4,7 BBodSchG). Die Bodeninanspruchnahme ist auf das geringste Maf
zu begrenzen. Baubedingte nachteilige Wirkungen auf den Boden sind durch geeignete baubegleiten-
de BodenschutzmalRnahmen zu minimieren und Bodenschaden zu vermeiden (Vermeidungsgrund-
satz). Eine bodenkundliche Baubegleitung ist aufgrund der hohen Wertigkeit der Béden des Plange-
bietes bei der Umsetzung der Planung sicherzustellen. Sie umfasst die Umsetzung, Uberwachung und
Dokumentation der baubegleitenden BodenschutzmalRnahmen (entsprechende Bodenschutzkonzept)
wahrend der Bauausfilhrung und Nachsorge.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die Regelun-
gen zur Verwertung von Bodenmaterial, sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem
Grundstiick dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdérde.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz spatestens
zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zusténdigen Behérde anzuzeigen.

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpver-
suchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemaR § 9 des Gesetzes spatestens drei Monate nach Abschluss
der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen, vorzugs-
weise elektronisch, zu Gbergeben.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 (1) BNatSchG und § 39 (1) BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Geholzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden gem. § 39 (5) BNatSchG nur aullerhalb
der Brutzeit, in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jahres vorzunehmen.

Die Baufeldfreimachung (Abnahme des Oberbodens) ist auf die Aktivititsphase der Zau-
neidechse nach dem Winterschlaf und vor der Eiablage (01.04. bis 10.05.) bzw. alternativ auf
das Zeitfenster nach dem Schlupf der Jungtiere und vor dem beginnenden Winterschlaf
(15.08.- 31.08.) zu begrenzen.

7. Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstédnde gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschriften einzuhalten.

8. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergréflerungen etc. sind im

Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MalRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.

Stadt Bad Frankenhausen

Bebauungsplan "Weidengasse"
erganzendes Verfahren gem. § 214 (4) BauGB
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