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Teil | = Begrindung geméanR § 9 (8) BauGB

1. Vorbemerkungen zum erganzenden Verfahren gem. § 214 (4) BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Frankenhausen hatte am 28.11.2019 den Beschluss gefasst, im Studwes-
ten des Stadtgebietes der Kernstadt — im Bereich Weidengasse, auf einer Flache von ca. 1,6 ha die
stadtebauliche Entwicklung eines neuen Wohnungsbaustandortes fur Ein- und Mehrfamilienh&user
einzuleiten. Ziel war die Revitalisierung und Nachnutzung der Flachen des ehemaligen Jugend-
schwimmbades zu Wohnzwecken.

Die Aufstellung des Bebauungsplan ,Weidengasse“ erfolgte, auf Grund der Dringlichkeit, im be-
schleunigten Verfahren gemaf 8 13b BauGB und somit ohne Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB,
Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB durchgefiihrt werden. Von der frihzeitigen Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Erdrterung gemaf § 4 (1) BauGB sowie der
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13a (2) Nr.1i.V.m. §
13 (2) Nr.1. BauGB abgesehen.

Das Planverfahren konnte mit dem Satzungsbeschluss vom 29.04.2021 abgeschlossen werden. Mit
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 15/2022 vom 10.08.2022 erlangte
der Bebauungsplan Rechtskraft.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ist inzwischen der Ausbau der inneren ErschlieBung er-
folgt.

Am 18. Juli 2023 hat das Bundesverwaltungsgerichtes entschieden (BVerwG 4 CN 3.22), dass das
beschleunigte Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB gegen Art. 3 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 der Richtli-
nie Uber die strategische Umweltprifung (SUP-RL) der européischen Union verstdf3t, da in diesen
Bebauungsplanverfahren keine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss. Dies wurde als grober
Verfahrensfehler geriigt, so dass allen Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13b BauGB zustande gekommen sind, ein ,,Ewigkeitsmangel“ anhaftet.

Auch das Planverfahren des Bebauungsplanes ,,Weidengasse* wurde als beschleunigtes Verfahren
gem. 8§ 13b BauGB und damit ohne Umweltprifung sowie Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung durchge-
fahrt.

Zur Heilung des nicht unbeachtlichen Fehlers soll nunmehr ein erganzendes Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB durchgefihrt werden. Im ergénzenden Verfahren mussen der jeweilige Fehler durch
fehlerfreie Wiederholung geheilt und die sich anschlieRenden Verfahrensschritte nochmals durchge-
fuhrt werden.

Der Stadtrat Bad Frankenhausen hat dazu in seiner Sitzung am 17.10.2024 den Einleitungsbeschluss
gefasst.

Das Planverfahren wird dabei im sogenannten ,,Regel- bzw. Normalverfahren*“ durch Erganzung einer
Umweltprifung gemanR 8 2 (4) BauGB sowie einer Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung (Griinordnungs-
planunq) durchgefiihrt. Es wird zum Bebauungsplan ,,Weidengasse“ ein Umweltbericht erstellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weidengasse“ werden dabei nicht verdndert. Es soll die
zuséatzliche Festsetzung von externen AusgleichsmalRnahmen in einem 2. Geltungsbereich erfolgen.
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2. Angaben zur Stadt Bad Frankenhausen

Lage im Raum
Bad Frankenhausen mit den Ortsteilen Esperstedt, Seehausen, Udersleben, Ichstedt und Ringleben ist eine

Kleinstadt im Kyffhauserkreis des Bundeslandes Thiringen. Die Stadt liegt am Siidhang des Kyffhauserge-
birges auf einer Hohenlage zwischen 130 und 190m lber NHN, im Bereich der Diamantenen Aue. Geolo-
gisch befindet sich das Stadtgebiet im Bereich des Zechsteines, welcher hier auch Kali- und Steinsalze ent-
halt. Die Salzproduktion ist bis heute eng mit der Stadtentwicklung verbunden.

Die stadtebauliche Struktur ist gepragt durch den landlichen Charakter der Ortsteile und einer kleinstadti-
schen Struktur der Kernstadt. Insbesondere Bad Frankenhausen verfiigt Uber eine hohe Anzahl von denk-
malgeschutzter und traditionell erhaltener Bausubstanz.

Das Stadtgebiet ist verkehrstechnisch gut an regionale und uberregionale Verkehrsnetze angebunden. Die
Stadt Bad Frankenhausen ist Uiber die LandesstralRe L1172, und die Bundesstral3e B85 zu erreichen. Durch
dieses Uberregionale Stralennetz ist eine gute Anbindung an die Stadte Erfurt, Sondershausen und Nord-
hausen gegeben. Weitere Anschlussstellen bieten die Autobahnen A38 und A71. Der Flughafen Erfurt-
Weimar ist mit einer Entfernung von 60km erreichbar.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -gemeinden sind:
- Im Westen die Gemeinde Kyffhauserland
- Im Norden die Stadt Kelbra
- Im Osten die Stadt An der Schmiicke
- Im Siden die Stadt An der Schmiicke.

FlachengrdlRe und Einwohner

In der Stadt Stadt Bad Frankenhausen lebten mit Stand 31.12.2019 insgesamt 10.139 Einwohner, zum
31.12.2023 betrug die Einwohnerzahl 10.042 Einwohner (Quelle: Landesamt fir Statistik Thiringen).

Die Flachenausdehnung des Stadtgebietes betragt 9.106 ha.

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung
Der Stadt Bad Frankenhausen wird im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) die Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet (Z 1-1).

3. Planungserfordernis gemaR § 1 (3) BauGB sowie Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Vorbereitung und Sicherung eines Wohnstandortes im
Bereich der Weidengasse, im Sudwesten des Stadtgebietes Bad Frankenhausen.

Ausloser der Planung ist die Absicht der Stadt Bad Frankenhausen, auf den ehemaligen Flurstiicken 853/1,
854, 855/1, 855/2, 885/2, einem Teilbereich des Flurstiickes 844/26 der Flur 11 sowie dem Flurstick-Nr.
319/203 der Flur 6 Gemarkung Bad Frankenhausen, einen neuen Wohnungsbaustandort fir ca.18 Ein- und
Mehrfamilienhduser zu errichten. Ziel ist die bauliche Nachnutzung der Flachen des ehemaligen Jugend-
schwimmbades, welches in den 1980er Jahren zurlickgebaut wurde. Die Flachen befinden sich in kommuna-
lem Besitz.

Da die Flachen dieses Standortes derzeit planungsrechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zugeord-
net werden, ist fir eine geplante bauliche Nutzung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die-
ser kann nicht aus den derzeitigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden,
da die betreffenden Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflachen (Parkanlage) sowie als
Flachen fur den Gemeinbedarf (Festplatz) dargestellt sind. Diese angestrebte Nutzung wurde in den letzten
20 Jahren nicht umgesetzt.

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan kann nicht als Entwicklungsgrundlage (gem. § 8 (2)
BauGB) fir den aufzustellenden Bebauungsplan (Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes) herange-
zogen werden. Aus diesem Grund fiihrte die Stadt Bad Frankenhausen parallel die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in diesem und 3 weiteren Bereichen der Stadt durch. Das Planverfahren dieser 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist abgeschlossen. Der Feststellungsbeschluss wurde am 26.11.2020 gefasst.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Die Genehmigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen der Stadt Bad Franken-
hausen erlangte mit der Veréffentlichung im Amtsblatt vom 05.05.2021 Wirksamkeit.

Die Stadt mdchte insbesondere junge Familien bei der Schaffung von eigenem Wohnraum unterstiitzen und
diese Familien damit langfristig als Einwohner an die Stadt binden.

Aus diesem Grund soll mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren eine geordnete bauliche Entwicklung
zugunsten einer Erweiterung der bereits bestehenden Wohnnutzung im Bereich westlich der Weidengasse
vorbereitet und gesichert werden. Dabei liegt es im stadtebaulichen Interesse der Stadt Bad Frankenhausen,
eine Arrondierung zur vorhandenen Wohnbebauung im Osten und Norden des Plangebietes herzustellen
und eine stadtebauliche Liicke, die derzeit planungsrechtlich als ,Au3enbereich“ zu bewerten ist, zu schlie-
Ben. Damit erfolgt eine bauliche Nachverdichtung des Stadtgebietes, ohne eine neue bauliche Entwicklung
in den unverbrauchten Landschaftsraum hinein, hervorzurufen.

o - % : 5

N SSLEY g s JA,_)F :7 o A
Stadtebauliche Struktur im Bereich ,Weidengasse* mit Plangebiet

Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

Aus Sicht der Stadt Bad Frankenhausen wird mit der angestrebten baulichen Verdichtung in direktem An-
schluss an das Stadtgebiet sowie der Nutzung einer brach gefallen und bereits baulich vorbelasteten Flache
dem Gebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden gemald § la (2) BauGB
Rechnung getragen (Vorrang der intensiven gegenuber einer extensiven Siedlungsentwicklung).

Die Stadt Bad Frankenhausen hat nach pflichtgeméaRem Ermessen gemal § 1 (3) BauGB die Erforderlich-
keit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weidengasse® beurteilt und sieht auf Grund der dargelegten
stadtebaulichen Ziele und Grunde die Notwendigkeit der Planaufstellung.

Der Bebauungsplan erfillt die inhaltlichen Kriterien nach 81 (5) BauGB fir eine nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung der Stadt Bad Frankenhausen (siehe dazu auch die weiteren Ausfiihrungen in der Begriindung).

Ausfiihrungen zum aktuellen bereits durchgefuihrten Planverfahren des Bebauungsplanes sind im Pkt. 1 der
Begriindung enthalten.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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4. Auftrag und Ausarbeitung

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn GbR, Biro fir
interdisziplindre Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StralBe 9, 99734 Nordhausen beauftragt. Die ergan-
zenden Unterlagen der Umweltpriifung sowie des Artenschutzfachbeitrages werden vom Planungsbiiro Dr.
Weise, KrauterstraRe 4, 99974 Mihlhausen erstellt.

5. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan ,Weidengasse“ der Stadt Bad Frankenhausen wird im Folgenden auch als ,Bauleitplan®
bezeichnet und ist bis zum erneuten Satzungsbeschluss durch die Stadt Bad Frankenhausen als ,Entwurf*
zu verstehen.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weidengasse® der Stadt Bad Frankenhausen besteht
aus 2 Teilbereichen

- Teilbereich A (Eingriffsgebiet Wohngebiet ,Weidengeasse®)

- Teilbereich B (externe Ausgleichsmal3nahmen).
Diese werden wird im Folgenden als ,Plangebiete A und B* bezeichnet.

6. Lage der raumlichen Geltungsbereiche

Geltungsbereich A:

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 18.900 m2 liegt im Sitidwesten des Stadtgebietes Bad
Frankenhausen. Das Plangebiet wird im Norden durch den Flugraben und anschlieRender Wohnbebauung
der Ortslage sowie dem Gebaude der Feuerwehr im Bereich ,Bachmuhlenweg®, im Osten durch die Wohn-
bebauung im Bereich ,Weidengasse®, im Suden und Sudwesten durch die Kleingartenanlage ,Morgenrot*
sowie im Westen durch einen Campingplatz begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Weidengasse“ umfasst die Flurstiicke 855/4 - 855/19,
856/3 und 856/4, Teilbereiche der Flurstiicke 844/26, 1115/879, 844/26, 849/42 und 880 der Flur 11 (Foto
aus 20sowie die Flurstiicke-Nr. 910 - 916 der Flur 6 Gemarkung Bad Frankenhausen.

An diesem Standort befand sich das ehemalige Jugendschwimmbad, welches in den 1980er Jahren zurick-
gebaut wurde. Derzeit stellt das Plangebiet ungenutztes Grinland dar. Auf den Flachen hat Verbuschung
aus natdrlicher Sukzession eingesetzt. Der vorhandene Baumbestand an Weiden und Pappeln in Teilberei-
chen des Plangebietes weist Schaden und Beeintrachtigungen auf.

Die Flachen der Flurstiicke 856/3 und 856/4 werden derzeit nicht genutzt und unterliegen der Sukzession.
Hier soll im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes, ein neuer Lebensraum flr Zauneidechsen ge-
schaffen werden. (Schaffung eines Ausweichlebensraumes als CEF-MalRnahme).

Plangebietsflache mit Baumbetand in Telrelchen (to aus 2020)

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Geltungsbereich B:

Der durch die geplante Wohnbebauung im Bereich Weidengasse entstehende Eingriffstatbestand soll durch
die Festsetzung von entsprechenden griinordnerischen MaRRnahmen auf den Flachen des Flurstiickes
1028/1 der Flur 13 Gemarkung Bad Frankenhausen ausgeglichen werden.

7. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weidengasse* bestehen aus:
e dem Planteil e Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
mit: e Teil 2 — Planzeichenerklarung

e Teil 3 —Textliche Festsetzungen
e Teil 4 — Hinweise
e Teil 5 - Verfahrensvermerke

e der Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB

e den Anlagen zur Begrindung.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der amtlichen Katasterkarte im Originalmalstab 1:1.000 verwendet,
der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebietes in einem fir den Planinhalt zurzeit
ausreichendem Grade erkennen lasst.

Der Malistab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage
entspricht hinsichtlich MaRstab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des 8 1 (2) PlanzV.

8. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Thiringer Gesetz Uber Naturschutz u. Landschafts-
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) pflege (ThirNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer StralRengesetz
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer Wassergesetzes (ThurwG)

(BBodSchV) - Thiringer Bauordnung (ThirBO)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

(UVPG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Bundesberggesetz (BBergG)
- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*

vom Umweltbundesamt
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
- TALarm

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene

- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen aus dem Jahr 1994
- wirksame 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Frankenhausen mit allen Ortsteilen (Plan-
stand Feststellungsbeschluss)

- Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Bad Frankenhausen, Gesundheit erleben —
Neue Vitalitat in der alten Stadt, Stand 2015

erarbeitet durch SIGMA PLAN ® WEIMAR GmbH, Am Kirschberg 33, 99423 Weimar
- Wohnbauflachenanalyse der Stadt Bad Frankenhausen (2019)

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlusses durch den Stadtrat
Bad Frankenhausen gultigen Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.

9. Bestehendes Planungsrecht, ubergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

9.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit planungsrechtlich als Au3enbereich bewertet. Nach Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes beurteilen sich bauliche Vorhaben im Plangebiet nach § 30 BauGB.

9.2. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Kyffhauser. Die Planung steht den Schutzzielen des
Naturparks nicht entgegen. Andere naturschutzfachliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete sind von dem
Bebauungsplan nicht betroffen.

9.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthlringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthiringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 veroffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Der Stadt Bad Frankenhausen wurde im Regionalplan (RP-NT) die zentralortliche Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet. Der Grundversorgungsbereich der Stadt umfasst Bad Frankenhausen selbst sowie die
Gemeinden Bendeleben, Gdllingen, Giinserode, Rottleben, Seega und Steinthaleben.

Auszug:

Z1-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Gberértlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

Auszug:

G 1-8 In den im Folgenden ausgewiesenen — zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten — Grundversor-
gungsbereichen soll durch die zugeordneten Zentralen Orte hoherer Stufe gemafl _ LEP, 2.2 sowie
die Grundzentren gemalR _ Regionalplan, 1.2.3 die Versorgung fur den Grundbedarf sichergestellt
werden.

Der Inhalt des Bebauungsplanes hat durch die Realisierung eines Wohnstandortes keinen Einfluss
auf die Versorgung des Grundbereiches der Stadt Bad Frankenhausen.

Die Stadt Bad Frankenhausen geht davon aus, dass die im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
vorgenommenen Erweiterung des Wohnbauflachenpotenziales, welche gleichzeitig Inhalt der sei-
tens der Stadt erstellten Wohnbauflachenpotenzialanalyse ist, den raumordnerischen Vorgaben an
die grundzentrale Funktion entsprechen.

Fir den Geltungsbereich selbst gibt es in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Nordthiringen keine
entgegenstehenden raumordnerischen Zielvorgaben oder zu beachtende raumordnerischen Grundsatze.

Dennoch wird der Geltungsbereich von raumordnerischen Grundséatzen umgeben, die im Folgenden aufge-
fuhrt und bewertet sind.

GemalR Raumnutzungskarte befindet sich westlich des Plangebietes das Vorbehaltsgebiet fur Freiraumsi-
cherung ,fs-37 — Naturpark Kyffhduser* und das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaftliche Bodennutzung ,Ib —
103 - sudlich Dickkopf bis Bad Frankenhausen®.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Auszug:
G 4-5 In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebieten Frei-

raumsicherung soll dem Erhalt der schutzorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiiter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 4-12 In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Durch das im Bebauungsplan vorgesehene reine Wohngebiet sind keine negativen Auswirkungen
auf die Vorbehaltsgebiete zu erwarten. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Geltungsbereiches
sowie der Unschérfe in der Flachendarstellung der Vorbehaltsgebiete aufgrund der MaR3stablichkeit
des ROP geht die Stadt Bad Frankenhausen davon aus, dass die Vorbehaltsgebiete von den Inhalten
des Bebauungsplanes nicht betroffen sind.

Im Ubrigen werden die Flachen des Geltungsbereiches derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt und
sind nicht als Feldblock registriert.

Gemal Raumnutzungskarte befindet sich das gesamte nérdliche Stadtgebiet Bad Frankenhausens im Vor-

behaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Nr. 3 ,Kyffhausergebirge/ Kelbraer Feuchtgebiet®.

Auszug:

G 4-22 Das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Kyffhausergebirge / Kelbraer Feuchtgebiet soll unter

Berucksichtigung seines Landschaftsbildes, des Artenreichtumes an Flora und Fauna sowie der kul-
turhistorischen Besonderheiten fur den naturnahen Tourismus und die Erholung landertbergreifend
weiter entwickelt werden.
Im Nationalen GeoPark Kyffhauser sollen in einer Uber Kreis- und Landergrenzen hinweg reichen-
den Partnerschaft von Akteuren die in dieser Region vorhandenen, durch die Geologie gepragten
Voraussetzungen fir Mensch, Tier-und Pflanzenwelt erhalten und fir touristische Nutzungen aufbe-
reitet werden.

Durch die geplante Wohnnutzung des in Rede stehenden Bebauungsplanes sind keine negativen
Auswirkungen auf den raumordnerischen Grundsatz zu erwarten.

Im Siden des Plangebiets befindet sich gemafll Raumnutzungskarte in einer Entfernung von ca. 300 m die
regional bedeutsame Schienenverbindung Sondershausen — Bad Frankenhausen — Bretleben — Artern —
Rolleben — (Nebra). Durch sie soll die Anbindung des Giterverkehrs an die europaisch, groRraumig und
Uberregional bedeutsamen Schienenverbindungen sowie Bedarfs- und Sonderfahrten gesichert werden.
Durch die Entfernung von ca. 300m hat der Inhalt des in Rede stehenden Bebauungsplanes keine
Auswirkungen auf diesen raumordnerischen Grundsatz. Ebenfalls sind im Plangebiet keine Immissi-
onen durch den Schienenverkehr zu erwarten. Die Bahnstrecke ist derzeit aus Richtung Sonders-
hausen stillgelegt.

Deutlich weiter sidlich, in einem Abstand von ca. 800 - 1.000m verlauft die geplante Trasse der Orts-
umgehung der Landesstrale L1172/B85 fir das Stadtgebiet. Auch hier ist durch den erheblichen
Abstand zum Plangebiet eine Betroffenheit durch den Bebauungsplan auszuschlieRen.

Die Stadt Bad Frankenhausen geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Zielaussagen
des Regionalplanes Nordthuringen (RP-NT) nicht entgegensteht und nach Rechtskraft mit den Zielen
der Raumordnung grundsatzlich Gbereinstimmt, und sie somit ihrer Anpassungspflicht gem. § 1 (4)
BauGB in ausreichendem Mal3e nachgekommen ist.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Auszug aus der Karte Raurhnutzung des RP-NT )

9.4. Flachennutzungsplan

Die Stadt Bad Frankenhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994, der die
Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und insbesondere bei der Entwicklung von verbindli-
chen Bauleitplanen geman § 8 (2) BauGB zu berlcksichtigen ist.

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflachen (Parkanlage) sowie als Festplatz
dargestellt. Da die angedachte Nutzung bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht umgesetzt werden konnte, beab-
sichtigt die Stadt Bad Frankenhausen nunmehr im Bereich des ehemaligen Jugendschwimmbades die Ent-
wicklung eines neuen Wohnstandortes mit Ein- und Mehrfamilienhausern.

Um die Entwicklungsgrundlage fir den Bebauungsplan ,Weidengasse“ herzustellen, flhrte die Stadt Bad
Frankenhausen das Planverfahren der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebie-
tes und 3 weiteren Bereichen der Stadt durch. Der abschlieRende Feststellungsbeschluss wurde am
26.11.2020 gefasst. Die Genehmigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in 4 Teilbereichen der
Stadt Bad Frankenhausen erlangte mit der Verdéffentlichung im Amtsblatt vom 05.05.2021 Wirksamkeit.

Mit der 6. Anderung stellt der Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet eine Wohnbauflache und damit die
Entwicklungsgrundlage fir den in Rede stehenden Bebauungsplan dar.

g ., * 'I'.:'
7 G S *x by 7
1] "R ¢ "%'7;/-(:/ 'ui:"./:J/f
Auszug aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplan fur die Stadt Bad Frankenhausen

Die Darstellungen des derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1994 kdnnen aller-
dings, aufgrund des inzwischen neuen Stadtgebietes (nach verschiedenen Eingemeindungen) sowie den
aktuellen Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Planung, nicht mehr vollstandig als Entwick-
lungsgrundlage dienen. Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Frankenhausen die Neuaufstellung ihres Fla-
chennutzungsplanes Uber das gesamte Stadtgebiet mit allen 5 Ortsteilen beschlossen. Der Planungsauftrag
wurde im September 2019 vergeben. Inzwischen ist das Planverfahren durchgefiihrt und mit dem Feststel-
lungsbeschluss abgeschlossen worden. Die Inhalte der 6. Anderung wurden in die Planunterlagen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Stadtgebiet mit allen Ortsteilen bernommen. Die
Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes ,Weidengasse“ werden in der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes als Wohnbauflachen gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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AUsiug aus der NeL’Jal'stteIIung‘ des FiachennutzungsplanefUraie Stadt Bad Frankenhausen mit allen Ortsteilen

9.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Die Stadt Bad Frankenhausen fiihrte 2019 eine Wohnbauflachenpotenzialanalyse durch. Ziel dieser Analyse
war es festzustellen, inwieweit die Wohnbauflachenausweisung und der Wohnungsbestand der Stadt mit
den demographischen Entwicklungen tbereinstimmen und ob dahingehend MaRRnahmen getroffen werden
miissen, um Defizite oder Uberschiisse zu regulieren. Es wurde festgestellt, dass die Stadt Bad Franken-
hausen, im Sinne einer nachhaltigen Nutzung, bereits in Anspruch genommene und erschlossene Sied-
lungsflachen als Neustandorte fir Wohnbauflachen nutzen und die Neuentwicklung von Flachen fir bauliche
Nutzungen sich vorrangig auf die Ausnutzung bzw. auf die Revitalisierung der Innenbereichsflachen be-
schrénken soll.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind seit 1994 Flachen ausgewiesen, die der Neuentwicklung von
Wohnbauflachen und gemischten Baufléachen dienen sollten, sogenannte Potenzialflachen.

Fur das Gebiet der Kernstadt Bad Frankenhausen erfolgte dabei insgesamt eine Darstellung von Wohnbau-
Potenzialflachen in einer GréZenordnung von 55,25 ha sowie von gemischten Bauflachen in einer Gré3en-
ordnung von 17,28 ha.

Bis heute erfolgte auf einer Flachengrof3e von insgesamt 33,18 ha keine bauliche Entwicklung.

Im Ergebnis der Analyse werden Handlungsempfehlungen formuliert, die im Rahmen einer Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes in der Kernstadt eine Rickentwicklung von ca. 29 ha dieser Wohn- und Misch-
bauflachenpotenziale fordern.

Diesen Handlungsempfehlungen wird mit der vorliegenden Planung gefolgt. Ziel des Bebauungspla-
nes ist die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache im Bereich der Weidengasse. Die Neudarstel-
lung von Wohnbauflachen an dieser Stelle wurde in der Wohnbauflachenbedarfsanalyse untersucht
und zur Umsetzung empfohlen.

9.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden und werden im Planverfahren gemai § 2 (2) BauGB i.v.m. § 4
BauGB beteiligt. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes ,Weidengasse® werden die Belange benachbarter
Gemeinden nicht negativ berihrt.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen




Seite: 12 von 24 Oktober 2024

10. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfihrung des Planverfahrens nach BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weidengasse® der Stadt Bad Frankenhausen
nach § 13b BauGB erfolgt gemafl § 13a BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr.2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren durch eine offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und einer Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2)
BauGB. Diese erfolgte im Zeitraum vom 03.08.2020 bis 04.09.2020. Der Auslegungsbeschluss wurde am
02.07.2020 durch den Stadtrat gefasst.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgten Anderungen der Planung:

Erweiterung des Geltungsbereiches,

Zusétzliche Festsetzung einer Flache fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Studwesten des Plangebietes zur Umsetzung einer arten-
schutzrechtlichen CEF-Mal3nahme,

Einbeziehung des Briickenbauwerkes mit angrenzenden Flachen im Norden des Plangebietes und
Festsetzung als offentliche Stral3enverkehrsflache,

Anderung der Festsetzung der Traufhthe im WR1.

Aufgrund der geanderten Festsetzungen erfolgt eine erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit im Zeitraum vom 04.02.2021 bis 10.03.2021. Der erneute
Auslegungsbeschluss wurde am 12.01.2021 durch den Stadtrat gefasst.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 29.04.2021 den
Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst und das Planverfahren damit abgeschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 15/2022 vom 10.08.2022 erlangte der
Bebauungsplan Rechtskratft.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ist inzwischen der Ausbau der inneren ErschlieBung erfolgt.

Am 18. Juli 2023 hat das Bundesverwaltungsgerichtes entschieden (BVerwG 4 CN 3.22), dass das
beschleunigte Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB gegen Art. 3 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 der Richtli-
nie Uber die strategische Umweltprifung (SUP-RL) der européischen Union verstdf3t, da in diesen
Bebauungsplanverfahren keine Umweltprifung durchgefihrt werden muss. Dies wurde als grober
Verfahrensfehler geriigt, so dass allen Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13b BauGB zustande gekommen sind, ein ,,Ewigkeitsmangel“ anhaftet.

Auch das Planverfahren des Bebauungsplanes ,,Weidengasse* wurde als beschleunigtes Verfahren
gem. § 13b BauGB und damit ohne Umweltprifung sowie Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung durchge-
fahrt.

Zur Heilung des nicht unbeachtlichen Fehlers soll nunmehr ein ergdnzendes Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB durchgefihrt werden. Im ergénzenden Verfahren missen der jeweilige Fehler durch
fehlerfreie Wiederholung geheilt und die sich anschlieBenden Verfahrensschritte nochmals durchge-
fuhrt werden.

Der Stadtrat Bad Frankenhausen hat dazu in seiner Sitzung am 17.10.2024 den Einleitungsbeschluss
gefasst.

Das Planverfahren wird dabei im sogenannten ,,Regel- bzw. Normalverfahren*“ durch Erganzung einer
Umweltprifung gemanR 8 2 (4) BauGB sowie einer Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung (Griinordnungs-
planung) durchgefiihrt. Es wird zum Bebauungsplan ,Weidengasse‘“ ein Umweltbericht erstellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weidengasse*“ werden dabei nicht verandert. Es soll die
zuséatzliche Festsetzung von externen AusgleichsmalRnahmen in einem 2. Geltungsbereich erfolgen.
Die Unterlagen sowie die Stellungnahmen aus dem vorangegangenen Planverfahren nach 8§ 13b
BauGB werden in das aktuelle Planverfahren ibernommen und als frihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und Trager 6ffentlicher Belange gewertet. Zusétzlich dazu wird vom 07.11.2024 bis 22.11.2024
eine verkirzte frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zu den vorliegenden Planun-
terlagen des Vorentwurfes durchgefihrt.

Danach wird das Planverfahren mit einer formellen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu den
kompletten Unterlagen des Planentwurfes mit Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht mit
Grunordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag fortgesetzt.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Da die Stadt Bad Frankenhausen Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt und der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, bedarf der Bebauungsplan keiner Plangeneh-
migung.

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes durch die Stadt Bad Frankenhausen ortsublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan
ist mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Giber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu
geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planunterlagen des Bebauungsplanes einge-
sehen werden kdnnen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt
an die Stelle der sonst flir Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

11. Inhalt des Bebauungsplanes ,,Weidengasse‘ der Stadt Bad Frankenhausen

11.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange

Belange des Bodenschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weidengasse® der Stadt Bad Frankenhausen sind, nach aktuel-
lem Kenntnisstand der Stadt Bad Frankenhausen, keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

Fir jeden, der auf den Boden einwirkt bestehen bodenschutzrechtliche Vorsorge-, Gefahrenabwehr- und
Sanierungspflichten (§§ 4, 7 BBodSchG). Die Bodeninanspruchnahme ist auf das geringste Mal3 zu begren-
zen. Baubedingte nachteilige Wirkungen auf den Boden sind durch geeignete baubegleitende Boden-
schutzmaf3nahmen zu minimieren und Bodenschaden zu vermeiden (Vermeidungsgrundsatz).

Die im Plangebiet vorhandenen Lehm- Vega (Auenlehm Uber Sand-Kies) haben eine sehr hohe Funktions-
und Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt, besonders im Hinblick auf eine hohe Wasserspeicherfahigkeit so-
wie ein hohes Néhrstoffpotential. Aufgrund der hohen Bedeutung im Naturhaushalt besteht fur das Flurstuck
6- 319/203 eine sehr hohe Schutzwirdigkeit fur die Boden.

Zur Uberwachung der BodenschutzmaRnahmen im Zuge der Umsetzung der Planung sollte eine boden-
kundlichen Baubegleitung erfolgen. Dabei kann bei der Erschlieung des Plangebietes die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes durch einen fachlich versierten Baubegleiter erfolgen, die einen fachgerechten,
schonenden und zielgerichteten Umgang mit dem Schutzgut Boden und eine Vermeidung schadlicher Bo-
denveranderungen sicherstellt. Ein Bodenschutzkonzept ist mit bodenkundlichem Fachwissen auf der
Grundlage der einschlagigen und aktuellen fachlichen Regelwerke, u.a. der DIN 1963920019-09 i. V. m. DIN
19731 und DIN 18915: 2018-06 zu erstellen und in den weiteren Planungen, Ausschreibungen/ Leistungs-
verzeichnissen zu bericksichtigen.

Geologische Belange/Baugrund

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Kyffhauserrandstérung im Verbreitungsgebiet der gut tragfahigen
Gesteine des Unteren Buntsandsteins, im petrographischen Sinne eine Abfolge von hellgrauen, graugriinen
und rotbraunen Ton- und Schluffsteinen im Wechsel mit fein- bis grobkérnigen Sandsteinen.

Die Festgesteine werden von fluviatilen quartéaren Lockergesteinen gro3erer Machtigkeit und inhomogener
Zusammensetzung Uberlagert. Einlagerungen organogener Substanzen (Faulschlamm, Mudde usw.) sind
lokal maglich.

Die Gefahr des unvorhergesehenen Auftretens neuer Erdfélle oder -senken ist fir die gesamte Region um
Bad Frankenhausen infolge der regionalen Geologie mit auslaugungsfahigen Gesteinsschichten des Zech-
steins im Untergrund nicht auszuschlieBen. Grinde dafiir sind die anhaltende Subrosionstétigkeit und das
nachsinkende Deckgebirge.

Im Subrosionskataster des TLUBN sind bisher keine Subrosionsformen auf oder in der ndheren Umgebung
des Plangebietes erfasst worden. In den quartéren Schichten kénnen jedoch alte naturlich oder kinstlich
verfullte Erdfélle oder -senken verborgen sein.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass bedingt durch die vorangegangene Nutzung der Flache (z. B. Ju-
gendschwimmbad) die natirlichen Lagerungsverhéltnisse in Oberflachennéhe vielfach gestort sind, Erdstoffe
ausgetauscht, aufgeschuittet oder abgetragen wurden.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Art und Umfang der Baugrunduntersuchungen sollten dementsprechend ausgelegt sein, um den Nachweis
der Eignung als Baugrund zu erbringen.

Im Auenbereich der Kleinen Wipper und in unmittelbarer Ndhe zum Flutgraben gelegen, ist der Standort
auch durch erhéhte Grundwassersténde gekennzeichnet. Der Grundwasserspiegel befindet sich etwa im
Niveau der offenen Vorflut und ist deren Schwankungen unterworfen.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Kyffhauser. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutz — und Was-
serrecht werden durch die Planung nicht berdhrt.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Stadt Bad Frankenhausen davon ausgehen, dass durch die Pla-
nung keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrdachtigungen ausgeltst
werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berlicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,,Weidengasse“ der Stadt Bad Frankenhausen

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage - | 2|3
)
§1Abs. 6 Belang 2|58 Bemerkung
BauGB < | v |2

- Abdeckung der Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohn-
raum im Sinne des Eigenbe-
darfs der Stadt Bad Franken-
hausen und der Ortsteile

- Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse durch Festset-
zungen des Bebauungsplans

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-| x
beitsbevélkerung,

die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Ziel der Planung ist die
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen- kostengtinstige Baulandent-

Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde- | x wicklung durch Ausnutzung
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungs- bereits teilerschlossener Fla-
entwicklung, chen

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen,
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- nicht betroffen
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli- nicht betroffen
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshildes

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,

Die Belange werden im Rah-
X men des Umweltberichtes
beachtet. Der entstehende

die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Natur-

Nr. 7 schutzes und der Landschaftspflege, inshesondere
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die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Eingriff in Natur- und Land-
schaft im GOP bewertet und
durch entsprechende MaR3-
nahmen ausgeglichen. Zur
Betroffenheit von Zau-

Nr.7 a Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die neidechsen im Plangebiet A
Landschaft und die biologische Vielfalt ; 9
erfolgt die Festsetzung arten-
schutzrechlicher Vermei-
dungsmalRhahmen gem.
Anlage 1
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo- keine Schutzgebiete betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Nr 7 Umweltbezogen(_e Aus_W|rI_<unger.1. auf de_n Menschen und nicht betroffen
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
NI 7 d Umweltbe__zogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonsti- nicht betroffen
ge Sachguter
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte .
Nr.7e Umgang mit Abfallen und Abwassern nicht betroffen
N 7 f die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in
N 7 h denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von nicht betroffen
’ Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
Nr 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen Belangen werden im Umwelt-
’ des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d bericht abgearbeitet
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
Nr. 7j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben nicht betroffen
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
die Belange der er_tschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk- nicht betroffen
Nr. 8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,
Nr.8 b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen nicht betroffen
Nr 8 d des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere nicht betroffen
des Mobilfunkausbaus,
Nr 8 e d_er Ve_rso_rgung, |nsbesondere_ mit Epergle und Wasser, nicht betroffen
einschlieRlich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Nr. 9 Mobilitat der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwick- nicht betroffen

lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitdt einschliellich des o6ffentlichen Personennahver-
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kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde-
rer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie
Nr. 10 der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften, nicht betroffen

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr | x
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

Entwicklungsgebot gem. § 8
(2) BauGB wird entsprochen

die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge inshesondere die Vermeidung und nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschaden

die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und

Nr. 13 ihrer Unterbringung

nicht betroffen

Im Ergebnis erfolgt eine zu-
lassige Inanspruchnahme von
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. X | bisher unversiegelten Flachen
in einer Grolenordnung von
ca. 1 ha.

11.2. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fuhrt. Des Weiteren liegt ein Schadigungsverbot vor, wenn die dkologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht ge-
wahrt bleibt.

Zur Einschatzung des Artenbestandes sowie zur Vermeidung mogl. Tatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG
wurde fur das Plangebiet ein artenschutzrechtliches Gutachten durch das Planungsbiro Dr. Weise erarbei-
tet. Dieses Gutachten wird der Begriindung in der Anlage 1 beigefligt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

»Ein Artenschutzrechtlicher Konflikt fir Fledermduse nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden, da keine Geb&aude oder Spalten und Hohlen in den vorhandenen Baumen existieren, die dauerhafte
Lebensstatten oder Brutstatten darstellen kdnnten. Als Lebensraum und Nahrungshabitat ist die Flache nicht
essenziell, da im Umfeld weitere Flachen zur Verfugung stehen.

Ein Vorkommen der Wildkatze ist auf Grund der Nahe zu Siedlungsflachen und der Habitatgegebenheiten
nicht zu erwarten. Auch ein Vorkommen des Hirschkafers ist auf Grund fehlender Totholzbestéande nicht
anzunehmen.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen




Seite: 17 von 24 Oktober 2024

Die auf der Prifflache vorhandenen Vogelarten sind, bis auf den Rotmilan, in Thiringen haufige und ubiqui-
tar vorkommende Arten. Der Rotmilan wurde lediglich im Uberflug beobachtet. Ein Tétungsverbot [§ 44 Abs.
1 (1) BNatSchG] der Vogelarten kann ausgeschlossen werden, wenn die Rodung der Straucher und Baume,
auf3erhalb der Brutzeit vorgenommen wird. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 (3) BNatSchG kann ebenfalls
ausgeschlossen werden, da keine dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auf der Priifflache vorhan-
den sind.

Durch den Nachweis von Zauneidechsen auf der Flache sind MaRBnahmen erforderlich um arten-
schutzrechtliche Konflikte zu vermeiden (A1CEF Habitatoptimierung und —erweiterung). Es erfolgt
eine Bereitstellung von funktionalen Ausweichlebensraumen angrenzend an das Baugrundstick
(Flurstiicke 856/3 und 856/4 der Flur 11; ca. 2.013 m?). Die Grundstiicke sind in kommunalem Besitz
und nicht verpachtet (MaBnahmenblatt im Anhang). Die Herangehensweise wurde mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und durch Frau Engelhardt bestatigt (Email vom 30.09.20 /
02.11.20).

Ein Konflikt mit den Griinfréschen aus dem Stillgewasser nordgstlich der Prifflache ist unwahrscheinlich. Auf
dem Gelande befinden sich keinerlei Gewasserstrukturen. Grunfrésche sind als Wasserfrosche eng an die-
sen Lebensraum gebunden und sehr standorttreu. Teichfrosche unternehmen nach der Laichzeit zwar Uber-
landwanderungen, aber der groRte Teil begibt sich kaum weiter als 10 m vom Ufer weg aufs Land (GUN-
THER 1996). Sie sind daher eher in den benachbarten Garten zu erwarten als auf der Prifflache, ganzlich
ausschlieRen kann man ein Vorkommen allerdings nicht.

Streng geschitzte Pflanzenarten konnten auf der Prifflache nicht gefunden werden. Daher kann ein Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 (4) BNatSchG ausgeschlossen werden.”

(Auszug Artenschutzrechtliches Gutachten Bauvorhaben ,Weidengasse* siehe Anlage 01 der Begriindung)

Einschrankungen zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung sowie der Beseitigung von Baumen und Strau-
chern im Plangebiet wurde in den Teil 4- Hinweise auf die Planzeichnung zum Bebauungsplan Gbernom-
men.

Generell gilt:

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Natur-
schutzbehoérde anzuzeigen.

11.3. Beschreibung und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

11.3.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplan stellt die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt Bad Frankenhausen dar; im
entsprechenden Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ist das Plangebiet gekennzeichnet.

Plangebiet A:

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 18.900 mz? liegt im Sidwesten des Stadtgebietes Bad
Frankenhausen. Es handelt sich um weitestgehend ebenes Gelande in einer Héhenlage von 130 miNHN.
Das Plangebiet wird im Norden durch den Flugraben und anschlieRender Wohnbebauung der Ortslage so-
wie dem Gebadude der Feuerwehr im Bereich ,Bachmuhlenweg®, im Osten durch die Wohnbebauung im
Bereich ,Weidengasse®, im Suden und Sudwesten durch die Kleingartenanlage ,Morgenrot“ sowie im Wes-
ten durch einen Campingplatz begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Weidengasse“ umfasst die Flurstiicke 855/4 - 855/19,
856/3 und 856/4, Teilbereiche der Flurstiicke 844/26, 1115/879, 844/26, 849/42 und 880 der Flur 11 (Foto
aus 20sowie die Flurstiicke-Nr. 910 - 916 der Flur 6 Gemarkung Bad Frankenhausen.

An diesem Standort befand sich das ehemalige Jugendschwimmbad, welches in den 1980er Jahren zuriick-
gebaut wurde. Derzeit stellt das Plangebiet ungenutztes Griinland dar. Auf den Flachen hat Verbuschung
aus natirlicher Sukzession eingesetzt. Der vorhandene Baumbestand an Weiden und Pappeln in Teilberei-
chen des Plangebietes weist Schaden und Beeintrachtigungen auf.
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Die Flachen der Flurstiicke 856/3 und 856/4 werden derzeit nicht genutzt und unterliegen der Sukzession.
Hier soll im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes, ein neuer Lebensraum fiir Zauneidechsen ge-
schaffen werden. (Schaffung eines Ausweichlebensraumes als CEF-MalRnahme).

Im Planverfahren wurde der Geltungsbereich zusétzlich, unter Einbeziehung des ndérdlich des Plangebietes
vorhandenen Briickenbauwerkes Uber den Flutgraben sowie direkt angrenzender Bereiche, erweitert. Ziel ist
die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache um damit zu dokumentieren, dass die Erschliefung des
Baugebietes uber diese kommunale Stral3e erfolgen wird.

Geltungsbereich B:

Der durch die geplante Wohnbebauung im Bereich Weidengasse entstehende Eingriffstatbestand soll durch
die Festsetzung von entsprechenden griinordnerischen MaRBnahmen auf den Flachen des Flurstiickes
1028/1 der Flur 13 Gemarkung Bad Frankenhausen ausgeglichen werden.

Der Geltungsbereich B befindet sich an der éstlichen Grenze der Bebauung des Kernstadtgebietes, angren-
zend an die Wohnbebauung im Bereich ,Am Teichufer und besitzt eine Gré3e von 14.808 m2.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Weidengasse® liegt grundsétzlich
im stadtebaulich begrindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: der Stadt Bad Frankenhausen). Er
ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung in der Planunterlage (aktueller Katasterplan-
auszug), auf Katastergrenzen verlaufend bzw. mittels Bemal3ung zeichnerisch festgesetzt worden, so dass
die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig maglich ist.

11.3.2. Art und MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wurde als Reines Wohngebiet (WR1 und WR2) gem. § 3
BauNVO festgesetzt. Der Standort soll ausschlieRlich fir eine Bebauung mit Wohngebauden und die erfor-
derlichen Nebenanlagen entwickelt werden. Eine konfliktfreie Einbindung des Plangebietes in die umgeben-
de Wohnnutzung des Stadtgebietes ist dabei gegeben.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen zu Uberbauenden Grundflache im Plangebiet durch eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 soll erreicht werden, dass die maximal in Anspruch zu nehmende Flache gem.
der Obergrenze des § 17 BauNVO fir die die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet gesichert wird.

Um das stadtebauliche Ziel einer harmonischen Einordnung der geplanten Baukorper in die angrenzenden
Bebauung zu erreichen, erfolgte die Hohenbegrenzung fiir die Gebaude und baulichen Anlagen in den Rei-
nen Wohngebieten WR1 und WR2 durch die entsprechende Festsetzung einer maximalen Traufhdhe.

Diese wurde im nordwestlichen Baufeld (WR1) mit 9,00m, im Ubrigen Plangebiet (WR2) mit 7,50m festge-
setzt. Ziel ist eine gestaffelte Hohenentwicklung mit einer verringerten Gebaudehdhe in Richtung Land-
schaftsraum bzw. Kleingartenanlage hin.

Damit ist die Mdglichkeit gegeben, im Plangebiet, in Anlehnung an die umgebende Bebauung 3-geschossige
Baukorper im WR 1 bzw. 2- geschossige Baukorper im WR 2 zu errichten. Ziel der Stadt Bad Frankenhau-
sen ist es, im Sinne eines nachhaltigen und flachenschonenden Stadtebaus, den Flachenverbrauch fir die
bendtigte Wohnnutzung durch eine mehrgeschossige Bebauung zu senken. Dabei bleibt der stadtebauliche
Grundsatz des Einfligens in die umgebenden Baustrukturen gewahrt.

Auf Grund des topografisch leicht bewegten Gelandes wurde der der Hohenbezug zur Ermittlung der Trauf-
héhe auf die Endhdhe der Fahrbahn der jeweiligen ErschlieBungsstrafe (am Mittelpunkt der anliegenden
Grundstiicksseite) festgesetzt. Ziel ist eine harmonische Siedlungsbebauung im gesamten Bereich des
Plangebietes.

Durch die o.a. Festsetzungen ist gesichert, dass sich die die geplanten Bauvorhaben in die umgebenden
Baustrukturen stédtebaulich geordnet einfliigen werden und dartiber hinaus den Bauherren einen stadtebau-
lich zulassigen Handlungsspielraum im Rahmen der weiteren Umsetzung eingeraumt wird.
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LR

ebauungdes tadtgebietsim Bereich §56hlenweg und Weidngasse, angrenzend an das Plangebiet

11.3.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte im zeichnerischen Teil mittels grof3ziigig
festgesetzter Baugrenzen. Ziel ist es, den Bauherren bei der Anordnung der geplanten Baukodrper einen
maglichst hohen Gestaltungsspielraum einzurdumen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise erfolgte vor dem Hintergrund, eine aufgelockerte bauliche Struktur
am Stadtrand festzusetzen.

Vor dem Hintergrund, die Flachen des Plangebietes optimal fiir eine Uberbauung auszunutzen und damit
einem weiteren Flachenverbrauch fir Wohnbauflachen vorzubeugen, wurde die zuldssige Bauweise nicht

Begrindung zum Bebauungsplan ,Weidengasse®“ der Stadt Bad Frankenhausen




Seite: 20 von 24 Oktober 2024

nur auf Einzel- oder Doppelhduser beschrankt. Somit verbleibt auch die Méglichkeit kleine Hausgruppen im
Plangebiet unterzubringen.

11.3.4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Gber die offentliche Stralde Bachmiihlenweg sowie die Briicke Uber den Flutgraben an
das klassifizierte StralRennetz verkehrstechnisch angeschlossen.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes werden Uber eine kommunale, verkehrsberuhigte Wohnstral3e
erschlossen. Der Ausbau dieser Straf3e ist bis zur Anbindung an den Bachmihlenweg im Bereich der Briicke
Uber den Flutgraben vorgesehen.

Im Westen des Plangebietes erfolgt der Ausbau, im letzten Straf3enteil in reduzierter Breite von 3,50 m bis
an den kommunalen Weg 877/1 der Flur 11 heran. Dieser dient der Zuwegung zur Kleingartenanlage.

Im Norden des Plangebietes wird zur besseren fulllaufigen Erreichbarkeit des Plangebietes eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg entlang des Flutgrabens festgesetzt.

Dieser Weg ist bereits in der Ortlichkeit vorhanden. Ein kiinftiger Ausbau ist ausschlieRlich in wassergebun-
dener Deckung vorgesehen.

11.3.5. Offentliche Griinflache (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zur Abgrenzung des Plangebietes zum westlich gelegenen Campingplatz wurde eine 6ffentliche Grinflache
festgesetzt.

Innerhalb der offentlichen Grinflache verlauft der Schutzstreifen der im Plangebiet befindlichen Abwasser-
druckleitung, daher ist in diesem Bereich das Pflanzen von B&aumen und Strauchern unzuléssig. Der hier
vorhandene Bestand der Pappelreihe ist zu sichern. Notwendige Baumschnittmanahmen oder ggf. not-
wendige FallmalRnahmen aus Griinden der Verkehrssicherung sind zuldssig. Ersatzpflanzungen in diesem
Bereich kénnen nur mit Zustimmung des Kyffhauser Abwasser- und Trinkwasserverbands erfolgen.

11.3.6. Grinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

In den 88 4 (1) bis (3) der Textlichen Festsetzungen erfolgen griinordnerische Festsetzungen mit dem Ziel
einer angemessenen Durchgriinung des Plangebietes sowie der Anrechnung als AusgleichsmalRnahmen flr
den bei der Umsetzung der Planung entstehenden Eingriff. Die konkreten Standorte der zu pflanzenden
Geholze sowie die weitere gartnerische Gestaltung im Plangebiet bleiben dabei der Entscheidung des Vor-
habentragers vorbehalten.

Vorgesehen ist die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes oder hochstammigen
Obstbaumes je 400 m2 Grundsticksflache.

Die Auswahl der anzupflanzenden Laubgehdlze kann aus unten stehender Pflanzliste erfolgen.

Pflanzliste fir Baume
B&ume |. Ordnung: GroRbdume Uber 25 m Hohe B&ume Il. Ordnung: Baume bis 20 m Hohe

Spitz-Ahorn - (Acer platanoides) Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Berg-Ahorn - (Acer pseudoplatanus) Sand-Birke - (Betula pendula)
Trauben-Eiche - (Quercus petraea) Holzapfel - (Malus sylvestris)
Stiel-Eiche - (Quercus robur) Traubenkirsche - (Prunus padus)
Winter-Linde - (Tilia cordata) Wild-Birne - (Pyrus pyraster)
Sommer-Linde - (Tilia platyphyllos) Sal-Weide - (Salix caprea)

Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)

Elsbeere - (Sorbus torminalis)

Felsenbirne - (Amelanchier lamarckii)

Die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser wird auf Grund der Bodenbe-
schaffenheit im Plangebiet unter § 4 (2) geregelt.

85 (2) Das Niederschlagswasser der befestigten Flache der einzelnen Grundstiicke ist zu versickern, zu
verdunsten oder zu verwerten. Sollte eine Versickerung aufgrund der drtlichen Gegebenheiten nicht
moglich sein, sind Ruckhalteanlagen auf den einzelnen Grundsticken (Zisternen oder Rickhal-
temulden) mit einem Mindestinhalt von 5 m3 je Grundstiick zu errichten.
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Geplant ist es, die Uberlaufe dieser Regenriickhalteanlagen mit einer Regenwasserleitung innerhalb der
offentlichen StralRenverkehrsflache zu sammeln und in den Flutgraben einzuleiten. Diese Einleitung bedarf
einer Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.

Aufgrund des Nachweises von Zauneidechsen auf der Flache des Plangebietes sind MaRnahmen erforder-
lich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden (CEF- Malinahmen zur Habitatoptimierung und —
erweiterung). Zur Bereitstellung und Umsetzung von funktionalen Ausweichlebensrdumen wurden die Flur-
stucke 856/3 und 856/4 der Flur 11 in einer Grofie von ca. 2.000 m2 in Geltungsbereich einbezogen. Die
Grundstlicke sind in kommunalem Besitz und nicht verpachtet. Die auf diesen Flachen umzusetzenden CEF-
MafRnahmen wurden im Bebauungsplan als Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die konkrete Mal3nahmenbeschreibung erfolgt im MalRnahmen-
blatt Alcer des artenschutzrechtlichen Gutachtens in der Anlage 1 der Begriindung.

Zur Kompensation des durch die geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich A entstehenden naturschutz-
fachlichen Eingriffs werden im Verlaufe des Planverfahrens konkrete AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.
Diese sollen im Geltungsbereich B umgesetzt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Flachen des Flur-
stucks- Nr. 1028/1 der Flur 13 Gemarkung Bad Frankenhausen. Er befindet sich an der 6stlichen Grenze der
Bebauung des Kernstadtgebietes, angrenzend an die Wohnbebauung im Bereich ,Am Teichufer‘. Geplant
sind die Anpflanzung von mind. 24 Laubbaumen sowie die Entwicklung einer geschlossenen Laubhecke.
Diese Mallnahme dient der 6kologischen Aufwertung der aktuellen Ackerflache sowie der Eingriinung des
Wohnstandortes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hin.

11.3.7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB und § 88 ThirBO

Mit dem Ziel der einheitlichen Gestaltung des Wohngebietes und der harmonischen Einordnung der geplan-
ten Baukorper in die angrenzende Bebauung der Ortslage sind die Dacher der Wohngebaude im Plangebiet
als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung > 25° auszufuhren. Flachdacher sind zulassig.
Des Weiteren sind, aulRer bei Flachdachern, Ziegel und Betondachsteine als Dacheindeckungsmaterial zu
verwenden.

Ziel der Festsetzung zu den Dachformen ist es, dass die Dacher (Sattel-, Walm- oder Pultdécher) der Ge-
baude im Plangebiet kinftig eine Mindestneigung von 25° aufweisen. Geringere Dachneigungen sind bei
diesen Dachformen nicht zuléssig, da sich diese nicht in das umgebende Stadtbild einfugen.

Traditionell verfigen die Gebaude in der Stadt iber D&cher mit steileren Neigungen > 25°, das soll im Bau-
gebiet aufgegriffen werden.

Flachdacher stellen dabei eine vollig andere, moderne Dachform dar. Aufgrund der Lage des Baugebietes
am Stadtrand und nicht innerhalb der historischen Bebauung des Stadtkerns soll zugelassen werden, dass
Flachdéacher, verbunden mit einer modernen Bauform der Gebaude, quasi als stadtebaulicher Kontrast, um-
gesetzt werden konnen.

Das Errichten von Photovoltaikanlagen bzw. Anlagen der Solarthermie auf Dachflachen ist zuldssig, um dem
Grundsatz einer umweltvertraglichen Energieversorgung, der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz zu
entsprechen.

11.4. Festsetzungen gemafR3 § 9 (2) und (3) BauGB

Festsetzungen gemafR 8§ 9 (2) und (3) BauGB wurden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Weidengasse“ der Stadt Bad Frankenhausen nicht getroffen.

12. Kennzeichnungen (8 9 (5) BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weidengasse* besteht nach Kenntnisstand der Stadt
Bad Frankenhausen keine Kennzeichnungspflicht gemaR 8§ 9 (5) BauGB fiir Flachen
- bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind bzw.
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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13. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB)

Das gesamte Plangebet befindet sich im Naturpark Kyffhauser. Die nachrichtliche Ubernahme erfolgte auf
der Planzeichnung.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten gemaR ThirNatG und ThirwG. Die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Durch den raumlichen Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes werden nach Kenntnis-
stand der Stadt Bad Frankenhausen keine weiteren, nach anderen Vorschriften getroffenen Festsetzungen,
welche gemanR § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen werden mussten, berthrt.

Es erfolgte die nachrichtliche Ubernahme des aktuellen Leitungsbestandes innerhalb des Plangebietes. Da-
bei handelt es sich um eine Abwasserdruckleitung des KAT sowie einer Niederspannungs-Freileitung der
MITNETZ STROM GmbH. Ggf. erforderliche Umverlegungen des Gbernommenen Leitungsbestandes wer-
den von der nachrichtlichen Ubernahme nicht beriihrt und sind in Abstimmung mit den Versorgungstragern
maglich.

14. ErschlieBung

StralRenverkehr
Das Plangebiet wird Uber die 6ffentliche Stralie Bachmuhlenweg an das klassifizierte Stral3ennetz verkehrs-
technisch angeschlossen.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes werden iber eine neu auszubauende kommunale, verkehrsbe-
ruhigte Wohnstral3e erschlossen. Diese Strafe ist als Mischverkehrsflache mit einer Befahrbarkeit in beide
Fahrtrichtungen geplant (Verkehrsflache B= 7,00m).

Der Ausbau dieser Stral3e ist bis zur Anbindung an den Bachmihlenweg im Bereich der Briicke Uber den
Flutgraben vorgesehen.

Im Westen des Plangebietes erfolgt der Ausbau, im sidlichen Stral3enteil in reduzierter Breite von 3,50m, bis
an den kommunalen Weg 877/1 der Flur 11 heran. Dieser dient der Zuwegung zur Kleingartenanlage.

Im ostlichen Teil des Plangebietes erfolgt der Ausbau einer Wendeanlage. Die Wendeanlage wurde in einer
GroRenordnung festgesetzt, welche ein Befahren durch Abfallsammelfahrzeuge zulasst, da zum Wenden
lediglich ein Zurlicksetzen in der Wendeanlage und damit kein Rickwartsfahren erforderlich sein wird.

Im Norden des Plangebietes wird zur besseren fu3laufigen Erreichbarkeit des Plangebietes ein FuRBweg
ausgebaut. Dieser ist derzeit schon entlang des Flutgrabens vorhanden und soll gesichert werden.
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes erfolgen.

Abwasserentsorgung
Versorgungstrager der Abwasserentsorgung fur Bad Frankenhausen ist der Kyffhauser Abwasser- und
Trinkwasserverband.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist in Anbindung an den zentralen Abwasserkanal des Verban-
des im Bereich der Weidengasse geplant.

Der Kyffhuser Abwasser- und Trinkwasserverband teilte dazu vorab in einer Stellungnahme mit, dass die
Voraussetzung fur die trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zugunsten des ErschlieBungstragers tber das Grundstiick Weidengasse 17 (Flur 11,
Flurstiick 849/50, Gemarkung Bad Frankenhausen) ist, um an die 6ffentlichen Trink-und Abwasseranlagen
des Kyffhauser Abwasser- und Trinkwasserverbandes zu gelangen. Die entsprechenden Gesprache mit dem
Grundstlckseigentiimer sind inzwischen erfolgt. Derzeit befindet sich die Eintragung der Grunddienstbarkeit
in notarieller Bearbeitung.

Zusatzlich dazu wird seitens des Verbandes gepruft, ob die Méglichkeit eines Anschlusses fir Abwasser in
nordliche des Bebauungsplangebietes im Bereich der Freiwilligen Feuerwehr (Flurstiick 849/42) mdglich ist.
Dazu wére ein Duker im Bereich des Flutgrabens zu errichten.
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Ist das groR¥flachige Versickern des Regenwassers auf den privaten Grundstiicken nicht moglich, erfolgt die
Entsorgung des Niederschlagswassers Uber die Errichtung von Regenriickhalteanlagen auf den einzelnen
Grundstiicken. Die Uberlaufe dieser Regenriickhalteanlagen sollen in einer Regenwasserleitung innerhalb
der offentlichen StralRenverkehrsflache gesammelt und in den Flutgraben eingeleitet werden. Diese Einlei-
tung bedarf einer Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.

Trink- und L8schwasserversorgung
Die Trink- und Loéschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem zentralen Versorgungsnetz des
Kyffhauser Abwasser- und Trinkwasserverbandes.

Elektroenergie
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt in Verantwortung der Mitteldeutschen Netzge-

sellschaft Strom GmbH.

Im Westen des Plangebietes verlauft eine Niederspannungs-Freileitung. Diese ist bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten. Eine Umverlegung (ggf. Erdverlegung) kann nur in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager erfolgen.

Gasversorgung
Eine gastechnische Erschliefung des Plangebietes ist moglich. Dazu ist der Abschluss eines Erschlie-

Bungsvertrages mit der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH erforderlich.

Im Sudwesten des Plangebietes verlauft eine stillgelegte Gashochdruckleitung. Diese ist im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplanes zu beachten. Vor Baubeginn ist eine o6rtliche Einweisung durch die MITNETZ
GAS erforderlich.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet wird in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreis Kyffhauserkreis
integriert und an das Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH angeschlossen. Aufgrund der gewahlten
StraBenflihrung ist ein Befahren des Plangebietes durch Millfahrzeuge gewahrleistet.

15. Angaben uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Geltungsbereich A

Nutzungsart Flache (m?) Anteil (%)

Reines Wohngebiet (WR) gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB |.V;m. § 3 BauNVO 12.996 m2 68.8 %

davon GRZ relevant 12.996m2 x 0,4 + 12.996m2 x 0,2 = 7.798 m?

StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 3.127m? 16.5 %

davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg: 419 m? ' '

Offentliche Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 733 m2 3,9%

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2 034 m? 10,8 %

Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Gesamtflache Geltungsbereich 18.890 m? 100%
Geltungsbereich B

Nutzungsart Flache (m?) Anteil (%)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ) 0

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 14.080 m 100 %
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16. BodenordnungsmafRnahmen gem. BauGB

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Weidengasse* keine bodenordnenden MaRhahmen gemaf BauGB vorgesehen.

17. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR, Biro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Bad Frankenhausen / Nordhausen, April 2021

Teil Il = Umweltbericht nach 8§ 2 (4) und 8 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im weiteren Planverfahren und wird der Be-
grindung zum Planstand Entwurf beigefligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird die Offentlichkeit gebeten, der
Stadt Bad Frankenhausen alle umweltrelevanten Informationen, die fir das Planverfahren
erheblich sind, zur Verfiigung zu stellen.
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