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1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Bad Frankenhausen

Lage im Raum
Bad Frankenhausen mit den Ortsteilen Esperstedt, Seehausen, Udersleben, Ichstedt und Ringleben ist eine

Kleinstadt im Kyffhduserkreis des Bundeslandes Thiringen. Die Stadt liegt am Siidhang des Kyffhauserge-
birges auf einer Hohenlage zwischen 130 und 190m uber NHN, im Bereich der Diamantenen Aue. Geolo-
gisch befindet sich das Stadtgebiet im Bereich des Zechsteines, welcher hier auch Kali- und Steinsalze ent-
halt. Die Salzproduktion ist bis heute eng mit der Stadtentwicklung verbunden.

Die Stadt hat sich, mit dem Bau der Kyffhausertherme und dem Sole-Vital-Park sowie den vielfaltigen Ange-
boten an Ubernachtungsmdglichkeiten zu einem bedeutenden Tourismusort in Nordthiiringen entwickelt.

Die stadtebauliche Struktur ist gepragt durch den landlichen Charakter der Ortsteile und einer kleinstadti-
schen Struktur der Kernstadt. Insbesondere Bad Frankenhausen verfiigt iber eine hohe Anzahl von denk-
malgeschutzter und traditionell erhaltener Bausubstanz.

Das Stadtgebiet ist verkehrstechnisch gut an regionale und Uberregionale Verkehrsnetze angebunden. Die
Stadt Bad Frankenhausen ist Uiber die LandesstraRe L1172, und die Bundesstral3e B85 zu erreichen. Durch
dieses Uberregionale StraBennetz ist eine gute Anbindung an die Stadte Erfurt, Sondershausen und Nord-
hausen gegeben. Weitere Anschlussstellen bieten die Autobahnen A38 und A71. Der Flughafen Erfurt-
Weimar ist mit einer Entfernung von 60km erreichbar.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -gemeinden sind:
- Im Westen die Gemeinde Kyffhauserland
- Im Norden die Stadt Kelbra
- Im Osten die Stadt An der Schmiicke
- Im Siden die Stadt An der Schmiicke.

FlachengrdlRe und Einwohner

In der Stadt Bad Frankenhausen leben mit Stand 30.06.2022 insgesamt 9.961 Einwohner
(Quelle: Landesamt fir Statistik Thuringen).

Die Flachenausdehnung des Stadtgebietes betragt 9.106 ha.

Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung
Der Stadt Bad Frankenhausen wird im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) die Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet (Z 1-1).

2. Planungserfordernis und Planungsziel gemaR § 1 (3) BauGB

Vorbemerkungen

Das staatlich anerkannte Sole-Heilbad Bad Frankenhausen ist das touristische Zentrum im Kyffhauserkreis
und hat sich in den letzten Jahren Uberdurchschnittlich positiv entwickelt. Auch im Regionalplan der Pla-
nungsregion Nordthirringen ist Bad Frankenhausen als Tourismusschwerpunkt ausgewiesen.

In den zuriickliegenden 10 Jahren konnten die Gasteankiinfte sowie die Ubernachtungen permanent gestei-
gert werden. Die Vielfalt der touristischen Angebote fiihrte zu einem permanenten Ausbau der touristischen
Infrastruktur.

Als Vergleich hierzu folgende Zahlen:

Im Jahr 2012 erreichte die Kurstadt 27.449 Gasteankiinfte und generierte daraus 153.113 Ubernachtungen.
Im Jahr 2019 erzielte die Kurstadt bereits 36.080 Gasteankiinfte mit insgesamt 181.591 Ubernachtungen.
Das sind jeweils Steigerungsraten von 31,4 Prozent (Gasteankiinfte) bzw. 18,6 Prozent (Ubernachtungen).
Die Verweildauer liegt bei ca. 5 Tagen.

(Quelle: © Thuringer Landesamt fir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt — Postfach 90 01 63, 99104 Erfurt)

Damit entwickelte sich die Kurstadt Bad Frankenhausen deutlich tiber dem Landesdurchschnitt in Thiringen.

Begriindung des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® der Stadt Bad Frankenhausen
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Der Hauptschwerpunkt im Tourismusbereich liegt derzeit in Bad Frankenhausen auf Kur- und Gesundheits-
angeboten. In den vergangen Jahren wurden mit dem Ausbau der Kuranlagen gute Voraussetzungen fir
den Gesundheitstourismus geschaffen.

In der Zukunft wird die Stadt Bad Frankenhausen mehrere Millionen Euro in die kurdrtliche Infrastruktur in-
vestieren (touristische ErschlieRung Schiefer Turm, 5. Bauabschnitt Kyffhauser-Therme) und damit die An-
gebote fur die Gaste deutlich steigern. Zudem hat die Corona-Pandemie kurz- und mittelfristig Auswirkungen
auf das Reiseverhalten der Bevdlkerung. Der Inlandstourismus nimmt deutlich zu und davon profitiert bereits
die Kurstadt Bad Frankenhausen und wird auch zukiinftig dadurch mehr Gasteankunfte verzeichnen.

Des Weiteren steht im Jahr 2025 das grof3e deutschlandweite Themenjahr ,500 Jahre Bauernschlacht* auf
der Agenda. Bad Frankenhausen wird einer der Hauptaustragungsorte werden, dadurch den deutschland-
weiten Bekanntheitsgrad der Stadt deutlich erhéhen und im Ergebnis mehr Gaste generieren.

Aufgrund der touristischen Entwicklung des staatlich anerkannten Sole-Heilbades ist dem Ausbau und der
Vermarktung von Ausflugszielen und Sehenswirdigkeiten bzw. von kulturellen und Bildungsangeboten in
der Stadt und im Umfeld eine ebenso hohe Bedeutung beizumessen.

Bad Frankenhausen verfugt tber eine Vielzahl von touristischen Einzelangeboten, historischen Geb&uden
und Sehenswiirdigkeiten. Uberregionalen Bekanntheitsgrad genieRen insbesondere das Bauernkriegs-
Panorama sowie der Turm der Oberkirche als ,schiefer Turm®. Diese Angebote werden zusétzlich von einer
Vielzahl von Tagesgasten besucht.

Aufgabe der Stadt ist es, eine notwendige Infrastruktur bereitzustellen, welche es ermdglicht diese stadti-
schen Angebote und Highlights zu prasentieren.

Wesentliche Schwerpunkte liegen dabei auf der Besucherlenkung, der Bereitstellung von gut ausgeschilder-
ten Anfahrts- und Parkmadglichkeiten und der Schaffung von barrierefreien Zugangen zu den Sehenswirdig-
keiten.

Panorama Museum

»1973/74 beschliel3t die Regierung der DDR, auf dem Schlachtberg bei Bad Frankenhausen eine Gedenk-
statte fur den Deutschen Bauernkrieg zu errichten. Zunéchst ist ein reines Schlachtenpanorama nach dem
Vorbild des Moskauer Borodino-Museums geplant, das die Thiringer Aufstande um Thomas Mintzer im Mai
1525 als Grolereignis von historischer Tragweite darstellen soll.

Werner Tlbke, Rektor der Hochschule fur Grafik und Buchkunst in Leipzig, Gbernimmt 1976 den Auftrag,
das Gemalde auszufuihren. Er stellt eine entscheidende Bedingung, namlich dass ihm freie Hand gelassen
wird bei der Konzeption und Ausfiihrung. Statt eines Bildes, das die Geschichte der ,frihblrgerlichen Revo-
lution in Deutschland® illustriert und die Besucherinnen und Besucher im Sinne des Staates erzieht, will er
den Fokus auf die Malerei legen. Damit tritt die Ursprungskonzeption in den Hintergrund; Tibke entwirft ein
Bild, das sich der Festlegung auf eine einzige Aussage entzieht. ...

... Am 16. August 1983 setzt Werner Tibke den ersten Pinselstrich auf die mehr als 1.700 Quadratmeter
grof3e Leinwand.”

(Quelle: www.panorama-museum.de; Zugriff 13.03.2023)

Er beendet das Monumentalgemaélde am 16.0Oktober 1987. Das Panorama Museum wird am 14.September
1989 eroffnet. Es beinhaltet das grof3te Monumental-Rundgemalde Deutschlands in einer altmeisterlichen
Formensprache mit tber 3.000 Einzelfiguren. Das Monumentalbild gehort zu den spektakuléarsten und um-
strittensten Projekten der jingsten Kunstgeschichte.

Neben dem Monumentalgemalde befinden sich im Museumsbau die Dauerausstellungen , TUbke-Kabinett*
zur Entstehung des Gemaldes sowie 4 Bronzeplastiken von Lotta Blokker. Zuséatzlich dazu finden wechseln-
de Ausstellungen anderer Kiunstler statt.

Komplettiert wird das Programm durch zahlreiche Veranstaltungen wie Konzerte, Kinoabende oder Themen-
tage und museumspadagogische Angebote. Das Museum verfligt Gber ein Museumscafé sowie einen Mu-
seumsshop.

Das Panorama Museum verzeichnete in den letzten Jahren (vor der Corona-Pandenmie) folgende Besu-
cherzahlen:

2017 ca. 83.500 Besucher

2018 ca. 70.000 Besucher

2019 ca. 71.000 Besucher

Fur 2025, dem Themenjahr ,,500 Jahre Bauernschlacht® werden in etwa 80.000 — 85.000 Gaste erwartet.

Das Panorama Museum wird seit 2008 durch den Trégerverein Panorama Museum e.V. gefiihrt. Die Finan-
zierung erfolgt vollsténdig durch den Freistaat Thiringen.

Begriindung des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® der Stadt Bad Frankenhausen


https://www.panorama-museum.de/de/monumentalbild.html

August 2023 Seite: 5 von 29

Panorama Museum Bad Frankenhausen

Planungsziel

Das Panoramamuseum befindet sich am Sudhang des Schlachtberges, nérdlich des Stadtgebietes von Bad
Frankenhausen in einer exponierten Lage. Es ist Uber den Uderslebener Weg/Panoramastrale vom Stadt-
zentrum Bad Frankenhausen aus in einer Entfernung von ca. 2,5km zu erreichen. Aufgrund dieser Entfer-
nung wird das Museum von den Besuchern berwiegend mit dem privaten Pkw oder durch Reisebusunter-
nehmen angefahren.

Aktuell verfigt das Museum Uber einen Pkw-Parkplatz aus den 1980er Jahren mit 40 markierten Pkw-
Stellplatzen und einer mit Betonplatten befestigten Flachen fir weitere 30 bis 40 Pkw oder alternativ 6 bis 8
Reisebusse. Die Besucher erreichen das Museum vom Pkw-Parkplatz aus Uber einen ausgebauten FuRBweg
in einer Entfernung von ca. 500m.

Aktueller Pkw-Parkplatz

Begriindung des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum* der Stadt Bad Frankenhausen
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Gehweg vom Parkplatz aus in Richtung Panorama Museum

Aufgrund dieser groBen Entfernung des Pkw-Parkplatzes zum Museum sowie der inzwischen nicht mehr
ausreichend vorhandenen Anzahl von Pkw-Stellplatzen plant der Freistaat Thiringen, einen neuen Muse-
umsparkplatz in raumlicher Nahe zum Museum zu errichten. Dieser soll dann im Hinblick auf das Themen-
jahr 2025 ,500 Jahre Bauernschlacht® und der damit verbundenen Erwartungen an deutlich erhéhte Besu-
cherzahlen auch Uber eine héhere Anzahl von Stellplatzen verfiigen. Geplant ist der Ausbau von 100 Pkw-
Stellplatzen sowie von 5 Stellplatzen fir Reisebusse.

Gleichzeitig soll mit dem neuen Parkplatz ein barrierefreier und deutlich kiirzerer Zugang zum Museumsge-
lande erreicht werden.

Im Zuge der Errichtung des Pkw-Parkplatzes ist der Ausbau der Panoramastra3e ab Hohe derzeitiger Besu-
cherparkplatz sowie der grundhafte Ausbau einer Zufahrt von der Panoramastrale zum neuen Pkw-
Parkplatz geplant.

Der derzeitige Besucherparkplatz soll im Zuge der MaRhahme zuriickgebaut und entsiegelt werden.

5 Ly s

Lage der esucherparkpléitie alt (Ruckbau geplant) und neu fiir das Panorama Museum
Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)
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Planungsalternativen

Im Zuge der Vorbereitung des Planentwurfes erfolgte die Prifung von Alternativflache fir den Ausbau des
Besucherparkplatzes. Dabei sollte das Ziel einer rAumlichen Nahe zum Panorama Museum sowie der barrie-
refreie Zugang bis zur Besucherterrasse am Eingang absolute Prioritdt genieen. Weiterhin ist es wichtig,
das Vorhaben ziugig umsetzen zu kdnnen, damit der Parkplatz pinktlich zur Erdffnung des Themenjahres
am 01.Mai 2025 zur Verfligung steht und die Bauarbeiten abgeschlossen sind.

Aufgrund der topographischen Lage (starke Hangsituation) scheiden bei der Alternativenpriifung Flachen
siudlich und westlich des Museums von vornherein aus. Von dieser Seite ware aul3erdem eine Verlangerung
der Panoramastrae erforderlich, um diese anzufahren. Das hétte einen deutlichen Mehraufwand sowie
Verbrauch an unverbauten Landschaftsraum zur Folge.

Als Alternatistandorte wurden aus diesem Grund die Flursticke 1248/7 der Flur 15 Gemarkung Bad
Frankenhausen sowie die Flurstiicke 1302/2, 1725/1303 und 1303/2 der Flur 15 Gemarkung Bad
Frankenhausen hinsichtlich einer Eignung als Standort fiir den Besucherparkplatz gepruft.

Auf den Flachen des Flurstiickes 1248/7, direkt 6stlich an das Museum anschlieBend, erfolgte in den letzten
Jahren das Anlagen einer Streuobstwiese als Obstsortengarten mit alten und erhaltenswerten Obstsorten.
Dieses Projekt wurde unter der Initiative des Naturparks Kyffhauser durchgefiihrt. Die Streuobstwiese wird
durch die Firma Kyffhauserobst bewirtschaftet und stellt die Grundlage der Herstellung von sortenreinen
Marmeladen dar. Die Produkte werden als regionale Produkte erfolgreich vermarktet. Die Flachen stehen fir
eine Inanspruchnahme durch andere Nutzungen nicht zur Verfligung.

Die weiter dstlich angrenzenden Flachen der Flurstiicke 1302/2, 1725/1303 und 1303/2 befinden sich in
privatem Besitz und werden landwirtschaftlich genutzt (Feldblock-Nr. AL46322R02). Diese Flachen standen
fur die Umsetzung des Projektes durch den Freistaat Thuringen kurzfristig nicht zur Verfigung.

AuRerdem steigt der Geléandeverlauf in diesem Bereich deutlich an, so dass hier in den Wintermonaten ggf.
eine weitenwirksame Einsehbarkeit der Parkplatzflachen aus Richtung Seehausen bzw. Kyffhauserkaserne
eher gegeben ware.

a,: -, 8 /o p A .J\v" 3 _‘- i
Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geopor

tal-th.de/geoclient)

Aus folgenden Griinden wurde der Standort des neu geplanten Besucherparkplatzes im Plangebiet des
Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® gewahit:

- Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Museum.

- Die geplante Anlage des Pkw-Parkplatzes folgt der Topographie (Gelandebewegung) in diesem Be-
reich. Die Anlage erfolgt nicht auf einer exponierten Flache.

- Ein barrierefreier Zugang zum Museumsgelande ist aufgrund der geringen Gelédndebewegung im
Bereich des Gehweges maglich.

- Der bereits ausgebaute Zugang (Gehweg) kann weiterhin genutzt werden. Es ist kein Neubau eines
Zuganges zum Museum mit Café und Shop erforderlich. Der Gehweg fiihrt direkt zum Besucher-
Haupteingang.
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- Die Flachen befinden sich im Eigentum des Freistaates Thiringen und stehen kurzfristig zur Umset-
zung des Vorhabens zur Verfligung,
- Die Flachen werden derzeit nicht anderweitig genutzt.

Eine landschaftsbildbeeintrachtigende Weitenwirksamkeit der geplanten Pkw-Parkplatzflache ist nicht gege-
ben. Der Bereich wird durch den sidlich angrenzenden Waldbestand am Sidhang des Schlachtberges op-
tisch abgeschirmt.

e

i

N T

Blick vom Parplatz der Kyﬁhauserkaserna das Panoraamueum, eder der auelle noch der geplante Pkw-
Parkplatz ist im Landschaftsbild wahrnehmbar.

Anzumerken ist weiterhin, dass der gesamte Bereich des Schlachtberges sich als ein naturschutzfachlich
hochwertiges Gelande darstellt. Mit der Standortuntersuchung wurde sich dabei auf Flachen konzentriert, die
Uberwiegend auf3erhalb des Naturschutzgebietes ,Sid-Ost-Kyffhauser sowie der FHH- und Vogelschutzge-
biete liegen. AuRerdem sind in den untersuchten Bereichen keine gesetzlich geschitzten Biotope in der
Offenlandbiotopkartierung des Thuringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) kar-
tiert. Dessen ungeachtet haben sich in den letzten Jahren in dem Gebiet zusatzliche Biotopstrukturen aus-
gebildet (z.B. Trockengebische), die den Status von gesetzlich geschiitzten Biotopen besitzen.

Freistaat o mz  Ledesamtf =
l Thiringen &5 S Offentandbiotop (OBK) - Karte OBK(ELP)
=
— OBK (Punkte)
E‘J Punkie
Gesetzlich geschatztes
Biotop (8)
OBK (Linien)
Linien
—__ Gesetzlich geschiltztes
Biotop (8)
Sonstiges wertvolles Biotop
)
OBK (Flachen)
Flachen
y [ Cesetich geschittes
vl Biotop (58)
[ Senstiges wertvolles Biotop

©

vom Thonnger Landesamt Rahmen des L R " beredgeste.

Die nden for desen Richtighet und Feteene

Quelle: TLUBN-Kartendienst, Zugriff am 04.10.2022
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Planungserfordernis:

Im 8 1 (3) i.v.m. § 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden dann Bauleitplane
aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer Gemeinde aber es bleibt grundsatzlich
zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung tberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlich-
keit des planerischen Einschreitens sieht.

Die Stadt Bad Frankenhausen mochte mit der Errichtung von Anlagen der verkehrlichen Infrastruktur die
touristische ErschlieBung des Panorama Museums, insbesondere die barrierefreie Zuganglichkeit, deutlich
verbessern.

Das in Rede stehende Plangebiet ist planungsrechtlich derzeit dem so genannten AufRenbereich geman
§ 35 BauGB zuzuordnen. Die Stadt Bad Frankenhausen beabsichtigt deshalb einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung der Verlagerung des Pkw-Parkplatzes
mit Busstellplatzen sowie die barrierefreie ErschlieBung des Panorama Museums fir die Besucher zu schaf-
fen. Der im Zuge der Umsetzung des Vorhabens entstehende naturschutzfachliche Eingriff sowie die Inan-
spruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope sind auszugleichen. Der Nachweis dieser Kompensationen
wird im Planverfahren erbracht.

Durch die, mit der Planaufstellung verfolgten o.g. Ziele und Zwecke wird aus der Sicht der Stadt Bad
Frankenhausen den im § 1 (5) BauGB verankerten stadtebaulichen Planungsgrundsétzen ausreichend ent-
sprochen.

Der Stadtrat hat nach pflichtgemafRer Priifung gemaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der Planaufstellung
des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® beurteilt und aus den o.a. dargeleg-
ten Grinden am 24.11.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das gesetzlich vorgeschriebene
Planverfahren auf der Grundlage der Vorgaben des § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

3. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum*® der Stadt Bad Frankenhausen wird im
Folgenden als ,Bauleitplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt Bad
Frankenhausen als ,,Entwurf” zu verstehen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® der
Stadt Bad Frankenhausen besteht aus 2 Teilbereichen:

— Geltungsbereich A: Planvorhaben zur Errichtung des Besucherparkplatzes (Eingriffsgebiet)

- Geltungsbereich B: externe AusgleichsmalRnahme (Ausgleichgebiet).

Diese werden im Folgenden als ,Plangebiet A“ und ,Plangebiet B“ bezeichnet.

4. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Plangebiet A:

Das Plangebiet befindet sich am Sidhang des Schlachtberges, ndrdlich des Stadtgebietes Bad Franken-
hausen, in einem Abstand von ca. 500m von der im Zusammenhang bebauten Ortslage Bad Frankenhau-
sen. Es besitzt eine Flache von ca. 2,1 ha und umfasst die gesamten Flachen folgender Flurstiicke

Flur 16, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1297/2,

Flur 15, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1248/6, 1255/1,1276/7, 1281/2

sowie Teilflachen der Flurstiicke

Flur 16, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1298/2, 1681/53, 1681/56

Flur 15, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1248/3, 1255/2, 1276/3, 1276/8, 1281/1.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Héhenlage von 248 bis 260 miNHN. Es handelt sich um beweg-
tes Gelande, welches in nordlicher Richtung ansteigt.
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Die Flachen werden derzeit als Pkw-Parkplatz, FuBweg zum Museum und Panoramastraf3e als verkehrliche
Anbindung des Museums genutzt bzw. stellen Offenlandflachen des Landschaftsraumes Schlachtberg mit
Uberwiegend Trockengebiischen bzw. extensiven Grinlandflachen dar.

Plangebiet B:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Be-
sucherparkplatzes fir das Panorama Museum Bad Frankenhausen zu schaffen. Im Ergebnis der spateren
Realisierung des Vorhabens entstehen Eingriffstatbestande in Natur und Landschaft. AulRerdem werden
durch die geplanten Parkplatzflachen gesetzlich geschiitzte Biotope in Anspruch genommen.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes sowie die Herstellung von Er-
satzbiotopen sollen durch einem 2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorbereitet und gesichert wer-
den.

Der Geltungsbereich B umfasste bisher Teilflachen des Flurstiickes 1225/1 der Flur 15 der Gemarkung Bad
Frankenhausen mit einer Gro3e von ca. 1,86 ha. Diese Flachen werden allerdings seitens der Unteren Na-
turschutzbehodrde als ungeeignet fur die geplante Ausgleichs- und Ersatzmalinahme angesehen (Stellung-
nahme im Rahmen der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung vom 22.06.2023)

Zitat:

,Die bisher als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops vorgesehene Glatthaferwiese auf
dem als Acker genutzten Flurstlick Bad Frankenhausen 15-1225/1 ist fur die Umwandlung in Grinland nicht
geeignet. Auf der Flache kommen zahlreiche hochgradig gefahrdete Ackerwildkrauter vor, deren Lebens-
raum durch die Umwandlung in Grunland vernichtet werden wirde.

Die Erhaltung und Forderung der Ackerwildkrautflora entspricht den Schutzzielen im NSG ,Sud-Ost-
Kyffhauser®. Die Durchfihrung der Kompensationsmalinahme wirde dem Schutzzwecke entgegenstehen.”

Aus diesem Grund erfolgte die Verlagerung der KompensationsmalRnahme auf Ackerflachen 6stlich des
Weges. Diese Ackerflachen wurden von der Unteren Naturschutzbehorde als, fir die geplanten Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahme geeignet, eingeschatzt.

Der Geltungsbereich B umfasst nunmehr Teilflachen der Flursticke 1377/1232, 1376/1232, 1369/1232,
1368/1232 und 1367/1233 der Flur 16 der Gemarkung Bad Frankenhausen mit einer Grof3e von ca.
6.300m2. Es handelt sich derzeit um Ackerflachen (Feldblock AL46322M03) nordlich des Stadtgebietes. Die
Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum des Freistaates Thiringen sowie des Kyffhauserlandkrei-
ses (Teilflache 1377/1232) und stehen als Ausgleichsflachen zur Verfligung.

Ziel ist es, hier eine extensiv genutzte magere Frischwiese zu entwickeln. Diese Flache soll als extensive
Grunflache weiterhin der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zur Mahd und ggf. Beweidung unterliegen.

Mit der Verkleinerung der Flache auf die, als Ersatz fur die Biotopinanspruchnahme durch den Neubau des
Pkw-Parkplatzes unbedingt erforderliche GréRe, wird den Einwendungen des Thiringer Landesamtes fur
Landwirtschaft und landlichen Raum im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gefolgt. (Stellung-
nahme vom 08.05.2023) Hier wird gefordert, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
KompensationsmaRhahmen auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu begrenzen und das Ergebnis der Ein-
griffs-Ausgleichbilanzierung auf eine vollstandige Kompensation des Eingriffes, aber ohne Wertpunktelber-
schuss abzustellen.
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Plangebiet B

.

Plangebiet A
N

Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)
Lage der Plangebiete im Norden des Stadtgebietes Bad Frankenhausen
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Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

Thiringer Gesetz iber Naturschutz u. Landschafts-
pflege (ThirNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
im Land Thiringen (TDSchG)

Thuringer Waldgesetz (ThirwaldG)

Thuringer StralRengesetz

Thiringer Wassergesetzes (ThirWwG)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesberggesetz (BBergG)

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*
vom Umweltbundesamt

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

- TALarm

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen aus dem Jahr 1994
- Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, Stand: April 2022

- Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Bad Frankenhausen, Gesundheit erleben —
Neue Vitalitat in der alten Stadt, Stand 2015

erarbeitet durch SIGMA PLAN ® WEIMAR GmbH, Am Kirschberg 33, 99423 Weimar

Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den vorliegenden Vor-
entwurf durch den Stadtrat Bad Frankenhausen, giltigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum®
der Stadt Bad Frankenhausen bestehen aus:
dem Planteil mit: Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen
Teil 4 — Hinweise
Teil 5 — Verfahrensvermerke (Planungsstand: Rechtsplan)

der Begriindung Teil | gemaR § 9 (8) BauGB mit der
Anlage 1: Entwurfsplanung der Baumaflinahme ,Neubau eines barrierefreien Besucherpark-
platzes fur das Panorama-Museum Bad Frankenhausen®, erarbeitet durch WSLplan GmbH,
Erfurt
der Begrindung Teil Il - Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag
nach 8§ 2 (4) und § 2 a BauGB und folgenden Anlagen:
Anhang 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Anhang 2: Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im Maf3stab 1:1.000 verwendet. Die
Kartengrundlage und der MaRstab wurden so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden
kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen
des 81 (2) PlanzV.
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7. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Bad Frankenhausen sieht zur Erreichung der im Pkt.2 dargelegten stadtebaulichen Ziele die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im so genannten Standardverfahren, auf der Grundlage der gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches, als das geeignete Instrument an und hat mit dem Aufstellungsbeschluss
geman § 2 (1) BauGB am 24.11.2022 das dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Im Anschluss erfolgte im Zeitraum vom 06.04.2023 bis 12.05.2023 die frihzeitige Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausge-
wertet und fanden bei der Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes Beachtung.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Zeitraum vom 11.05.2023 bis 16.06.2023 durchgefiihrt.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes abgegeben.

Die Unterlagen des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr durch den Stadtrat mit dem Auslegungsbe-
schluss gebilligt werden. Nach Durchflihrung des aktuell stattfindenden gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rensschrittes der formellen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemafR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB kann
der Stadtrat Bad Frankenhausen am Ende des Planverfahrens, nach Abwagung aller 6ffentlichen und priva-
ten Belange gemal § 1 (7) BauGB, den erforderlichen Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB fassen.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 (4) Satz 2 BauGB aufgestellt (Ausfihrun-
gen dazu in Pkt. 8.4.). Aus diesem Grund benétigt der Bebauungsplan eine Genehmigung durch den Kyff-
h&auserlandkreis.

Nach Abschluss des Planverfahrens ist diese Genehmigung durch die Stadt Bad Frankenhausen ortstblich
bekannt zu machen. Der Bauleitplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tiber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bauleitplan eingesehen werden kann. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

8. Bestehendes Planungsrecht, ibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir das in Rede stehende Plangebiet gibt es noch keinen rechtverbindlichen Bebauungsplan. Auf Grund der
konkreten, stadtebaulichen Situation sind deshalb planungsrechtlich zurzeit alle Vorhaben im Plangebiet,
nach § 35 BauGB (Vorhaben im AuRenbereich) zu beurteilen.

Um das seitens der Stadt Bad Frankenhausen beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungsziel fir das be-
troffene Gebiet sichern und damit auch realisieren zu kénnen, ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleit-
planes erforderlich, welcher das Plangebiet durch die getroffenen Festsetzungen stadtebaulich ordnet und in
der Folge die Grundlage fiir die Beurteilung kinftiger Bauvorhaben und MaRnahmen nach § 30 BauGB bil-
det.

8.2. Gesetzliche Vorgaben, Schutzgebiete

8.2.1. Naturschutzrecht

Naturpark
Die Plangebiete befinden sich innerhalb des Naturparks Kyffhauser. Die Planung steht den Schutzzielen des

Naturparks nicht entgegen und entspricht gemaR § 3 Abs. 2 der ThirVO Uber den Naturpark "Kyffhauser"
dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung der Erholungsfunktion im Naturpark.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Die Plangebiete befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kyffhduser”. Dabei sind die Errich-
tung eines Pkw-Parkplatzes sowie der Ausbau der dafir erforderlichen verkehrlichen Anbindungen im LSG
gemal § 36 (4) ThurNatG verboten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die kiinftige Umset-
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zung des Vorhabens bedurfen daher einer Befreiung gem. § 67 BNatSchG. Diese Befreiung wird parallel mit
der Behordenbeteiligung zum vorliegenden Planentwurf bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt.

Naturschutzgebiet (NSG)
Die Flachen des Plangebietes A grenzen an das Naturschutzgebiet Nr. 448 ,Siid-Ost-Kyffhduser” an. Die
Flachen des Naturschutzgebietes selbst sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Flachen des Geltungsbereiches B liegen vollstandig Im Naturschutzgebiet ,Std-Ost-Kyffhauser®. Da die
hier festgesetzte Kompensationsmal3nahme aber eine dkologische Verbesserung der Flachen im Plangebiet
darstellt (Herstellen einer extensiven mageren Frischwiese) kann die Stadt Bad Frankenhausen davon aus-
gehen, dass das Schutzgebiet durch die Festsetzungen im Geltungsbereich B nicht erheblich beeintrachtigt
werden und die MalBhahme der Schutzgebietsausweisung entgegensteht.

FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet

Die Flachen des Plangebietes A grenzen an

- das FFH-Gebietes Nr. 11 ,Kyffhauser - Badraer Schweiz - Solwiesen® sowie

- das Vogelschutzgebietes Nr. 4 ,Kyffhduser - Badraer Schweiz - Helmestausee“ an. Ein Teilbereich des
bereits vorhandenen Gehweges im Siiden des Plangebietes A befindet sich innerhalb dieser Schutzgebiete.
Hinsichtlich der Betroffenheit der Schutzgebiete wurde zum Bebauungsplan eine Natura 2000 - Vertraglich-
keitsstudie erarbeitet und dem Umweltbericht in der Anlage 2 beigeflgt.

Die Flachen des Geltungsbereiches B liegen vollstandig in den 0.g. Schutzgebieten. Da die hier festgesetzte
Kompensationsmaf3hahme aber eine 6kologische Verbesserung der Flachen im Plangebiet darstellt (Her-
stellen einer extensiven mageren Frischwiese) kann die Stadt Bad Frankenhausen davon ausgehen, dass
die Schutzgebiete durch die Festsetzungen im Geltungsbereich B nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Von den Festsetzungen im Geltungsbereich A, verbunden mit den geplanten Baumafinahmen werden meh-
rere gesetzlich geschitzte Biotope in Anspruch genommen. Es handelt sich hierbei um Trocken-
/Halbtrockenrasen in verschiedenen Auspragungen, mesophiles Grinland und Trockengeblsche. Hinsicht-
lich der Inanspruchnahme sowie der erforderlichen Anlage von Ersatzbiotopen wird parallel mit der Behor-
denbeteiligung zum vorliegenden Planentwurf ein Antrag gem. § 30 (3) BNatSchG auf Genehmigung der
Inanspruchnahme gesetzlich geschitzter Biotope bei der Unteren Naturschutzbehorde beantragt.

8.2.2. Denkmalschutz

Denkmalschutz

Im Plangebiet A sind Bodendenkmale belegt. Bodendenkmale sind nach § 2 (1) und (7) ThurDSchG eben-
falls Kulturdenkmale, sodass jegliche Bodeneingriffe im genannten Plangebiet einer Denkmalschutzrechtli-
chen Erlaubnis nach § 13 ThirDSchG bedtrfen.

Die Baumal3nahme liegt somit in einem archéologischen Relevanzgebiet, in dem mit archéologischen Fun-
den und Befunden gerechnet werden muss. Deshalb wird aktuell zwischen dem Bauherren und dem Thirin-
gischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie (TLDA) eine denkmalpflegerische Zielstellung erar-
beitet, in der die Notwendigkeit einer archaologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird.

Entsprechend dem Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14. April 2004 sind die Kosten fiir die denkmalfach-
liche Begleitung der Erdarbeiten, fur die Sicherung und Behandlung von Funden und fir die Dokumentation
im Rahmen des Zumutbaren vom Bauherrn zu tragen. Dies ist in einer Vereinbarung zwischen Bauherrn und
dem TLDA zu verankern.

Die denkmalfachlichen Voruntersuchungen des Gelandes sind so bald als méglich (voraussichtlich ab Okto-
ber 2023) geplant.

Die Flachen des Plangebietes A sind Teil des Kulturdenkmalobjektes ,Panorama Gedenkstatte des Deut-
schen Bauernkrieges®. Da sich die geplanten MalRnahmen auf den Bestand oder das Erscheinungsbild aus-
wirken kénnen, bedurfen sie im nachgeordneten Genehmigungsverfahren einer denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis.
Diese wurde durch die Thiringer Staatskanzlei mit Bescheid vom 13.04.2023 (Az:1000-R43-5692/30-5-
12822/2023) mit folgenden Nebenbestimmungen erteilt:
e Vor Beginn der Bauarbeiten ist zwischen dem Bauherrn und dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie (TLDA) im Wege des Abschlusses eines 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages eine Vereinbarung Uber die denkmalpflegerische Zielstellung, die denkmalfachliche Beglei-
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tung der Erdarbeiten, die Sicherung und Behandlung von Funden und deren Dokumentation im ar-
chéologischen Relevanzgebiet abzuschlieBen. Dieser Vertrag ist der Thiringer Staatskanzlei vor
Beginn der Bauarbeiten vorzulegen und wird Bestandteil dieser Zustimmung.

e Dem TLDA ist vor Beginn der BaumalRnahme eine fotografische Bestandsdokumentation (analog
und digital) mit Gesamt- und Detailaufnahmen des vorhandenen Besucherparkplatzes mit Pavil-
lon/Dispatcherhaus und des Weges zum Panorama-Museum auf einer Lange von ca. 260m zwi-
schen Panoramastral3e und Kyffhduserweg zur Archivierung vorzulegen.*

Die Einhaltung dieser Nebenbestimmungen wird durch die Stadt Bad Frankenhausen auf den Bauherrn des
Pkw-Parkplatzes, das Thuringer Landesamt fir Bau und Verkehr (TLBV) Ubertragen.

8.2.3. Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 1 - 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so

zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Unter diesem Gesichts-

punkt sind nachfolgende Vorsorge- und SchutzmafRnahmen bei der Planung und Ausfiihrung der Baumal3-
nahme zu bertcksichtigen:

— Beim Umgang mit Baumaschinen sowie Betriebs- und Hilfsstoffen ist darauf zu achten, dass keine
Schadstoffe in das Erdreich gelangen.

— Mutterbdden (humushaltige Oberboden) sind gesondert aufzunehmen und getrennt von Ubrigen Erdstof-
fen zu lagern. Die Zwischenlagerung und die Umlagerung von Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rah-
men der Errichtung oder des Umbaus von baulichen und betrieblichen Anlagen unterliegen nicht den
Regelungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV), wenn das unbelastete Bo-
denmaterial am Herkunftsort wieder verwendet wird.

— BaumafRnahmen haben so zu erfolgen, dass Einwirkungen auf Grund und Boden auf das nétigste Maf3
beschrankt werden. Fur Flachenversiegelungen (Stellflachen etc.) wird in Abhéngigkeit von der Nutzung
und wasserrechtlicher Belange eine wasserdurchlassige Bauweise empfohlen.

— Bei der Verwendung von Recyclingbaustoffen sind die Forderungen und Vorsorgewerte der Bundes-Bo-
denschutz-Verordnung (BBodSchV) einzuhalten.

— Abfélle und nicht verwertbare Erdstoffe sind entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (Kr'WG) zu entsorgen.

Sollten sich Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht erkannter bzw. voraussehbarer schadlicher

Bodenveranderungen oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft/Wasser) ergeben, so sind diese

im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen, um gegebenenfalls

erforderliche Malinahmen einzuleiten.

Zur Beachtung der Belange des Bodenschutzes wurde parallel zum Bebauungsplan ein ,Bodenschutzkon-
zept zur Planung und Durchfihrung des Neubaus eines barrierefreien Besucherparkplatzes fir das Panora-
mamuseum Bad Frankenhausen®, durch die BIGUS GmbH, Erfurt erarbeitet. Dieses Fachplanungsbiro wur-
de zusatzlich durch den Bauherrn (TLBV) mit der Bodenkundlichen Baubegleitung der Baumafinahme be-
auftragt.

Das Bodenschutzkonzept ist der Begriindung in der Anlage 2 beigefugt.

8.2.4. Ingenieurgeologie/Baugrund

Zu den Belangen der Geologie bzw. des Baugrundes wurden seitens des Thuringer Landesamtes fur Um-
welt, Bergbau und Naturschutz in der Stellungnahme vom 05.05.2023 folgende Hinweise gegeben, die bei
der Umsetzung der Planung zu beachten sind:

,Demnach befindet sich das Plangebiet Uberwiegend im Ausstrichbereich von Schichtenfolgen des Stal3furt-
bis Leine-Anhydrits, welche durch méachtigere Sulfate charakterisiert werden. Aufgrund dieser geologischen
Position wird der unmittelbare Baugrund im Wesentlichen durch Anhydritstein aufgebaut, welcher oberfla-
chennah vergipst ist sowie teilweise unterirdisch abgelaugt (subrodiert) wird. Diese veranderlich festen bzw.
verkarstungsfahigen Gesteine werden bereichsweise durch gering méchtige plastische, wechselnd steinige
Verwitterungslehme und FlieBerden weichselkaltzeitlichen Alters Uberlagert.

Im Zusammenhang mit dem Bau des Panoramamuseums liegen umfangreiche ingenieurgeologische und
baugrundtechnische Untersuchungen, einschlie3lich 1974 niedergebrachter Kernbohrungen vor. Nach dem
Subrosionskataster des TLUBN kann das Plangebiet der Gefahrdungsklasse B-b-I-4, ein potentielles Subro-
sionsgebiet mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor allem eine an Stérungen gebundene ,vorauseilende®
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bzw. ,irregulare® Subrosion auftreten kann, zugeordnet werden. Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Senkun-
gen, Karstspalten) sind aufgrund der geologischen Situation mdglich, treten aber vergleichsweise selten auf,
Zusammenfassend ist im gesamten Planbereich von einer geogenen Gefahrdung bzw. Beeinflussung durch
Subrosion auszugehen.

Planer und Bauherr sind auf diese moglichen Gefahren hinzuweisen. Die Durchfihrung von auf die Subrosi-
onsproblematik abgestimmten Baugrunderkundungen im Vorfeld der BaumafRnahmen wird dringend empfoh-
len. Hierbei sind auch lokal ungewdéhnlich hohe Lockergesteinsméchtigkeiten zu beachten, da es sich hierbei
maoglicherweise um unbekannte, zwischenzeitlich natlrlich bzw. auch anthropogen bereits wieder verfillte
Subrosionsformen handeln kénnte.

Weiterhin ist zu beachten, dass durch die Schaffung des Plateaus flir die bestehende Bebauung davon aus-
zugehen ist, dass die nattrlichen Lagerungsverhaltnisse in Oberflachennahe vielfach gestort sind, Erdstoffe
ausgetauscht, aufgeschittet oder abgetragen wurden.

Bezuglich der geplanten Entwasserung der Parkflachen ist darauf hinzuweisen, dass im Anbetracht der geo-
logischen Verhéltnisse und der bestehenden Subrosionsgefahrdung eine konzentrierte Versickerung der
Oberflachen- und Dranwasser unbedingt zu vermeiden ist.*

Aufgrund der beschriebenen Gefahren durch Subrosion im Plangebiet erfolgt die Ableitung der Nieder-
schlagswasser im Bereich des geplanten Pkw-Parkplatzes durch grof3flachige Versickerung, im Starkregen-
fall Uber eine zu errichtende Versickerungsmulde sudlich der Parkplatzflachen.

8.2.5. Sonstige gesetzliche Vorgaben

Wasserrechtliche Schutzgebiete sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

8.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB

Fir die Anpassung der kommunalen Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung sind insbesondere die
Ziele und Grundséatze im Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP, GVBI Nr. 6/2014 vom 04.07.2014) und
im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz Nr. 44/2012 vom
29.10.2012) heranzuziehen.

Der Stadt Bad Frankenhausen wurde im Regionalplan (RP-NT) die zentralortliche Funktion eines Grundzent-

rums zugeordnet. Der Grundversorgungsbereich der Stadt umfasst Bad Frankenhausen selbst sowie die

Gemeinden Bendeleben, Gdéllingen, Glinserode, Rottleben, Seega und Steinthaleben.

Auszug:

Z1-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Gberértlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

Der Inhalt des Bebauungsplanes hat durch die geplante Erweiterung der touristischen und verkehrli-
chen Infrastruktur keinen Einfluss auf die Versorgungsfunktion der Stadt Bad Frankenhausen als
Grundzentrum.

Das Panoramamuseum nérdlich der Ortslage Bad Frankenhausen liegt innerhalb des Schwerpunktraumes
Tourismus Kyffhauser (Grundsatz 4.4.1 G LEP).

GemalR Raumnutzungskarte des RP-NT befindet sich das gesamte nérdliche Stadtgebiet Bad Frankenhau-
sens im Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung Nr. 3 ,Kyffhausergebirge/ Kelbraer Feuchtgebiet®.

Auszug:
G 4-22 Das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Kyffhausergebirge / Kelbraer Feuchtgebiet soll unter

Berucksichtigung seines Landschaftsbildes, des Artenreichtumes an Flora und Fauna sowie der kul-
turhistorischen Besonderheiten fir den naturnahen Tourismus und die Erholung landerubergreifend
weiter entwickelt werden.

Im Nationalen GeoPark Kyffhauser sollen in einer Gber Kreis- und Landergrenzen hinweg reichen-
den Partnerschaft von Akteuren die in dieser Region vorhandenen, durch die Geologie gepragten
Voraussetzungen fur Mensch, Tier-und Pflanzenwelt erhalten und fur touristische Nutzungen aufbe-
reitet werden.
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In der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der raumordnung vom
08.05.2023 wird dazu ausgefuhrt:

,Der Tourismus- und Erholungsfunktion und besonders der natur- und landschaftsgebundenen Erholung und
infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung ist dort in Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. Das Vorhaben tragt den genannten Grundséatzen grundsatz-
lich Rechnung. Das Panoramamuseum strahlt Giberregionale Bekanntheit aus und bildet dartiber hinaus eine
unverwechselbare Landmarke mit Alleinstellungscharakter in Nordthiringen. Die mit der Verlagerung ein-
hergehende Inwertsetzung der Stellplatze und deren barrierefreie Ausgestaltung, inklusive der Zuwegung,
erhdhen die Qualitat der touristischen Infrastruktur des Museums insgesamt.,,

Durch das Vorhaben zur Verbesserung der touristischen ErschlieBung des Panorama Museums als
touristisches Highlight der Stadt Bad Frankenhausen sind positive Auswirkungen auf das Touris-
muspotenzial der Stadt zu erwarten. Die Planung entspricht damit dem raumordnerischen Grundsatz.

Fir den Geltungsbereich A gibt es in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Nordthiringen keine ent-
gegenstehenden raumordnerischen Zielvorgaben oder zu beachtende raumordnerischen Grundsatze.

Der Geltungsbereich B liegt innerhalb folgenden Vorranggebietes:
Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-99 - Kyffhauser Stidhang

Auszug:

»Z 4-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten -
Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der
Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen
Funktion nicht vereinbar sind.

Mit der geplanten extensiven Nutzung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache erhéht sich die
Okologische Wertigkeit des Bereiches und die Funktion als Lebensraum fir unterschiedliche Tiere und Pflan-
zen wird deutlich verbessert. Die Entwicklung zur mageren Frischwiese entspricht dem, sich aufgrund der
vorherrschenden Bodenverhéltnisse sowie des Mikroklimas, natirlich einstellenden Lebensraumtyps. Die im
Geltungsbereich B getroffenen Festsetzungen (MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) stehen den raumordnerischen Zielvorgaben des Vorranggebietes Frei-
raumsicherung nicht entgegen.

Die Stadt Bad Frankenhausen geht aus den genannten Griinden davon aus, dass die in Rede stehen-
de Planung den Zielaussagen des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT) nicht entgegensteht und
nach Rechtskraft mit den Zielen der Raumordnung grundséatzlich Ubereinstimmt und sie somit ihrer
Anpassungspflicht gem. § 1 (4) BauGB in ausreichendem Mal3e nachgekommen ist.

Plangebiet B
| Plangebiet A_|

\
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=
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Auszug aus der Karte Raumnutzung des RP-NT
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8.4. Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen

Die Stadt Bad Frankenhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994, welcher
die Grundzlge der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und grundsatzlich bei der Entwicklung von verbind-
lichen Bauleitplanen gemaR § 8 (2) BauGB zu beriicksichtigen ist. Dieser Flachennutzungsplan wurde inzwi-
schen durch 8 Anderungen angepasst.

Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes koénnen, aufgrund des inzwischen neu entstandenen
Stadtgebietes (nach verschiedenen Eingemeindungen) sowie der aktuellen Anforderungen an eine geordne-
te stadtebauliche Planung, nicht mehr vollstandig als Entwicklungsgrundlage dienen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Frankenhausen die Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplanes tber
das gesamte neue Stadtgebiet mit allen 5 Ortsteilen beschlossen. Der Planungsauftrag wurde im September
2019 vergeben. Aktuell liegt der lberarbeitete Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit
Stand Mérz 2023 vor.

In diesem Planentwurf werden die Flachen des Geltungsbereiches A als offentliche Flachen fur Pkw-
Stellplatze (8 5 (2) Nr. 3 BauGB) und offentliche Stral3e dargestellt. Die Flachen des urspringlichen Pkw-
Parkplatzes wurden bereits, da hier der Rickbau der versiegelten Flachen erfolgen soll, als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft wird auch fur die Flachen des Geltungsbereiches B ge-
troffen. Hier ist die Entwicklung einer extensiven Grinlandflaiche (magere Frischwiese) geplant und im Be-
bauungsplan entsprechend als KompensationsmalRhahme festgesetzt. Die Flachen werden weiterhin der
extensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Mahd, ggf. Beweidung) unterliegen.
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Da die Erarbeitung des vorliegenden Entwurfes des Flachennutzungsplanes und des Vorentwurfes des Be-
bauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® zeitlich parallel erfolgten, ist eine flachen-
hafte Darstellung der geplanten Pkw-Parkplatzflache am Panoramamuseum noch nicht erfolgt. Gleiches gilt
fur die Darstellung der im Bebauungsplan festgesetzten KompensationsmalRnahmen als MaZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 5 (2) Nr. 10 BauGB.

Diese Darstellungen mit konkretem Flachenbezug erfolgen bei der Uberarbeitung des Entwurfes des Fla-
chennutzungsplanes (Neuaufstellung) zum néchsten Verfahrensschritt.

Aufgrund des groRRen Planungsumfanges der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung fiir das gesamte
Stadtgebiet (mit allen Ortsteilen), welche mit einem sehr hohen Abstimmungsbedarf verschiedenster Belan-
ge verbunden ist, geht die Stadt Bad Frankenhausen davon aus, dass der abschlieBende Feststellungsbe-
schluss bzw. die Wirksamkeit dieser Fortschreibung ggf. noch nicht im Jahre 2023 erfolgen kann.

Da das Planverfahren der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aber inzwischen fortgeschritten ist,
die Unterlagen des Entwurfes mit Uberarbeitungen vorliegen und die Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes den kinftigen Festsetzungen des Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen werden,
verzichtet die Stadt auf eine zusatzlich durchzufihrende Flachennutzungsplandnderung des alten Flachen-
nutzungsplanes aus dem Jahr 1994.

Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® besitzt
eine absolute Dringlichkeit.

Die Errichtung eines barrierefreien Besucherparkplatzes flir das Panoramamuseum, welches eine Uberregi-
onale Wirkung besitzt und eine hohe Bedeutung fiir das Tourismuspotenzial der Region darstellt, muss bis
zum Jahr 2025 abgeschlossen sein. Das Jahr 2025 besitzt als Themenjahr ,500 Jahre Bauernkrieg“ eine
sehr hohe Bedeutung fur die Kulturstatte und wird mit zahlreichen Veranstaltungen im Bereich des Panora-
mamuseums gefeiert. Es werden Uberdurchschnittlich hohe Besucherzahlen erwartet, fir die der neue Park-
platz unbedingt bendtigt wird.

Die Stadt fuhrt das Planverfahren aus diesem Grund als vorzeitigen Bebauungsplan gem. § 8 (4) Satz 2
BauGB durch. Hier heifl3t es:

,Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen von Gemeinden oder anderen Veranderungen der Zustandig-
keit fur die Aufstellung von Flachennutzungsplanen ein Flachennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Be-
bauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan ergénzt oder geédndert ist.”

Die Stadt Bad Frankenhausen geht davon aus, dass sie dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB mit
den abgestimmten Planaussagen des Entwurfs des Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® Rechnung tragt.

8.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Stadt Bad Frankenhausen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Bad Frankenhausen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

8.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Die Stadt Bad Frankenhausen geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens davon aus, dass deren Belange
durch den Bebauungsplan ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® nicht beriihrt werden.
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9. Inhalt des Bebauungsplanes ,,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum®

9.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans waren die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird auf folgende Belange in der weiteren Begriindung sowie
dem Umweltbericht vertiefend weiter eingegangen:

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum* der Stadt Bad Frankenhausen

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzung
grundlage =R
()
8§81 Abs. 6 Be|ang (72} =1 (.8 Bemerkung
BauGB |8 |2

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- nicht betroffen
beitsbevélkerung,

die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-

Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforde- nicht betroffen
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, Verbesserung der touristi-
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, schen Infrastruktur zur Wahr-
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- | X nehmung und Nutzung von
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des kulturellen Sehenswurdigkei-
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, ten (Bildungsangebote)

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

Verbesserung der touristi-
schen Infrastruktur zur Wahr-
nehmung und Nutzung von
kulturellen Sehenswirdigkei-
ten (Bildungsangebote)

Beachtung des Baudenkmal-
schutzes des Panoramamu-
seums sowie des arché&ologi-
schen Relevanzgebietes bei
der Umsetzung der Planung.

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebauli- X
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshildes

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,

Belangen werden im Umwelt-
X bericht mit Griinordnungsplan
und Artenschutzfachbeitrag

die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-

Nr. 7 schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

abgearbeitet-Aufnahme ent-
sprechender Festsetzungen
zu Kompensationsmaf3nah-
men in den B-Plan

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Nr.7 a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die X
Landschaft und die biologische Vielfalt

Bewertung im Rahmen einer
Natura 2000-
Vertraglichkeitsprufung im B-
Planverfahren

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo- X
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

NI 7 ) X Belangen werden im Umwelt-
r.rc Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und bericht abgearbeitet
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seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonsti-

Belangen werden im Umwelt-

Nr.7.d ge Sachguter bericht abgearbeitet
Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens im Landschafts-
raum nordlich des Stadtgebie-
Nr 7 e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte tes durch an- und abfahrende
) Umgang mit Abfallen und Abwassern Fahrzeuge auf dem Besu-
cherparkplatz — verbunden
mit Larm und Staubemissio-
nen
N7 f d]e Nutzung erneuerbarer. Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen

Nr.7 g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von .

Nr.7h Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi- nicht betroffen
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Nr 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen Belangen werden im Umwelt-

' des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d bericht abgearbeitet

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
Nr.7]j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben nicht betroffen
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
Schaffung der Voraussetzun-
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struk- gen zur Sicherung und Erwei-

Nr. 8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der terung eines Tourismuspo-

Bevdlkerung, tenziales der Stadt als Wirt-
schaftsfaktor

Nr.8 b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Schaffung der Voraussetzun-
gen zur Sicherung und Erwei-
terung eines Tourismuspo-

Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen tenziales der Stadt als Wirt-
schaftsfaktor — Sicherung der
Arbeitsplatze im Museum und
Café

NI 8 d des Pos_t- und Telekommunikationswesens, insbesondere nicht betroffen

des Mobilfunkausbaus,
Nr 8 e d_er Ve_rso_rgung, |nsbesondere_ mit E_nergle und Wasser, nicht betroffen
einschlieBlich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwick- Schaffung von zusatzlichen
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro- Angeboten fir den Individual-
N mobilitédt einschliel3lich des offentlichen Personennahver- verkehr mit Pkw und flr den

kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde-
rer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,

Bustourismus, Errichtung von
Ladeinfrastruktur fur Elektro-
fahrzeuge
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die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie

Nr. 10 der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

nicht betroffen

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr X
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

Parallele Fortschreibung des
FNP Bad Frankenhausen

die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschaden

die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und

Nr. 13 ihrer Unterbringung

nicht betroffen

Aufgrund des  geplanten
Ruckbaus und der Entsiege-
lung des bestehenden Park-
platzes erfolgt kein relevanter
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. X Flachenentzug von Grinfla-
chen durch zuséatzliche Fla-
che fir Verkehrsanlagen
(Pkw-Parkplatz und Buswen-
deschleife)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum derzeitigen Kenntnisstand der Stadt Bad Frankenhau-
sen keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst. Sollten sich
bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht erkannter schadlicher Bo-
denverénderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Da das Planverfahren keine nicht Iésbaren boden- oder immissionsschutzrechtlichen Spannungen verur-
sacht, kann die Stadt gemal § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon ausgehen, dass durch den
Bebauungsplan ,Verlagerung Pkw-Parkplatz Panoramamuseum® keine wesentlichen oder gar erheblichen
Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgelost werden.

9.2. Beschreibung und Begrindung der getroffenen Festsetzungen

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen ist beabsichtigt, durch den Bebauungsplan ,Verlagerung Pkw-
Parkplatz Panoramamuseum® die unter Pkt. 2 genannten Nutzungen planungsrechtlich zu entwickeln, eine
Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen zu erreichen und das Plangebiet stéadtebaulich zu ordnen.
Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, einen grof3tmoéglichen Gestaltungs- und Nutzungsspielraum im Plan-
gebiet zu gewahren, ohne das gesetzlich vorgegebene und zu berlcksichtigende stadtebauliche Ordnungs-
gebot zu verletzen.

9.2.1. Raumliche Geltungsbereiche (8 9 (7) BauGB)

Plangebiet A:

Das Plangebiet befindet sich am Sudhang des Schlachtberges, nérdlich des Stadtgebietes Bad Franken-
hausen, in einem Abstand von ca. 500m von der im Zusammenhang bebauten Ortslage Bad Frankenhau-
sen. Es besitzt eine Flache von ca. 2,1 ha und umfasst die gesamten Flachen folgender Flurstiicke

Flur 16, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1297/2,

Flur 15, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1248/6, 1255/1,1276/7, 1281/2

sowie Teilflachen der Flurstticke

Flur 16, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1298/2, 1681/53, 1681/56

Flur 15, Gemarkung Bad Frankenhausen: 1248/3, 1255/2, 1276/3, 1276/8, 1281/1.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Hohenlage von 248 bis 260 mUNHN. Es handelt sich um beweg-
tes Gelande, welches in nordlicher Richtung ansteigt.
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Die Flachen werden derzeit als Pkw-Parkplatz, FuBweg zum Museum und Panoramastral3e als verkehrliche
Anbindung des Museums genutzt bzw. stellen Offenlandflachen des Landschaftsraumes Schlachtberg mit
Uberwiegend Trockengebiischen bzw. extensiven Grinlandflachen dar.

Plangebiet B:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Be-
sucherparkplatzes fiir das Panorama Museum Bad Frankenhausen zu schaffen. Im Ergebnis der spéateren
Realisierung des Vorhabens entstehen Eingriffstatbestdande in Natur und Landschaft. AuBerdem werden
durch die geplanten Parkplatzflachen gesetzlich geschiitzte Biotope in Anspruch genommen.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes sowie die Herstellung von Er-
satzbiotopen sollen durch einem 2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorbereitet und gesichert wer-
den.

Der Geltungsbereich B umfasste bisher Teilflachen des Flurstiickes 1225/1 der Flur 15 der Gemarkung Bad
Frankenhausen mit einer Gré3e von ca. 1,86 ha. Diese Flachen werden allerdings seitens der Unteren Na-
turschutzbehodrde als ungeeignet fur die geplante Ausgleichs- und Ersatzmalinahme angesehen (Stellung-
nahme im Rahmen der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung vom 22.06.2023)

Zitat:

,Die bisher als Ausgleich flr die Beeintrachtigung des geschutzten Biotops vorgesehene Glatthaferwiese auf
dem als Acker genutzten Flurstlick Bad Frankenhausen 15-1225/1 ist fur die Umwandlung in Griinland nicht
geeignet. Auf der Flache kommen zahlreiche hochgradig gefahrdete Ackerwildkrauter vor, deren Lebens-
raum durch die Umwandlung in Grunland vernichtet werden wirde.

Die Erhaltung und Forderung der Ackerwildkrautflora entspricht den Schutzzielen im NSG ,Sud-Ost-
Kyffhauser®. Die Durchfihrung der Kompensationsmalinahme wirde dem Schutzzwecke entgegenstehen.”

Aus diesem Grund erfolgte die Verlagerung der KompensationsmalRnahme auf Ackerflachen dstlich des
Weges. Diese Ackerflachen wurden von der Unteren Naturschutzbehorde als, fir die geplanten Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahme geeignet, eingeschatzt.

Der Geltungsbereich B umfasst nunmehr Teilflachen der Flursticke 1377/1232, 1376/1232, 1369/1232,
1368/1232 und 1367/1233 der Flur 16 der Gemarkung Bad Frankenhausen mit einer Grof3e von ca.
6.300m2. Es handelt sich derzeit um Ackerflachen (Feldblock AL46322M03) nordlich des Stadtgebietes. Die
Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum des Freistaates Thiringen sowie des Kyffhauserlandkrei-
ses (Teilflache 1377/1232) und stehen als Ausgleichsflachen zur Verfligung.

Ziel ist es, hier eine extensiv genutzte magere Frischwiese zu entwickeln. Diese Flache soll als extensive
Grunflache weiterhin der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zur Mahd und ggf. Beweidung unterliegen.

Mit der Verkleinerung der Flache auf die, als Ersatz fur die Biotopinanspruchnahme durch den Neubau des
Pkw-Parkplatzes unbedingt erforderliche GréRe, wird den Einwendungen des Thuringer Landesamtes fur
Landwirtschaft und landlichen Raum im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gefolgt. (Stellung-
nahme vom 08.05.2023) Hier wird gefordert, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur
KompensationsmaRhahmen auf das unbedingt erforderliche Mald zu begrenzen und das Ergebnis der Ein-
griffs-Ausgleichbilanzierung auf eine vollstandige Kompensation des Eingriffes, aber ohne Wertpunktelber-
schuss abzustellen.

Die Geltungsbereiche sind in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit
rechtseindeutig mdglich ist.

9.2.2. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Plangebiet A:

Das Plangebiet wird iber die kommunale Stral’e ,Panoramastral3e” erschlossen. Im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplanes ist der Ausbau dieser Strale dringend erforderlich. Die fir den grundhaft ausgebau-
ten StralRenkdrper erforderlichen Flachen wurden als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Zusatzlich zu dem bereits vorhandenen Stral3enkdrper ist der Ausbau einer Zufahrt zum neu geplanten be-
sucherparkplatz erforderlich. Diese Zufahrt wurde in die Festsetzung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit einbezogen. Die Panoramastrale sowie die
neue Zufahrt werden kinftig von den Pkw der Museumsbesucher sowie von Reisebussen sowie Lieferver-
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kehr fir das Museum und Café befahren werden. Aus diesem Grund wird die Fahrbahnbreite 6,00m, mit
Aufweitungen in den Kurvenbereichen betragen. Das ermdéglicht eine gefahrfreie Begegnung von Bussen
oder Lkw mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h. Eine entsprechende verkehrstechnische Regelung erfolgt
im Rahmen der Umsetzung der Planung. Ziel war es, den Flachenverbrauch fir die Zufahrtsstrale nur auf
die notwendigen GrolRenordnungen zu beschréanken.

Weiterhin erfolgt die Festsetzung der Flachen des kinftigen Besucherparkplatzes fiir das Panorama Muse-
um als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Pkw-Parkplatz‘. Geplant ist, auf den Flachen ca. 100
Pkw-Stellflachen sowie 5 Stellflachen fiir Reisebusse auszubauen. Das Gelande ist dabei entsprechend zu
terrassieren. Die Pkw- Stellflachen sind in einer versickerungsoffenen Bauweise auszufihren.

Im Bereich des Besucherparkplatzes ist die Ausstattung mit Banken und Milleimern (Stadtmobiliar), Hin-
weisschildern zu Offnungszeiten und Eintrittspreisen sowie Veranstaltungen des Museums, Parkscheinau-
tomaten und Ladeséulen fiir Elektrofahrzeuge (Pkw und Busse) erforderlich. Die Auswahl dieser Ausstattung
im Bereich des Pkw-Parkplatzes bedarf der Abstimmung mit der zustandigen Denkmalbehérde, da sich der
Parkplatz in unmittelberer Umgebung des Panoramamuseums als Kulturdenkmal befindet.

Im Siden des Plangebietes befindet sich der bereits ausgebaute Gehweg zum Museum. Dieser soll weiter-
hin bestehen bleiben. Die Anbindung der Parkplatzflachen an diesen Gehweg ist vorgesehen und entspre-
chend festgesetzt.

Aufgrund der Hangsituation des Geléandes wird im Zuge des Stral3en- und Parkplatzausbaus der Ausbau von
Randstreifen und Béschungen, welche als Rasenflachen begriint werden sollen, erforderlich. Diese Flachen
werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Leitgrin®
festgesetzt. Eine Versiegelung in diesem Bereich ist nicht vorgesehen. Die Damm- und Einschnittbéschun-
gen sind mit einer an den Standort und die geplante Nutzung (Sukzession) angepassten Saatgutmischung
zu begriinen.

Die Entwurfsplanung des Pkw-Parkplatzes sowie der neuen Zufahrt wurde der Begrindung in der Anlage 2
beigefiigt und soll zur technischen Erlauterung der Festsetzungen herangezogen werden.

9.2.3. Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In den Plangebieten erfolgt die Festsetzung von offentlichen Griinflachen. Hierbei handelt es sich um Berei-
che, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht verandert werden sollen. Diese Flachen
wurden in der Regel zur eindeutigen Abgrenzung des Geltungsbereiches mit dem Ziel, diesen in die Ortlich-
keit Ubertragen zu kénnen (Flachen zwischen geplanten Verkehrsflachen oder Kompensationsmalinahmen
und Flurstlicksgrenzen) in das Plangebiet einbezogen.

§ 2 der Textlichen Festsetzungen regelt, dass der hier vorhandene Gehoélzbestand zu erhalten ist. Bauliche
Eingriffe sind in diesen Bereichen nicht zuldssig und nicht vorgesehen.

9.2.4. Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18a) BauGB)

Der Geltungsbereich B umfasste bisher Teilflachen des Flurstiickes 1225/1 der Flur 15 der Gemarkung Bad
Frankenhausen mit einer Gré3e von ca. 1,86 ha. Diese Flachen werden allerdings seitens der Unteren Na-
turschutzbehorde als ungeeignet fur die geplante Ausgleichs- und ErsatzmalRinahme angesehen (Stellung-
nahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 22.06.2023)

Zitat:

,Die bisher als Ausgleich fur die Beeintrachtigung des geschiitzten Biotops vorgesehene Glatthaferwiese auf
dem als Acker genutzten Flurstiick Bad Frankenhausen 15-1225/1 ist fur die Umwandlung in Grinland nicht
geeignet. Auf der Flache kommen zahlreiche hochgradig gefahrdete Ackerwildkrauter vor, deren Lebens-
raum durch die Umwandlung in Grunland vernichtet werden wiirde.

Die Erhaltung und Forderung der Ackerwildkrautflora entspricht den Schutzzielen im NSG ,Sid-Ost-
Kyffhauser®. Die Durchfihrung der KompensationsmalRnahme wiirde dem Schutzzwecke entgegenstehen.”

Aus diesem Grund erfolgte die Verlagerung der KompensationsmalBnahme auf Ackerflachen ostlich des
Weges. Diese Ackerflachen wurden von der Unteren Naturschutzbehorde als, fur die geplanten Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahme geeignet, eingeschatzt.
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Der Geltungsbereich B umfasst nunmehr Teilflachen der Flursticke 1377/1232, 1376/1232, 1369/1232,
1368/1232 und 1367/1233 der Flur 16 der Gemarkung Bad Frankenhausen mit einer GroR3e von ca.
6.300m2. Es handelt sich derzeit um Ackerflachen (Feldblock AL46322M03) ndrdlich des Stadtgebietes. Die
Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum des Freistaates Thiringen sowie des Kyffhauserlandkrei-
ses (Teilflache 1377/1232) und stehen als Ausgleichsflachen zur Verflugung.

Ziel ist es, hier eine extensiv genutzte magere Frischwiese zu entwickeln. Diese Flache soll als extensive
Grunflache weiterhin der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zur Mahd und ggf. Beweidung unterliegen.

Mit der Verkleinerung der Flache auf die, als Ersatz fur die Biotopinanspruchnahme durch den Neubau des
Pkw-Parkplatzes unbedingt erforderliche Grof3e, wird den Einwendungen des Thiringer Landesamtes fur
Landwirtschaft und landlichen Raum im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gefolgt. (Stellung-
nahme vom 08.05.2023) Hier wird gefordert, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur
Kompensationsmalinahmen auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu begrenzen und das Ergebnis der Ein-
griffs-Ausgleichbilanzierung auf eine vollstandige Kompensation des Eingriffes, aber ohne Wertpunktelber-
schuss abzustellen.

9.2.5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Plangebiet A:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen,
barrierefreien Pkw-Parkplatzes fur das Panorama Museum zu schaffen. Um den Flachenverbrauch weitest-
gehend zu minimieren sollen im Gegenzug die versiegelten Flachen des bereits vorhandenen Pkw-
Parkplatzes zurlickgebaut und entsiegelt werden. Zusatzlich ist geplant, auf diesen Flachen einen Halbtro-
ckenrasen zu entwickeln und damit eine Ausgleichs- und Ersatzflache fur die Inanspruchnahme von Halbtro-
ckenrasenflachen im Bereich des neuen Parkplatzes herzustellen. Die betroffenen Flachen wurden als Kom-
pensationsmafinahe K1 festgesetzt.

§ 3 (1) Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,,K7“ ist der vorhandene, ehemalige Be-
sucherparkplatz zu entsiegeln und vollstandig zuriickzubauen. Auf den Flachen ist ein Halbtrockenrasen zu
entwickeln. Die Umsetzung der MalBnahme hat gem. MalBnahmenblatt ,K1“ des Umweltberichtes zu erfol-
gen. Das MaBnahmenblatt ,K1“ ist Bestandteil dieser Festsetzung.

Ausfuhrliche Ausfuhrungen zur Umsetzung der MaRnahme werden im Umweltbericht (Teil 2 der Begrin-
dung) getroffen.

Der nordliche Teil des Stadtgebietes Bad Frankenhausen befindet sich in einem Bereich, der geologisch von
Anhydrit und Zechsteinschichten gekennzeichnet ist. Das hat zur Folge, dass die Gefahr des Auftretens von
Subrosionserscheinungen (Erdfalle/Senken) besteht. Ein konzentriertes Versickern von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser ist aus diesem Grund nicht moglich. Im Bereich des neu zu errichtenden Besucher-
parkplatzes ist deshalb vorgesehen, die Pkw-Stellplatze mit versickerungsoffenen Belagen auszufihren, um
ein flachiges Versickern des auftreffenden Regenwassers zu ermdglichen. Zusatzlich dazu ist das Anlegen
einer Gelandemulde, sidlich angrenzend an den Parkplatz vorgesehen. Diese Gelandemulde mit einer Fla-
che von ca. 65m2 soll im Starkregenfall das vom Parkplatz abflieBende Regenwasser aufnehmen. Das Re-
genwasser kann dann Uber einen langen Zeitraum in der Mulde versickern bzw. verdunsten. Zusétzlich dazu
ist das Bepflanzen der Mulde mit Strauchern geplant, um die Aufnahme und Verdunstung des Regenwas-
sers Uber diese Pflanzen zu erhdhen. Die Verdunstungsmulde stellt kein Bauwerk dar. Ein Einbau von Folien
oder anderen Baustoffen ist nicht vorgesehen.

Der Bereich der Verdunstungsmulde wurde als Kompensationsmaf3nahme K2 festgesetzt.

8§ 3 (2) Innerhalb der Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,,K2“ ist eine Gelandemulde zum Ver-
dunsten von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser anzulegen. Die Flachen sind mit einheimischen
standortgerechten Strauchern in Gruppen zu bepflanzen. Die Umsetzung der Mafinahme hat gem. Mal3-
nahmenblatt K2 des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MalRnahmenblatt ,K2“ ist Bestandteil dieser Fest-
setzung.
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Plangebiet B:

Im Plangebiet B erfolgt die Festsetzung der externen Ausgleichsmaflinahme, die fir den Nachweis des durch
die Errichtung des neuen Besucherparkplatzes entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich ist.
Es handelt sich hier um eine intensiv genutzte Ackerflache im Bestand. Diese Ackerflache mit einer Grof3e
von ca. 3.600m? und mit den im Uberwiegenden Bereich eher geringen Ackerwertzahlen von 46 soll aus der
intensiven Bewirtschaftung genommen werden. Geplant ist die Entwicklung der Flache in eine magere
Frischwiese in extensiver Nutzung. Diese Flache soll als extensive Grinflache aber weiterhin der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung zur Mahd und ggf. Beweidung unterliegen.

§ 3 (3) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,,K3“ ist eine extensiv genutzte, magere
Frischwiese zu entwickeln.

Die Umsetzung der MalBnahme hat gem. MalBnahmenblatt ,K3“ des Umweltberichtes zu erfolgen. Das Mal3-
nahmenblatt ,K3“ ist Bestandteil dieser Festsetzung.

Aussagen zur Bewertung dieser AusgleichsmafRnahmen sowie zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Umweltbericht mit Griinordnungsplan als Teil 2 der
Begriindung enthalten.

9.3. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) und (6a) BauGB)

Naturpark
Die Plangebiete befinden sich innerhalb des Naturparks Kyffhduser. Die Planung steht den Schutzzielen des

Naturparks nicht entgegen und entspricht gemalR § 3 Abs. 2 der ThirVO uber den Naturpark "Kyffhauser"
dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung der Erholungsfunktion im Naturpark.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Die Plangebiete befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kyffhauser”. Dabei sind die Errich-
tung eines Pkw-Parkplatzes sowie der Ausbau der daflr erforderlichen verkehrlichen Anbindungen im LSG
gemal 8§ 36 (4) ThiurNatG verboten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die kiinftige Umset-
zung des Vorhabens bedirfen daher einer Befreiung gem. § 67 BNatSchG. Diese Befreiung wird parallel mit
der Behordenbeteiligung zum vorliegenden Planentwurf bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt.

Naturschutzgebiet (NSG)

Die Flachen des Plangebietes A grenzen an das Naturschutzgebiet Nr. 448 ,Sud-Ost-Kyffhduser® an. Die
Flachen des Naturschutzgebietes selbst sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Grenze des NSG im
Bereich des Plangebietes A wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen.

Die Flachen des Geltungsbereiches B liegen vollstandig Im Naturschutzgebiet ,SUd-Ost-Kyffhauser”. Da die
hier festgesetzte Kompensationsmaflinahme aber eine 6kologische Verbesserung der Flachen im Plangebiet
darstellt (Herstellen einer extensiven mageren Frischwiese) kann die Stadt Bad Frankenhausen davon aus-
gehen, dass das Schutzgebiet durch die Festsetzungen im Geltungsbereich B nicht erheblich beeintrachtigt
werden und die MaRnahme der Schutzgebietsausweisung entgegensteht.

FEH-Gebiet / Vogelschutzgebiet

Die Flachen des Plangebietes A grenzen an

- das FFH-Gebietes Nr. 11 ,Kyffhauser - Badraer Schweiz - Solwiesen” sowie

- das Vogelschutzgebietes Nr. 4 ,Kyffhduser - Badraer Schweiz - Helmestausee“ an. Ein Teilbereich des
bereits vorhandenen Gehweges im Siiden des Plangebietes A befindet sich innerhalb dieser Schutzgebiete.
Hinsichtlich der Betroffenheit der Schutzgebiete wurde zum Bebauungsplan eine Natura 2000 Vertraglich-
keitsstudie erarbeitet und dem Umweltbericht in der Anlage 2 beigefugt.

Die Grenzen des FFH/Vogelschutzgebietes im Bereich des Plangebietes A wurden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tibernommen.

Die Flachen des Geltungsbereiches B liegen vollstandig in den 0.g. Schutzgebieten. Da die hier festgesetzte
KompensationsmafRhahme aber eine wesentliche 6kologische Verbesserung der Flachen im Plangebiet
darstellt (Herstellen einer extensiven mageren Frischwiese) kann die Stadt Bad Frankenhausen davon aus-
gehen, dass die Schutzgebiete durch die Festsetzungen im Geltungsbereich B nicht erheblich beeintrachtigt
werden.
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Gesetzlich geschutzte Biotope

Von den Festsetzungen im Geltungsbereich A, verbunden mit den geplanten Baumafinahmen werden meh-
rere gesetzlich geschitzte Biotope in Anspruch genommen. Es handelt sich hierbei um Trocken-
/Halbtrockenrasen in verschiedenen Auspragungen, mesophiles Grinland und Trockengebiische. Hinsicht-
lich der Inanspruchnahme sowie der erforderlichen Anlage von Ersatzbiotopen wird parallel mit der Behor-
denbeteiligung zum vorliegenden Planentwurf ein Antrag gem. § 30 (3) BNatSchG auf Genehmigung der
Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter Biotope bei der Unteren Naturschutzbehérde beantragt.

Die Abgrenzungen der Biotopflachen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan bernommen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet A sind Bodendenkmale belegt. Bodendenkmale sind nach 8§ 2 (1) und (7) ThirDSchG eben-
falls Kulturdenkmale, sodass jegliche Bodeneingriffe im genannten Plangebiet einer Denkmalschutzrechtli-
chen Erlaubnis nach § 13 ThirDSchG bediirfen.

Die Baumal3nahme liegt somit in einem archéologischen Relevanzgebiet, in dem mit archéologischen Fun-
den und Befunden gerechnet werden muss. Deshalb wird aktuell zwischen dem Bauherren und dem Thurin-
gischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie (TLDA) eine denkmalpflegerische Zielstellung erar-
beitet, in der die Notwendigkeit einer archéologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird.

Entsprechend dem Thuringer Denkmalschutzgesetz vom 14. April 2004 sind die Kosten fir die denkmalfach-
liche Begleitung der Erdarbeiten, fur die Sicherung und Behandlung von Funden und flr die Dokumentation
im Rahmen des Zumutbaren vom Bauherrn zu tragen. Dies ist in einer Vereinbarung zwischen Bauherrn und
dem TLDA zu verankern.

Die denkmalfachlichen Voruntersuchungen des Geldndes sind so bald als méglich (voraussichtlich ab Okto-
ber 2023) geplant.

Die Flachen des Plangebietes A sind Teil des Kulturdenkmalobjektes ,Panorama Gedenkstatte des Deut-
schen Bauernkrieges®. Da sich die geplanten MaRnahmen auf den Bestand oder das Erscheinungsbild aus-
wirken kénnen, bedirfen sie im nachgeordneten Genehmigungsverfahren einer denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis.

Diese wurde durch die Thiringer Staatskanzlei mit Bescheid vom 13.04.2023 (Az:1000-R43-5692/30-5-
12822/2023) mit folgenden Nebenbestimmungen erteilt:

e Vor Beginn der Bauarbeiten ist zwischen dem Bauherrn und dem Thiringischen Landesamt far
Denkmalpflege und Archaologie (TLDA) im Wege des Abschlusses eines 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages eine Vereinbarung Uber die denkmalpflegerische Zielstellung, die denkmalfachliche Beglei-
tung der Erdarbeiten, die Sicherung und Behandlung von Funden und deren Dokumentation im ar-
chéologischen Relevanzgebiet abzuschlie3en. Dieser Vertrag ist der Thuringer Staatskanzlei vor
Beginn der Bauarbeiten vorzulegen und wird Bestandteil dieser Zustimmung.

e Dem TLDA ist vor Beginn der BaumalRnahme eine fotografische Bestandsdokumentation (analog
und digital) mit Gesamt- und Detailaufnahmen des vorhandenen Besucherparkplatzes mit Pavil-
lon/Dispatcherhaus und des Weges zum Panorama-Museum auf einer Lange von ca. 260m zwi-
schen Panoramastral3e und Kyffhduserweg zur Archivierung vorzulegen.*

Die Einhaltung dieser Nebenbestimmungen wird durch die Stadt Bad Frankenhausen auf den Bauherrn des
Pkw-Parkplatzes, das Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr (TLBV) Ubertragen.

9.4. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Mal3nahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann.

Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft im Sinne Textlicher Festsetzungen entfalten,
wurden sie aus Grunden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) ibernommen und werden im Zuge
des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.
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10. Angaben tber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Geltungsbereich A:

Nutzungsart Flache Anteil (%)

offentliche l\/etkehrsﬂachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberu- 3.974 m? 15.6 %

higter Bereich

offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Pkw-Parkplatz* 3.695 m? 17,6 %

offentliche Verkehrsflache ,FuRgangerbereich” 757 m2 3,6 %

offentliche Verkehrsflache ,,Schutz und Leitgrin® 4.876 m? 23.2%

Offentliche Grinflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 8.398 m? 40,0 %

davon Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmung ,K1*: 4.428 m?

Zweckbestimmung ,K2*: 1.760 mz

Gesamtflache Geltungsbereich A: 21.000 m2 100,0 %
Geltungsbereich B:

Nutzungsart Flache Anteil (%)

Flachen fur die Landwirtschaft (gem. § 9 (1) Nr.18a) BauGB) 3.600 m? 100 %

davon Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmung ,K3*: 3.600 m2

Gesamtflache Geltungsbereich B: 3.600 m2 100,0 %

11. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes A erfolgt Gber die bereits vorhandene aber im Zuge der
Umsetzung der Planung grundhaft auszubauende als Zufahrt zum Besucherparkplatz zu erweiternde kom-
munale Strale ,PanoramastralRe®.

Eine Trinkwasserversorgung sowie Schmutzwasserentsorgung der Plangebiete ist nicht erforderlich.

Niederschlagsentwédsserung

Es wird eine Rickhaltung und breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers auf den neuen Park-
platzflachen angestrebt. Parallel dazu erfolgt stdlich der Parkplatzflache die Herstellung einer Gelandemulde
zur Aufnahme und langsamen Verdunstung sowie flachigen Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des KAT. Ein Hydrant befindet sich im
Bereich des Panorama Museums.
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Die Elektroenergieversorgung wird tber das Versorgungsnetz der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH sichergestellt.

Das Plangebiet (Panorama Museum) ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des
Landkreises integriert.

12. Bodenordnungsmafinahmen gemafl BauGB

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen sind zur Realisierung des Bauleitplans keine bodenordnenden Malf3-
nahmen gemal BauGB vorgesehen.

Bad Frankenhausen / Nordhausen, August 2023
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