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1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Bad Frankenhausen

Lage im Raum

Bad Frankenhausen mit den Ortsteilen Esperstedt, Seehausen, Udersleben, Ichstedt und Ringleben ist eine
Kleinstadt im Kyffhauserkreis des Bundeslandes Thiringen. Die Stadt liegt am Sidhang des Kyffhauserge-
birges auf einer Hohenlage zwischen 130 und 190m uber NHN, im Bereich der Diamantenen Aue. Geolo-
gisch befindet sich das Stadtgebiet im Bereich des Zechsteines, welcher hier auch Kali- und Steinsalze ent-
halt. Die Salzproduktion ist bis heute eng mit der Stadtentwicklung verbunden.

Die Stadt hat sich, mit dem Bau der Kyffhdusertherme und dem Sole-Vital-Park sowie den vielfaltigen Ange-
boten an Ubernachtungsmaglichkeiten zu einem bedeutenden Tourismusort in Nordthiiringen entwickelt.

Die stadtebauliche Struktur ist gepréagt durch den landlichen Charakter der Ortsteile und einer kleinstadti-
schen Struktur der Kernstadt. Insbesondere Bad Frankenhausen verfligt Gber eine hohe Anzahl von denk-
malgeschutzter und traditionell erhaltener Bausubstanz.

Das Stadtgebiet ist verkehrstechnisch gut an regionale und tberregionale Verkehrsnetze angebunden. Die
Stadt Bad Frankenhausen ist Gber die LandesstraRe L1172, und die Bundesstral3e B85 zu erreichen. Durch
dieses Uberregionale StralRennetz ist eine gute Anbindung an die Stadte Erfurt, Sondershausen und Nord-
hausen gegeben. Weitere Anschlussstellen bieten die Autobahnen A38 und A71. Der Flughafen Erfurt-
Weimar ist mit einer Entfernung von 60km erreichbar.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -gemeinden sind:
- Im Westen die Gemeinde Kyffhauserland
- Im Norden die Stadt Kelbra
- Im Osten die Stadt An der Schmuicke
- Im Suden die Stadt An der Schmiicke.

FlachengréRe und Einwohner

In der Stadt Stadt Bad Frankenhausen leben mit Stand 31.12.2021 insgesamt 10.000 Einwohnern (Quelle:
Landesamt fur Statistik Thiringen).

Die Flachenausdehnung des Stadtgebietes betragt 9.106 ha.

Verwaltungsstruktur und zentral6rtliche Funktionszuweisung
Der Stadt Bad Frankenhausen wird im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) die Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet (Z 1-1).

2. Planungserfordernis und Planungsziel gemaf § 1 (3) BauGB

Das staatlich anerkannte Sole-Heilbad Bad Frankenhausen ist das touristische Zentrum im Kyffhauserkreis
und hat sich in den letzten Jahren Gberdurchschnittlich positiv entwickelt. Auch im Regionalplan der Pla-
nungsregion Nordthiringen ist Bad Frankenhausen als Tourismusschwerpunkt ausgewiesen.

In den zuriickliegenden 10 Jahren konnten die Gasteankiinfte sowie die Ubernachtungen regelméaBig ge-
steigert werden. Die Vielfalt der touristischen Angebote flhrte zu einem permanenten Ausbau der touristi-
schen Infrastruktur.

Als Vergleich hierzu folgende Zahlen:

Im Jahr 2012 erreichte die Kurstadt 27.449 Géasteankiinfte und generierte daraus 153.113 Ubernachtungen.

Im Jahr 2019 erzielte die Kurstadt bereits 36.080 Gasteankiinfte mit insgesamt 181.591 Ubernachtungen.
Das sind jeweils Steigerungsraten von 31,4 Prozent (Géasteankiinfte) bzw. 18,6 Prozent (Ubernachtungen).
Die Verweildauer liegt bei ca. 5 Tagen.

Damit entwickelte sich die Kurstadt Bad Frankenhausen deutlich tber dem Landesdurchschnitt in Thiringen
(2010-2019: +14,7 % Ankunfte, +8,0 % Ubernachtungen).

(Quelle: © Thiringer Landesamt fir Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt — Postfach 90 01 63, 99104 Erfurt)

Die steigenden Gasteankiinfte und Ubernachtungen fiihren bereits seit Jahren zu einer Ausbuchung der
Unterkinfte in den Hauptreisemonaten fur Bad Frankenhausen zwischen April und Oktober. Dariiber hinaus
konnte in den letzten Jahren auch die Auslastung der ,Neben-Saison* deutlich gesteigert werden. Ubernach-
tungen in der Nebensaison zielen tberwiegend auf mit Wellness- und Gesundheitsangebote ab.
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Um auch in der Zukunft diese touristischen Angebote stabil auslasten und weitere Steigerungsraten erzielen
zu koénnen, ist der weitere Ausbau von Beherbergungsplétzen, insbesondere im gehobenen Qualitatsniveau
verbunden mit speziellen Angeboten, erforderlich.

Bereits im Kurortentwicklungskonzept fir Bad Frankenhausen aus dem Jahr 2018 ist das Leitbild ,Bad Fran-
kenhausen — DIE Gesundheitsstadt in Thiringen 2030“ genannt. Um dieses Ziel zu erreichen ist unter ande-
rem die Mallnahme ,Ausbau der Bettenkapazitaten aufgefuhrt. Bis zum Jahr 2030 sollten spatestens min-
destens 200 zusatzliche qualitativ hochwertige Betten zu dem bestehenden Angebot geschaffen werden.

Zur strategischen Entwicklung des Tourismus im Kyffhauserkreis erfolgte auf3erdem in der Vergangenheit
die Erarbeitung eines ,Konzeptes zur Erschliefung und touristischen Vermarktung der Kyffhauserregion
einschlieBlich der Entwicklung einer touristischen Route® durch die ARGE e.t.a Sachverstandigenbiro Reyer
und Klaus Reppel. Im Rahmen des integrierten strategischen Konzeptes fur Bad Frankenhausen wurden
insbesondere im Rahmen des Masterplans ,Leitbild Kyffhduserregion und Bad Frankenhausen“ der ARGE
e.t.a Sachverstandigenbiro Reyer und Klaus Reppel als Ziele die Erhéhung der Géasteankiinfte und des
Ubernachtungstourismus, die Erhéhung der Anzahl klassifizierter Betriebe sowie die Steigerung der Verweil-
dauer aus 6 Tage benannt. Diese Ziele zur Erhdhung des touristischen Potenzials verfolgt die Stadt nach
wie vor.

Derzeit verfligt die Stadt Bad Frankenhausen tber 4 Hotels im 3-4 Sterne Sektor sowie Pensionen und Feri-
enwohnungen. Insbesondere im Sektor Ferienwohnen bestehen Bedarfe fur Ubernachtungsangebote, ins-
besondere flr Familien. Dieser Bedarf wird in der abgeschlossenen Kurort-Studie des Freistaates Thiringen
(2021) fur die Kurstadt ausdriucklich ausgefuhrt. Bad Frankenhausen wird in dieser aktuellen Studie grof3es
Entwicklungspotential zugeschrieben.

Der in Rede stehende vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, das seit Jahren leer stehende und
denkmalgeschiitzte Hauptgebaude des Kindersanatoriums Just zu sanieren und durch den Ausbau von qua-
litativ hochwertigen Ferienwohnungen wieder in Nutzung zu bringen. Im ehemaligen Park um das Sanatori-
um sollen kleinere, einzeln stehende Ferienhduser entstehen. Dieser geplante Ferienpark schafft damit ein
dringend bendétigtes zusétzliches Ubernachtungsangebot im Segment Selbstversorgung und speziell fir
Familien in einem hochwertigen Ausstattungsstandard. Derzeit fehlt es an qualitativ hochwertigen Familien-
unterktnften in Bad Frankenhausen, obwohl das entsprechende Freizeitangebot in der Kurstadt und insbe-
sondere in der Kyffhauser-Region fir Familien vorhanden ist.

BegrufRenswert ist zudem, dass ein Ferienpark fir ,Selbstversorger entsteht und die Gaste zukinftig die
gesamte Infrastruktur der Kurstadt nutzen werden. Damit werden die bestehenden Einrichtungen wie Einzel-
handel, Gastronomie, Therme und andere Freizeiteinrichtungen deutlich gestéarkt, da keinerlei Doppelstruktu-
ren entstehen.

In der Zukunft wird die Stadt Bad Frankenhausen Millionen Euro in die kurértliche Infrastruktur investieren
(touristische ErschlieBung Schiefer Turm, 5. Bauabschnitt Kyffhauser-Therme) und damit die Angebote fur
die Gaste deutlich steigern. Zudem hat die Corona-Pandemie kurz- und mittelfristig Auswirkungen auf das
Reiseverhalten der Bevolkerung. Der Inlandstourismus nimmt deutlich zu und davon profitiert bereits die
Kurstadt Bad Frankenhausen und wird auch zukinftig dadurch mehr Gasteanklnfte verzeichnen.

Des Weiteren steht im Jahr 2025 das grof3e deutschlandweite Themenjahr ,500 Jahre Bauernschlacht” auf
der Agenda. Bad Frankenhausen wird einer der Hauptaustragungsorte werden, dadurch den deutschland-
weiten Bekanntheitsgrad der Stadt deutlich erhéhen und im Ergebnis mehr Gaste generieren.

Zudem hat sich die Kommune fir die Landesgartenschau 2028 beworben und plant Uber die Kur & Touris-
mus GmbH den Ausbau der ambulanten und teilweise auch stationaren ,Reha“. Somit sollen zukuinftig sehr
konkrete Gesundheitsangebote entwickelt und vermarktet werden, die wiederum zu mehr Gasteankinften
filhren werden. Fir die Angebote von ambulanten Reha-Kuren werden eine Vielzahl verschiedener Uber-
nachtungsangebote bendtigt, die von den Patienten genutzt werden.

Aus den genannten Griinden ist der Ausbau der Bettenkapazitaten fir die zukinftige positive Entwicklung
des staatlich anerkanntem Sole-Heilbades aber auch der gesamten Kyffhauser-Region von extremer Wich-
tigkeit.

Planungsziel
Anlass der Planung ist der Antrag des Vorhabentragers auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes fur den Bereich des ehemaligen Kindersanatoriums im Norden des Stadtgebietes Bad Franken-
hausen. Die Grundstiicke werden zur Umsetzung des Vorhabens, durch den Vorhabentrager von der Stadt
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Bad Frankenhausen erworben. Ziel ist es, hier einen Ferienpark zu errichten. In der Projektskizze des Vor-
habentragers heil3t es dazu:

LAuf dem Gelande des ehemaligen Kindersanatoriums ist die Realisierung eines Ferienparks geplant. Basis
ist hier der Nachhaltigkeitsgedanke mit einem konsequent ganzheitlichen, 6kologischen Konzept.

Das Hauptgebaude mit Anbau ist der zentrale Punkt des Ferienresorts. Hier sind unter Einhaltung des
Denkmalschutzes moderne, hochwertige und barrierefreie Ferien-Apartments mit bis zu drei RAumen, konzi-
piert. Verwaltungs- und Servicebereiche sind hier ebenfalls zu finden.

Auf den Freiflachen werden in der zweiten Phase 6kologische Garten-Lodges ... errichtet.”

Das Gelande des ehemaligen Kindersanatoriums umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Es liegt am Sidhang,
im Norden des Stadtgebietes Bad Frankenhausen. Das Hauptgeb&ude stellt eine bedeutende bauliche An-
lage, weit sichtbar Uber dem Stadtgebiet liegend, dar. Es wurde in den Jahren 1926/27 von dem Architekten
Georg Winschmann aus Leipzig als neoklassizistischer Bau errichtet. 1935 erfolgte der Anbau des
Schwimmbades und der Gymnastikhalle. Das Geb&dude verfigte Uber einen Anschluss an die stadtische
Sole-Quelle. Hinter dem Geb&ude erstreckt sich eine weitlaufige, terrassierte Parkanlage mit einer Liegehal-
le im Norden des Grundstiickes. Diese Parkanlage ist in den letzten Jahren durch Sukzession und Wild-
wuchs, insbesondere durch Robinien, Uberwachsen und bedarf einer dringenden landschaftsgartnerischen
Neugestaltung.Das Sanatorium war im 2. Weltkrieg bis 1945 geschlossen und wurde 1949 als groftes Kin-
dersanatorium der DDR wieder eréffnet. Im Jahre 1992 wurde das Kurheim geschlossen und steht seitdem
leer.

Aufgrund der kulturhistorischen Einmaligkeit des Objektes fir die Stadt und das Stadtbild besitzt die Wieder-
belebung der Anlage, verbunden mit der Erhaltung des denkmalgeschiitzten Haupthauses, eine sehr hohe
Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung von Bad Frankenhausen. Die Umsetzung des Projektes tragt
damit einerseits durch die Erweiterung des Beherbergungsangebotes durch den Ausbau von Ferienwohnun-
gen mafdgeblich zur Starkung des Tourismus als bedeutender Wirtschaftsfaktor der Stadt bei. Andererseits
besitzt die Sanierung und langfristige Erhaltung des massiven Baukdrpers am Sidhang Uber der Stadt eine
nachhaltige Bedeutung fur das Stadtbild.

Geplant ist es, das Hauptgebaude nach einer denkmalgerechten Sanierung zur Unterbringung von ca. 30
Ferienwohnungen fir 2 und bis zu 4 Personen zu nutzen. Im nérdlich angrenzenden Park sollen erganzend
18 Ferienhauser fur 2-6 Personen errichtet werden. Die ErschlieBung dieser Ferienhauser erfolgt tber
schmale, versickerungsoffene Wege. Ein Individualverkehr mit Pkw innerhalb der Anlage soll ausgeschlos-
sen werden.

Vorhabentrager des Bebauungsplanes wird die BF Ferien Projekt GmbH aus Berlin.

Dominante Lage des Kindersanatoriums i Staditbild- Blick von der Schlosswiese i Richung Norden

Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium“ der Stadt Bad Frankenhausen



Juni 2022 Seite: 6 von 26

Bauliche Gesamtanlage

Haupthaus Sudfassade

o

LiegeIIe im Norden der esatanlage
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aktueller Zustand der AuR3enanlagen, gepréagt von Sukzession

Planungserfordernis:

Im 8 1 (3) i.Vv.m. § 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden dann Bauleitplane
aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich
zunéchst ihrer hoheitlichen Einschatzung Uberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlich-
keit des planerischen Einschreitens sieht.

Die Stadt Bad Frankenhausen unterstitzt die bereits beschriebene geplante Nachnutzung der seit Jahren
leer stehenden Gesamtanlage durch den Vorhabentrager. Das Vorhaben dient einerseits der Erhaltung des
denkmalgeschiitzten und stadtbildpragenden Hauptgebaudes und tragt auRerdem zur Ausbau der benétig-
ten Ubernachtungsangebote im Segment Ferienwohnen bei.

Der Uberwiegende Teil des in Rede stehenden Standorts ist planungsrechtlich derzeit dem so genannten
AuRenbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen. Die Stadt Bad Frankenhausen beabsichtigt deshalb, fur das
in Rede stehende Plangebiet einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur die Realisierung des geplanten Investitionsvorhabens zu schaffen sowie einen
stadtebaulichen Rahmen zur Ordnung und Sicherung der geplanten baulichen Nutzungen festzuschreiben.
Der Geltungsbereich umfasst dabei, zusatzlich zu den Grundstiicken des geplanten Ferienparks, weitere
kommunale Grundstlicke. Hier ist der Ausbau einer ¢ffentlichen Strale zur ordnungsgemalf3en Erschlielung
und verkehrlichen Anbindung des Objektes vorgesehen. Diese Anbindung soll éstlich des Standortes bis an
die Stral’e ,Am Schlachtberg“ erfolgen. Weiterhin soll zusatzlich zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan, ein
privates Wohngrundstick in den Geltungsbereich einbezogen werden. Ziel ist es, im Zuge des Planverfah-
rens die hier vorhandene Wohnnutzung (derzeit im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB) durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes planungsrechtlich zu sichern.

Durch die, mit der Planaufstellung verfolgten o.g. Ziele und Zwecke wird aus der Sicht der Stadt Bad
Frankenhausen den im 8 1 (5) BauGB verankerten stadtebaulichen Planungsgrundséatzen ausreichend ent-
sprochen.

Die Stadt Bad Frankenhausen verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1994,
Dieser stellt fir das Plangebiet ein Sondergebiet zur Entwicklung des Gesundheits- und Kurwesens dar. In
den Entwurf der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde diese Darstellung als Sonder-
bauflache ,Ferienanlage” bernommen. Diese Darstellung kann aus Sicht der Stadt Bad Frankenhausen, im
Hinblick auf die historische Vornutzung des Gelandes, damit als Entwicklungsgrundlage gem. § 8 (2) BauGB
fur den in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan herangezogen werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass die geplante Nutzung als Ferienanlage dieser stéadtebaulichen Zielstellung prinzipiell ent-
gegensteht.

Der Stadtrat hat nach pflichtgeméaRer Priifung gemaf § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit der Planaufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium® beurteilt, aus den o.a. dargeleg-
ten Grinden am 26.11.2020 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das gesetzlich vorgeschriebene
Planverfahren auf der Grundlage der Vorgaben des § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium“ der Stadt Bad Frankenhausen
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3. Begriffsdefinitionen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,ehemaliges Kindersanatorium“ der Stadt Bad Frankenhausen wird
im Folgenden als ,Bauleitplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt Bad
Frankenhausen als ,Entwurf® zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium®
der Stadt Bad Frankenhausen besteht aus 3 Teilgebieten. Diese werden im Folgenden als ,Plangebiet 1%
zPlangebiet 2 und ,,Plangebiet 3“ bezeichnet.

4. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet 1 befindet sich im Norden des Stadtgebietes Bad Frankenhausen, am Sudhang des Flieder-
berges, nordlich der Thomas — Mintzer - StralRe. Es besitzt eine Gesamtflache von ca. 3,3 ha in einer Ho-
henlage von 180 bis 215 miNHN und steigt in ndrdlicher Richtung an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flurstiicke-Nr. 4/6, 4/13, 4/14, 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 960/6,
961/6, 962/4 und 972/6 der Flur 1 sowie 1259/3, 1259/6, 1261/26, 1267/1, 1267/2, 1285/3, und Teile der
Flursticke 1259/1, 1259/4, 1284/1, 1258/1, 1261/11, 1261/13, 1261/25, 1285/1, 1285/4, 1276/5 der Flur 15
der Gemarkung Bad Frankenhausen.

Das Plangebiet selbst umfasst im westlichen Teil die Gebédude und AuRenanlagen/Parkanlage des ehemali-
gen, seit Jahren leer stehenden Kindersanatoriums. Ostlich schlieRen sich Offenlandflachen an, die teilweise
als Hundsportplatz genutzt wurden. Weiterhin wird in das Plangebiet das Grundstiick eines Einfamilienhaus-
ses sowie ostlich angrenzend das Flurstiick eines kommunalen Weges einbezogen. Uber diesen Weg soll
die neue ErschlieBungsstral3e zum Plangebiet ausgebaut werden.

An das Plangebiet schlieBen sich sudlich und westlich Uberwiegend durch Wohnnutzung gepréagte Grund-
stlicke des Stadtgebietes an. Nordlich befinden sich zusammenhangende Waldflachen.

Im Plangebiet 1 ist die Umsetzung des Vorhabens, der Errichtung des Ferienparks mit neuer ErschlieBungs-
stral3e, geplant.

r:] I:VT-. "' ; ""‘"‘,‘.‘A o . § ot e "! o
Lage des Plangebietes im Norden des Stadtgebietes Bad Frankenhausen,
Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)
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Im Plangebiet 2 wird die externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme fir den Waldausgleich sowie den natur-
schutzfachlich erforderlichen Ausgleich festgesetzt. Es handelt sich um Teilflachen des Flurstiickes 582/3
der Flur 9 Gemarkung Udersleben. Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von 14.020 m2und liegt in einer Hohe
von ca. 265muNHN. Es handelt sich um Grinlandflachen des Flugplatzes Udersleben mit im Randbereich
vorhandenen Verbuschungen.

Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

Das Plangebiet 3 dient der Festsetzung der Ausgleichsmal3nahme im Zuge des Antrages auf Ausnahme
gem. § 30 (3) BNatSchG — fir die Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope im Plangebiet 1 durch
das Planvorhaben des Bebauungsplanes. Es handelt sich hier um Teilflachen der Flurstlicke 1328/1257,
1327/1257, 1309/1257, 1258/3, 1258/4 und 933/6 und 980/5 der Flur 15 Gemarkung Bad Frankenhausen.
Die Flachen stellen derzeit einen kulturbestimmten Kiefernwald dar. Das Plangebiet besitzt eine Flachengro-
Be von 15.200m2.

5. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thiringer Kommunalordnung (ThurKO)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Thuringer Gesetz Uber Naturschutz u. Landschafts-
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) pflege (ThirNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer StraBengesetz
(BBodSchV) - Thuringer Wassergesetzes (ThiurwG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thuringer Bauordnung (ThirBO)
- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - Thoringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
(UVPG) Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesberggesetz (BBergG)

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung®
vom Umweltbundesamt

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

- TALarm

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen aus dem Jahr 1994
- Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Stand April 2022

- Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Bad Frankenhausen, Gesundheit erleben — Neue Vitali-
tat in der alten Stadt, Stand 2015

erarbeitet durch SIGMA PLAN ® WEIMAR GmbH, Am Kirschberg 33, 99423 Weimar

Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses durch den Stadtrat Bad Fran-
kenhausen giiltigen Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.
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6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges
Kindersanatorium® der Stadt Bad Frankenhausen bestehen aus:

dem Planteil mit: Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen
Teil 4 — Hinweise
Teil 5 — Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Teil 6 — Verfahrensvermerke (Planungsstand: Rechtsplan)

der Begriindung Teil | gemaR 8 9 (8) BauGB und Teil Il - Umweltbericht mit integriertem Grunordnungs-
plan und Artenschutzfachbeitrag nach § 2 (4) und § 2 a BauGB
den Anlagen zur Begriindung.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im Maf3stab 1:1.000 verwendet. Die
Kartengrundlage und der Maf3stab wurden so gewdéhlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden
kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Mafstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen
des 8 1 (2) PlanzV.

7. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfuhrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Bad Frankenhausen sieht zur Erreichung der im Pkt.2 dargelegten stadtebaulichen Ziele die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im so genannten Standardverfahren, auf der Grundla-
ge der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, als das geeignete Instrument an und hat mit dem Auf-
stellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB das dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Zur Sicherung der Umsetzung des Vorhabens und zur Kostentibernahme erfolgt der Abschluss eines Durch-
fuhrungsvertrages gem. § 12 BauGB zwischen der Stadt Bad Frankenhausen und dem Vorhabentréager, der
BF Ferien Projekt GmbH aus Berlin.

Nach Durchfuihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte gema § 3 (1), 8 4 (1), § 3 (2) und
8§ 4 (2) BauGB wird der Stadtrat der Stadt Bad Frankenhausen am Ende des Planverfahrens nach Abwa-
gung aller offentlichen und privaten Belange gemaR3 § 1 (7) BauGB den erforderlichen Satzungsbeschluss
gemaf § 10 BauGB fassen.

Da die Stadt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfligt, bedarf der Bebauungsplan keiner Geneh-
migung. Es erfolgt lediglich die Anzeige bei der zustandigen Kommunalaufsichtsbehdrde.

Nach Abschluss des Planverfahrens ist der Bebauungsplan durch die Stadt Bad Frankenhausen ortstblich
bekannt zu machen. Der Bauleitplan ist mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bauleitplan eingesehen werden kann. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

8. Bestehendes Planungsrecht, tibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir das in Rede stehende Plangebiet gibt es noch keinen rechtverbindlichen Bebauungsplan. Auf Grund der
konkreten, stadtebaulichen Situation sind deshalb planungsrechtlich zurzeit alle Vorhaben im Plangebiet,
welche auf Flachen ndérdlich und 6stlich des Hauptgebaudes Kindersanatorium liegen, nach § 35 BauGB
(Vorhaben im AufRenbereich) zu beurteilen. Eine Ausnahme davon bildet das denkmalgeschiitzte Hauptge-
baude des Kindersanatoriums selbst, welches nach Aussage der Bauaufsichtsbehdrde des Kyffhauserkrei-
ses noch der im Zusammenhang bebauten Ortslage zugerechnet werden kann.

Um das seitens der Stadt Bad Frankenhausen beabsichtigte stéadtebauliche Entwicklungsziel fur das be-
troffene Gebiet sichern und damit auch realisieren zu kénnen, ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleit-
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planes erforderlich, welcher das Plangebiet durch die getroffenen Festsetzungen stadtebaulich ordnet und in
der Folge die Grundlage fir die Beurteilung kiinftiger Bauvorhaben und MaRnahmen nach § 30 BauGB bil-
det. Zur stadtebaulich geordneten Entwicklung des Gesamtprojektes ,Ferienpark wurden die Flachen des
Hauptgebaudes sowie die direkt angrenzenden Bereiche der im Zusammenhang bebauten Ortslage mit in
den Geltungsbereich einbezogen.

8.2. Gesetzliche Vorgaben, Schutzgebiete

8.2.1. Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Kyffhduser. Die Planung steht den Schutzzielen des
Naturparks nicht entgegen und entspricht gemafd 8 3 Abs. 2 der ThirvVO Uber den Naturpark "Kyffhauser"
dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung der Erholungsfunktion im Naturpark.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes mehrere Flachen mit einer Artenausstattung, die als
gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG zu bewerten sind. Es handelt sich um Flachen im nordli-
chen Bereich der Freiflachen des Kindersanatoriums sowie um Flachen, die 6stlich an das Gelande des
Kindersanatoriums angrenzen. Die Artenausstattung entspricht Halbtrockenrasenflachen sowie einer offenen
Felsbildung sudlich der Liegehalle. Diese Flachen bzw. ihre Abgrenzungen wurden nachrichtlich tbernom-
men. Grundlage dieser nachrichtlichen Ubernahme bilden die ,Biotoptypenkartierung auf dem Gelande des
ehemaligen Kindersanatoriums auf dem Fliederberg in Bad Frankenhausen“ der Projektgruppe fiir Okologie,
Planung & Naturschutz, Bearbeiter: Dipl.-Biol. Thomas Fechtler aus Gleichen, die im Jahr 2017 erstellt wur-
de sowie die Begutachtungen im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes mit Artenschutzfachbeitrag zum
Bebauungsplan (Begrindung Teil 2).

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden insgesamt 1.532m2 gesetzlich geschiitze Biotope in
Anspruch genommen, beeintréchtigt und beschadigt werden. Aus diesem Grund erfolgte im Verlauf des
Planverfahrens (April 2022) die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach 8 30 (3) BNatSchG zur
Inanspruchnahme dieser Biotopflachen.

Gem. § 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten nach § 30 (2) BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Nach § 15 Abs. 6 ThurNatG ist die zustandige Behdorde fir die Erteilung von Ausnahmen nach § 30 (3)
BNatSchG die Untere Naturschutzbehorde. Im Zuge des Ausnahmeverfahrens ist nach § 29 (1) Nr. 2 Thar-
NatG anerkannten Naturschutzvereinigungen Gelegenheit zur Stellungnahme und Einsicht in vorliegende
Sachverstandigengutachten zu gewahren. Dieses Ausnahmeverfahren war zum Zeitpunkt der Erstellung des
Planentwurfes noch nicht abgeschlossen.

Von den Verboten nach § 30 (2) BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Voraussetzung fur die Ausnahmegenehmigung ist die
Wiederherstellung eines gleichartigen Biotops, d.h. eines Biotops, welches in den standértlichen Gegeben-
heiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstorten bzw. beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen tber-
einstimmt.

Als Ausgleichsmalinahme ist die Entwicklung eines kulturbestimmten Kiefernforstes zu einem lichten Tro-
ckenwaldstandort auf einer Flachen von ca. 1,5 ha im Bereich des ,Knopfmacherhdlzchens® nérdlich des
Plangebietes (Flur 15 Gemarkung Bad Frankenhausen) vorgesehen. Die Sicherung dieser Malinhahme er-
folgt durch eine entsprechende Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Plangebiet 3).

Die au3erhalb des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan gelegenen geschitzten Biotope werden durch das
Planvorhaben nicht in Anspruch genommen. Bauzeitlich sind diese Bereiche aus dem Baustellenbereich
auszugrenzen.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Natura 2000 Gebiete:
FFH-Gebiet Nr. 11 ,Kyffhauser-Badraer Schweiz-Solwiesen* (DE 4531-402)
SPA Gebiet Nr. 4 (Vogelschutzgebiet) ,Kyffhauser-Badraer Schweiz-Helmestausee” (DE4632-303).

Hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch das Planvorhaben erfolgte die Erarbei-
tung einer FFH-Erheblichkeitseinschatzung durch das Planungsbiro Dr. Weise aus Mihlhausen. Im Ergeb-
nis kann festgestellt werden:
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,Eine erhebliche Beeintrdchtigung durch das Planvorhaben ist fiir die FFH-Gebiete Nr.11 sowie fiir das SPA
Nr. 4 ausgeschlossen. Eine FFH-Vertréglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.”

Die Erheblichkeitseinschatzung ist den Unterlagen des Entwurfes als Anlage 2 zum Umweltbericht- Begrin-
dung Teil 2 beigefugt.

8.2.2. Wasserrecht

Wasserrechtliche Schutzgebiete sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

8.2.3. Betroffenheit von Waldflachen

Nordlich des Plangebietes befinden sich zusammenhangende Waldflachen. Zu diesen Flachen ist gem. § 26
(5) TharwaldG bei der Errichtung von Gebduden ein Abstand von 30m einzuhalten. Dieser Abstandsbereich
wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen. Weiterhin erfolgte die Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen in der Art, dass eine Einhaltung des Schutzabstandes bei der Neuerrichtung von
Gebauden gewahrleistet werden kann.

Auf3erdem besitzen die Flurstiicke 4/13 und 961/6 der Flur 1 sowie 1276/5 der Flur 15, aufgrund des hier
vorhandenen Baumbestandes, den Status als Waldflachen. Diese Flachen werden in Teilen durch das ge-
plante Vorhaben in Anspruch genommen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgte bereits die Bean-
tragung der Nutzungsartendnderung fur die betroffenen Flachen. Mit Bescheid vom 28.09.2021 wurde der
Antrag gemal3 § 10 Thuringer Waldgesetz genehmigt. Die Gesamtflache der in Anspruch genommenen
Waldflachen betragt 8.712 m2. Die entsprechend Genehmigungsbescheid erforderliche funktionsgleiche
Neuaufforstung im Umfang von mindestens 9.217 m2 erfolgt auf den Flachen des Flurstlickes 582/3 der Flur
9 in der Gemarkung Udersleben, nordwestlich des Flugplatzes. Hier wird ein Eichenmischwald aufgepflanzt.
Die Sicherung dieser Neuaufforstung erfolgt durch eine entsprechende Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Plangebiet 2).

8.2.4. Denkmalschutz

Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich folgende denkmalgeschiitzten Ob-
jekte (Kulturdenkmal gem. § 2 (1) ThirDSchG):

— Kinderkurheim (Hauptgebaude),

— Turnhalle,

— ehemalige Pumpstation fir Solewasser.

Zusatzlich dazu sind die Au3enanlagen Bestandteil des Kulturdenkmals.

Jegliche bauliche Veranderung sowie die geplanten Sanierungsmaf3nahmen bedirfen der Erlaubnis der
zustandigen Denkmalbehdérde. Im Zuge des Planverfahrens erfolgte bereits durch den Vorhabentrager die
Abstimmung mit der zustéandigen Denkmalbehorde hinsichtlich der Nutzung der Au3enanlagen fir die Errich-
tung der Ferienhauser. Dabei wurde insbesondere die Anordnung der einzelnen Baukdrper innerhalb der
parkahnlichen Anlage abgestimmt. Ziel war es, wichtige Sichtbezlige zum Stadtgebiet zu berlcksichtigen.
Die abgestimmte Anordnung der Baukoérper wurde in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Teil 5 der
Planzeichnung tbernommen.

Im Umfeld des Plangebietes sind auf3erdem bereits mehrere Bodendenkmale belegt - darunter eine mittelal-
terliche Befestigungsanlage sowie das Bauernkriegsschlachtfeld von 1525.

Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerk-
zeuge u.d.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) -
Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thurin-
gen" (8 2 (7) Thuringer Denkmalschutzgesetz) gerechnet werden.

Jegliche Erdarbeiten sind dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie mindestens
drei Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten erfolgen
kann. Dieser Hinweis wurde in den Teil 4 auf die Planzeichnung eingestellt. Er ist damit bei der Umsetzung
des Planvorhabens zu beachten.
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8.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-

schaft Nordthiringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheid

vom 13.09.2012, wurde im Thuiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 verdffentlicht und ist damit in Kraft getre-

ten.

Der Stadt Bad Frankenhausen wurde im Regionalplan (RP-NT) die zentralértliche Funktion eines Grundzent-

rums zugeordnet. Der Grundversorgungsbereich der Stadt umfasst Bad Frankenhausen selbst sowie die

Gemeinden Bendeleben, Géllingen, Ginserode, Rottleben, Seega und Steinthaleben.

Auszug:

Z1-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Uberdrtlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Giitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

Der Inhalt des Bebauungsplanes hat durch geplante Erweiterung des Tourismuspotenziales durch
neue Ubernachtungsangebote keinen Einfluss auf die Versorgungsfunktion der Stadt Bad Franken-
hausen als Grundzentrum.

Fir den Geltungsbereich des Plangebietes 1 selbst gibt es in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes
Nordthiringen keine entgegenstehenden raumordnerischen Zielvorgaben oder zu beachtende raumordneri-
schen Grundsatze.

Dennoch wird der Geltungsbereich von raumordnerischen Grundséatzen umgeben, die im Folgenden aufge-
fahrt und bewertet sind.

Gemall Raumnutzungskarte befindet sich nordlich des Plangebietes das Vorranggebiet fir Freiraumsiche-
rung ,FS-99 —Kyffhauser - Stidhang*.

Auszug:
Z 4-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —

Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktio-
nen der Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Nutzungen (Erholungsnutzung), welche keine
erheblichen Emissionen erzeugen (Larm, Staub, Geruch) sind keine negativen Auswirkungen auf
das in rAumlicher Nahe ausgewiesene Vorranggebiet zu erwarten.

GemalR Raumnutzungskarte befindet sich das gesamte nérdliche Stadtgebiet Bad Frankenhausens im Vor-

behaltsgebiet flir Tourismus und Erholung Nr. 3 ,Kyffhausergebirge/ Kelbraer Feuchtgebiet®.

Auszug:

G 4-22 Das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Kyffhausergebirge / Kelbraer Feuchtgebiet soll unter

Berlcksichtigung seines Landschaftsbildes, des Artenreichtumes an Flora und Fauna sowie der kul-
turhistorischen Besonderheiten fur den naturnahen Tourismus und die Erholung landertibergreifend
weiter entwickelt werden.
Im Nationalen GeoPark Kyffhauser sollen in einer Giber Kreis- und Landergrenzen hinweg reichen-
den Partnerschaft von Akteuren die in dieser Region vorhandenen, durch die Geologie gepragten
Voraussetzungen fiir Mensch, Tier-und Pflanzenwelt erhalten und fur touristische Nutzungen aufbe-
reitet werden.

Durch die geplante Erweiterung des Ubernachtungsangebotes der Stadt Bad Frankenhausen, auf-
grund der Erhdéhung des Potenziales an Ferienwohnungen sowie durch die Erhaltung und Nachnut-
zung eines kulturhistorisch bedeutsamen und stadtbildpragenden Gebaudeensembles sind positive
Auswirkungen auf das Tourismuspotenzial der Stadt zu erwarten. Die Planung entspricht damit dem
raumordnerischen Grundsatz.

Die Plangebiete 2 und 3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich im Randbereich bzw.
innerhalb des Vorranggebietes Freiraumsicherung ,FS-99 —Kyffhauser - Stidhang®.
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Auszug:
Z 4-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —

Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktio-
nen der Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb dieser Plangebiete ausschliel3lich naturschutzfachliche Aus-
gleichsmalRnahmen bzw. Malinahmen zum Waldausgleich fest. Diese dienen der dkologischen Auf-
wertung der Flachen und entsprechen damit der Zielausrichtung Z 4-1.

Die Stadt Bad Frankenhausen geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Zielaussagen
des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT) nicht entgegensteht und nach Rechtskraft mit den Zielen
der Raumordnung grundsatzlich Ubereinstimmt und sie somit ihrer Anpassungspflicht gem. § 1 (4)
BauGB in ausreichendem MalRe nachgekommen ist.

Plangebiet 1
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8.4. Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen

Die Stadt Bad Frankenhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994, welcher
die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und grundsatzlich bei der Entwicklung von verbind-
lichen Bauleitplanen gemafl § 8 (2) BauGB zu berlicksichtigen ist. Dieser Flachennutzungsplan wurde inzwi-
schen durch 6 Anderungen angepasst.

Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes kénnen, aufgrund des inzwischen neu entstandenen
Stadtgebietes (nach verschiedenen Eingemeindungen) sowie der aktuellen Anforderungen an eine geordne-
te stadtebauliche Planung, nicht mehr vollstandig als Entwicklungsgrundlage dienen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Frankenhausen die Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplanes lber
das gesamte Stadtgebiet mit allen 5 Ortsteilen beschlossen. Der Planungsauftrag wurde im September 2019
vergeben. Inzwischen liegt der Entwurf der Fortschreibung mit Stand April 2022 vor.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet zur
Entwicklung des Gesundheits- und Kurwesens gem. § 11 BauNVO dargestellt.

Diese Darstellung kann aus Sicht der Stadt Bad Frankenhausen als Entwicklungsgrundlage gemaf § 8 (2)
BauGB fir den vorliegenden Bebauungsplan angesehen werden. Die geplante, vorhabenbezogene Nutzung
entspricht grundséatzlich der Verbesserung des Tourismuspotenziales und damit der Starkung des Kurwe-
sens der Stadt. Weiterhin sind keine, den zum damaligen Zeitpunkt geplanten stadtebaulichen Zielen entge-
genstehenden Auswirkungen durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ehema-
liges Kindersanatorium® zu erwarten.

Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium“ der Stadt Bad Frankenhausen
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Auszug der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes Bad Franenhausen aus dem Jahr 1994

Im aktuellen Planentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die Flachen des Plange-
bietes 1 als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienanlage“ (gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO) darge-
stellt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Stral3enverkehrsflache der neuen Anbindung des Plangebietes
erhalt die Darstellung als ortliche Stral3e.

’

S

Ferienanlage

Plangebiet
D

P

P

Auszug der Darstellungen des Vorentwurfes der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Bad Frankenhausen

Die Stadt Bad Frankenhausen geht davon aus, dass die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium“ aus den Darstellungen des aktuellen sowie des kiinftigen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt entwickelt werden kénnen und die Planung damit dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 (2) BauGB entspricht.

8.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Stadt Bad Frankenhausen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Bad Frankenhausen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

Im gultigen Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Bad Frankenhausen werden keine Ziele oder Pro-
jekte zum Plangebiet formuliert.
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8.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR 8§ 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Die Stadt Bad Frankenhausen geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens davon aus, dass deren Belange
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ehemaliges Kindersanatorium® nicht bertihrt werden.

9. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,ehemaliges Kindersanatorium®

9.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beruicksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans waren die nach 8§ 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird auf folgende Belange in der weiteren Begriindung sowie
dem Umweltbericht vertiefend weiter eingegangen:

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium® der Stadt Bad Frankenhau-
sen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzung
grundlage - [32]3
[¢’)
§ 1 Abs. 6 Belang o | S | § Bemerkung
BauGB 2| s =
Sicherung gesunder Wohn-
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und und Arbeitsverhaltnisse durch
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- X entsprechend erforderliche
beitsbevolkerung, Festsetzungen auf der Ebene

des Bebauungsplanes

die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und

Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen- Schaffung der Voraussetzun-

gen zur langfristigen Erhal-

Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolker_ung_und d|g Anforde- | X tung einer Wohnnutzung im
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungs- :
. Plangebiet
entwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, Erhaltung und Schaffung
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-| X neuer Angebote fir die Frei-
kungen auf Frauen und Méanner sowie die Belange des zeit- und Feriengestaltung
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Fortentwicklung der Kernstadt
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und | X Bad Frankenhause, Schaf-
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, fung touristischer Angebote

Erhaltung von denkmalge-
schutzten und stadtbildpra-
genden Gebauden im Plan-
gebiet durch Sanierung und
Nachnutzung. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes kon-
nen aufgrund der baulichen
Vorpragung der  Flachen
ausgeschlossen werden.

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und
Nr.5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-| X
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshildes

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,
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die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-

Belangen werden im Umwelt-

Nr. 7 - bericht mit Griinordnungsplan
hutzes und der Landschaftspfl insbesonder :
s¢ S © S spflege, insbesondere und Artenschutzfachbeitrag
. . ) bgearbeitet-Aufnahme ent-
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, angearhere-Au ©e
. ; i ! . P sprechender Festsetzungen
Nr. 7 a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die :
Landschaft und die biologische Vielfal zu KompensationsmafRnah-
andschaft und die biologische Vielfalt men in den B-Plan
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo- nicht betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
NP7 c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und Belangen werden im Umwelt-
) seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt bericht abgearbeitet
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonsti- Belangen werden im Umwelt-
Nr.7d " - .
ge Sachguter bericht abgearbeitet
Abwasserentsorgung  erfolgt
Uber einen Anschluss an das
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte zentrale Abwasserentsor-
Nr.7e Umgang mit Abféllen und Abwéassern gungsnetz, Abfallentsorgung
9ang erfolgt durch Einbinden des
Standort in Entsorgungskon-
zept des Landkreises
Nr 7 f d_le Nutzung erneuerbarer_ Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftspléanen sowie von sonstigen
Nr.7 g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von .
Nr.7h Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissi- nicht betroffen
onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
NP 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen Belangen werden im Umwelt-
) des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d bericht abgearbeitet
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
Nr. 7j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben nicht betroffen
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
Schaffung der Voraussetzun-
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk- gen zur Sicherung und Erwei-
Nr. 8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der terung eines Tourismuspo-
Bevolkerung, tenziales der Stadt als Wirt-
schaftsfaktor
Inanspruchnahme vom Wald-
flaichen durch den Ausbau
. einer neuen ErschlieBungs-
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, straBe, Klarung des erforder-
lichen Waldersatzes im Rah-
men des Planverfahrens
Schaffung von Arbeitsplatzen
im Zusammenhang mit den
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen neu zu schaffenden Uber-
nachtungsangeboten / Tou-
rismusbetrieb
des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere .
Nr.8d des Mobilfunkausbaus, nicht betroffen
Nr.8 e nicht betroffen

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
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einschliel3lich der Versorgungssicherheit

Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen

die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitédt einschlie3lich des offentlichen Personennahver- .
Nr. 9 kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde- nicht betroffen
rer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-

lung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie

Nr. 10 der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,

nicht betroffen

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr X
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

Entwicklung aus den Darstel-
lungen des wirksamen FNP

die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschaden

die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und

Nr. 13 ihrer Unterbringung nicht betroffen
Flachenentzug ca. 1,0 ha
Grinflachen durch den ge-
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Grun- und Freiflachen. X planten Ausbau der Erschlie-

Bungsstralle sowie die fest-
gesetzte bebaubaren Flachen
im Plangebiet 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum derzeitigen Kenntnisstand der Stadt Bad Frankenhau-
sen keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst. Sollten sich
bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht erkannter schadlicher Bo-
denveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Da das Planverfahren keine nicht |6sbaren boden- oder immissionsschutzrechtlichen Spannungen verur-
sacht, kann die Stadt gemaf § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon ausgehen, dass durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ehemaliges Kindersanatorium“ keine wesentlichen oder gar erhebli-
chen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

9.2. Beschreibung und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen ist beabsichtigt, durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~ehemaliges Kindersanatorium® die unter Pkt. 2 genannten Nutzungen planungsrechtlich zu entwickeln, eine
Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen zu erreichen und das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen.
Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, einen grof3tmdglichen Gestaltungs- und Nutzungsspielraum im Plan-
gebiet zu gewahren, ohne das gesetzlich vorgegebene und zu berlicksichtigende stadtebauliche Ordnungs-
gebot zu verletzen.

9.2.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus 3 Teilbereichen.

Der Geltungsbereich ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit
rechtseindeutig moglich ist.
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Das Plangebiet 1 befindet sich im Norden des Stadtgebietes Bad Frankenhausen, am Sidhang des Flieder-
berges, nordlich der Thomas — Mintzer - StralRe. Es besitzt eine Gesamtflache von ca. 3,3 ha in einer Ho-
henlage von 180 bis 215 miNHN und steigt in nordlicher Richtung an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flurstiicke-Nr. 4/6, 4/13, 4/14, 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 960/6,
961/6, 962/4 und 972/6 der Flur 1 sowie 1259/3, 1259/6, 1261/26, 1267/1, 1267/2, 1285/3, und Teile der
Flurstiicke 1259/1, 1259/4, 1284/1, 1258/1, 1261/11, 1261/13, 1261/25, 1285/1, 1285/4, 1276/5 der Flur 15
der Gemarkung Bad Frankenhausen.

Das Plangebiet selbst umfasst im westlichen Teil die Geb&dude und AulRenanlagen/Parkanlage des ehemali-
gen, seit Jahren leer stehenden Kindersanatoriums. Ostlich schlieRen sich Offenlandflachen an, die teilweise
als Hundsportplatz genutzt wurden. Weiterhin wird in das Plangebiet das Grundstiick eines Einfamilienhaus-
ses sowie Ostlich angrenzend das Flurstiick eines kommunalen Weges einbezogen. Uber diesen Weg soll
die neue ErschlieBungsstral3e zum Plangebiet ausgebaut werden.

An das Plangebiet schlieen sich sidlich und westlich Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégte Grund-
stiicke des Stadtgebietes an. Nordlich befinden sich zusammenhangende Waldflachen.

Im Plangebiet 1 ist die Umsetzung des Vorhabens, der Errichtung des Ferienparks mit neuer ErschlieRungs-
stral3e, geplant.

Im Plangebiet 2 wird die externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme fir den Waldausgleich sowie den natur-
schutzfachlich erforderlichen Ausgleich festgesetzt. Es handelt sich um Teilflachen des Flurstiickes 582/3
der Flur 9 Gemarkung Udersleben. Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von 14.020 m2und liegt in einer Hohe
von ca. 265mUNHN. Es handelt sich um Grunlandflachen des Flugplatzes Udersleben mit im Randbereich
vorhandenen Verbuschungen.

Das Plangebiet 3 dient der Festsetzung der AusgleichsmalRnahme im Zuge des Antrages auf Ausnahme
gem. 8§ 30 (3) BNatSchG — fir die Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope im Plangebiet 1 durch
das Planvorhaben des Bebauungsplanes. Es handelt sich hier um Teilflachen der Flurstiicke 1328/1257,
1327/1257, 1309/1257, 1258/3, 1258/4 und 933/6 und 980/5 der Flur 15 Gemarkung Bad Frankenhausen.
Die Flachen stellen derzeit einen kulturbestimmten Kiefernwald dar. Das Plangebiet besitzt eine Flachengro-
3e von 15.200mz2,

9.2.2. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung von Bauflachen erfolgt ausschlief3lich im Plangebiet 1.

Um das erforderliche Planungsrecht zur Realisierung der geplanten Vorhaben (siehe Pkt. 2) zu schaffen,
wird die kiinftige bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes konkret
textlich festgesetzt.

Dazu erfolgte die Festsetzung von 3 Vorhabengebieten, welche sich in der kinftigen baulichen Pragung
unterscheiden. Ziel ist es, eine stadtebauliche Ordnung innerhalb des gesamten Plangebietes herzustellen.

Vorhabengebiet 1 (VGH 1):

Das Vorhabengebiet 1 umfasst die denkmalgeschiitzten Hauptbaukoérper des ehemaligen Kindersanatori-
ums sowie des angrenzenden Schwimmbades. Diese Gebaude sollen, nach einer denkmalgerechten Sanie-
rung, zur Unterbringung von ca. 30 Ferienwohnungen genutzt werden. Diese geplante Umnutzung sowie
bauliche Veranderungen an den Gebauden bedirfen grundsatzlich der Erlaubnis der zustéandigen Denkmal-
behorde.

Im Vorhabengebiet 1 ist die Nutzung der vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaude zu folgenden Zwe-
cken zulassig:

- Ferienwohnungen,

- fur die geplante Nutzung erforderliche Biro-, Personal-, Lager- und Nebenraume.

Zusétzlich dazu ist die Errichtung von Wegen, Treppenanlagen, Terrassen, Stiitzmauern und Einfriedungen
sowie von Nebengeb&duden gem. § 14 BauNVO und Kfz-Stellplatzen und Garagen gem. 8§ 12 BauNVO fur
den, durch die zugelassene Nutzung entstehenden Bedarf, zulassig.

Die maximal zuldssige Grundflache dieser Nebengebaude und baulichen Anlagen betragt 500 m2.
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Dabei handelt es sich ausschlief3lich um Nebennutzungen, die fir die geplante Hauptnutzung in den Geb&u-
den erforderlich sind sowie um Anlagen zur Gelanderegulierung und der ErschlieBung im Auf3enbereich.

Vorhabengebiet 2 (VGH 2):

Das Vorhabengebiet 2 dient der Unterbringung von kleineren Ferienhausern im Bereich des noérdlich an die
Hauptgeb&aude anschlieRenden AuRengeldndes des Sanatoriums. Geplant sind Einzelgebaude fir bis zu 6
Personen. Die ErschlieBung ist Uber versickerungsoffene Wegeflachen geplant, die ausschlieR3lich mit anla-
geneigenen Elektromobilen befahrbar sind. Ein Anfahren der einzelnen Ferienhduser durch die Gaste mit
den privaten Pkw ist nicht vorgesehen. Ziel ist es einerseits, den Individualverkehr in der Ferienanlage auf
ein Mindestmald zu beschrénken und andererseits, den Anteil der zu versiegelnden Flachen im Vorhaben-
gebiet weitestgehend zu minimieren.

Im Vorhabengebiet 2 sind gem. § 12 (3) BauGB folgende bauliche Anlagen mit der Zweckbestimmung
»Ferienhauser® zuldssig:
- maximal 18 Ferienhauser mit einer Grundflache von maximal 60 mz,
ErschlielBungswege, Terrassen, Stiitzmauern und Einfriedungen,
fur die geplante Nutzung erforderliche Biro- Verwaltungs- und Personalréume,
Spiel- und Sportanlagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf.

Vorhabengebiet 3 (VGH3):

Ostlich des Gelandes des ehemaligen Kindersanatoriums befindet sich ein Einfamilienhausgrundstiick im
AuRRenbereich. Ziel der Stadt ist es, die hier vorhandene Wohnnutzung langfristig zu sichern. Aus diesem
Grund wird dieses Grundstiick in den Bebauungsplan einbezogen, wird aber nicht Bestandteil des Vorha-
ben- und Erschlieungsplanes fir das Gelénde des Kindersanatoriums. Fur dieses Grundstick erfolgt der
Abschluss eines zweiten Durchfiihrungsvertrages gem. § 12 mit dem Grundstiickseigentiimer. (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Teil 2)

Es erfolgt die konkrete Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wie folgt:

Im Vorhabengebiet 3 sind gem. 8 12 (3) BauGB folgende bauliche Anlagen mit der Zweckbestimmung
»Wohnen“ zulassig:

- ein Wohngebaude,

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

- Kfz-Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Be-
darf.

9.2.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung erfolgen ausschlief3lich im Plangebiet 1.

Vorhabengebiet 1 (VGH 1):

Das Vorhabengebiet 1 umfasst die Flachen der denkmalgeschiitzten Hauptgebadude sowie die direkt an-
grenzenden Bereiche. Es wurde lediglich festgesetzt, dass zusatzlich zu den bereits vorhandenen Gebau-
den, Kfz-Stellplatze, Nebengebaude und bauliche Nebenanlagen geman der festgesetzten zulassigen Nut-
zungen, bis zu einer GrolRenordnung von 500 m2 zulassig sind. Diese GrélRenordnung ist zur Inanspruch-
nahme durch Behindertenstellplatze, Stitzmauern, Zugangen usw. erforderlich.

Auf weitere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung im VHG 1 (H6he baulicher Anlagen, GRZ, GFZ,
etc.) kann verzichtet werden, da aufgrund des Denkmalschutzes der Hauptgebdude das Maf? sowie die Ge-
staltung weiterer baulicher Nutzungen in diesem Bereich im Ermessen der zustandigen Denkmalbehorde
liegt. (Umgebungs- und Ensembleschutz)

Vorhabengebiet 2 (VGH 2):

Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt fur die festgesetzte Ferienhausnutzung im VGH 2 als GRZ 0,4.
Ziel ist es, das Gelande mit einzeln stehenden Ferienhdusern mit einer Grundflache von maximal 80m? zu
bebauen. Dabei soll eine lockere Bebauung und angemessene Durchgriinung des Gelandes gewahrleistet
bleiben. Die Zuwegung zu den einzelnen Ferienhdusern ist mit versickerungsoffenen Wegen geplant.
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Aufgrund der geologischen Gegebenheiten und der Subrosionsgefahr im Plangebiet sind besondere stati-
sche Vorkehrungen bei der Errichtung der Ferienhduser umzusetzen. Diese sind in Form einer Bodenplatte
der einzelnen Gebaude geplant, welche umlaufend mit einem Uberstand von 2m ausgefiihrt werden soll.
Dieser Uberstand ist zusétzlich zur festgesetzten Grundflache je Ferienhaus von 80m?2 zulassig.

Diese Grundflache ist erforderlich, um den Feriengésten einen angemessen Komfort bieten zu kénnen. Ge-
plant sind Ferienh&user in einem gehobenen Qualitdtssegment mit gehobener Ausstattung.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im Vorhabengebiet 2 erfolgt durch die Festsetzung einer
Oberkante von 7 m als Hochstmal3. Der Hohenbezug erfolgt dabei auf das talseitig am Gebaude anstehende
Gelande. Geplant sind maximal 2 geschossige Einzelhduser, die in das ansteigende Gelande eingepasst
werden. Die maximale Hohe sowie die 2 Geschosse sind damit nur talseitig wahrnehmbar. Ziel ist es, die
Ferienhausanlage mdglichst gut in das Landschaftsbild einzupassen.

Vorhabengebiet 3 (VGH 3):

Die Bebaubarkeit des Vorhabengebietes 3 wird durch eine konkret maximal zu bebauende Grundflache von
600m2 festgesetzt. Damit soll eine langfristige Sicherung der Grundstiicksnutzung mit einem Einfamilienhaus
sowie die Errichtung von erforderlichen Nebenanlagen ermdglicht werden. Mit dieser Beschrankung der
Grundflache auf ein vertragliches MalR wird aul3erdem einer verdichteten Bebauung des Grundstiickes ent-
gegengewirkt und somit die Einbindung der Bebauung in den direkt angrenzenden Landschaftsraum sicher-
gestellt.

Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen Allgemeinen Wohngebiet erfolgt durch die Festsetzung
einer Oberkante von 7 m als Héchstmaf3. Der Hohenbezug erfolgt dabei auf das bergseitig am Gebaude
anstehende Gelande und dient der Sicherung des baulichen Bestandes.

9.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Festsetzungen zu tberbaubaren Grundstucksflachen erfolgen ausschlief3lich im Plangebiet 1.

Vorhabengebiet 1 (VGH 1):

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde mittels Baugrenze festgesetzt.

Da an den Hauptbaukodrpern, wie bereits mit der Denkmalschutzbehdrde abgestimmt, der Anbau von Bal-
konanlagen an der Sidseite des Sanatoriums und der Anbau einer Treppenanlage an der Nordseite des
Schwimmbads erfolgen soll, erfolgte die Festsetzung mit entsprechendem Abstand zum Hauptbaukdrper.

Vorhabengebiet 2 (VGH 2):

Im Vorhabengebiet 2 erfolgte die Festsetzung von Baufenstern fur die Errichtung der Ferienhduser. Diese
sollen versetzt als Einzelhduser und in Reihen stehend errichtet werden. Durch die Festsetzung der Bau-
grenzen wird die stadtebauliche Struktur innerhalb des Plangebietes festgeschrieben, es besteht allerding
ein gewlnschter Gestaltungsspielraum fir die Anordnung der Einzelbaukérper. Diese Anordnung ist mit der
zustandigen Denkmalbehorde abzustimmen. Diese Abstimmung ist fur die, im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellte Gebaudeanordnung bereits erfolgt.

Eine Anordnung von Baugrenzen innerhalb der Waldabstandsflache gem. § 26 (5) ThirwaldG erfolgt nicht,
da keine Neuerrichtung von Ferienhausern in diesem Waldabstandsbereich erfolgen soll.

Vorhabengebiet 3 (VGH 3):

Ziel der Festsetzung einer Baugrenze im Allgemeinen Wohngebiet ist es, den baulichen Bestand zu sichern
sowie Erweiterungsmdoglichkeiten fir das Gebaude zu schaffen. Dabei wird eine kiinftige Erweiterung in
Richtung nérdlich angrenzende Waldflache ausgeschlossen (Einhaltung Waldabstand gem. § 26 (5) Thir
WaldG).

9.25. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung von Verkehrsflachen erfolgt ausschlie3lich im Plangebiet 1.

Das Plangebiet soll Uber die Errichtung einer neuen kommunalen Strafl3e erschlossen werden. Die fur dieses
Bauwerk insgesamt erforderliche 6ffentliche Verkehrsflache (inkl. Béschungen, Randstreifen usw.) wurde im
Osten des Plangebietes festgesetzt. Der StraBenausbau erfolgt durch den Vorhabentrager und die Stadt,
gesichert durch entsprechende Vereinbarungen im Durchfihrungsvertrag gem. 8 12 BauGB. Nach Ab-
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schluss der Ausbaumafnahmen wird die Strafe der Stadt Gbergeben. Der Stra3enverlauf bindet im Siden
an die kommunale StrafRe ,Am Schlachtberg®, im Stadtgebiet, an.

In nordliche Richtung wird der Verlauf des derzeitigen Wanderweges in Richtung Schlachtberg fortgesetzt,
um die Anbindung des Wohngebdudes im Vorhabengebiet 3 sicherzustellen. In diesem Bereich erfolgt in-
nerhalb der festgesetzten Strafenverkehrsflache die Anordnung einer Aufstellflache fir die Feuerwehr im
Falle eines Waldbrandes sowie im Bereich der Flachen des Plangebietes.

Die neue ErschlieRungsstral’e bindet auf die, sidlich der Vorhabenflachen verlaufende StralRe ,Am
Schlachtberg” und , Thomas-Mintzer-Stra3e* auf.

Ziel der Festsetzung einer neuen ErschlieBungsstralle ist es, die sehr schmale Thomas-Mintzer-Stral3e
nicht durch zusétzlichen Quell- und Zielverkehr der kiinftigen Feriengaste zu belasten.

Die Entwurfsplanung (Lageplan) dieser StraRenflache ist der Begrindung in der Anlage 1 beigefugt. Der
Ausbau als Baustral3e wurde vorab bereits genehmigt. Alle dafir erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalBhahmen sowie der erforderliche Waldausgleich werden durch Festsetzungen des in Rede ste-
henden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gesichert.

Zusatzlich dazu erfolgt die sichernde Festsetzung des im 6stlichen Teil des Plangebiets bereits vorhandenen
Wander- und Wirtschaftsweges. Dieser Weg ist in wassergebundener Deckung ausgebaut und soll in dieser
Form langfristig gesichert werden.

Weiterhin werden die erforderlichen Pkw-Parkplatzflachen fur die geplanten Nutzungen im Plangebiet fest-
gesetzt. Ein Ausbau dieser Parkplatzflachen soll ebenfalls in versickerungsoffener Bauweise erfolgen. Ziel ist
es, die Pkw der Feriengaste auf diesen Stellplatzen abzustellen und dort zu belassen. Ein generelles Befah-
ren des Ferienparks mit privaten Pkw ist nicht vorgesehen.

Der Ausbau der inneren ErschlieBungswege erfolgt innerhalb der festgesetzten Vorhabenflachen 1 und 2.

9.2.6. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes 1 befinden sich mehrere Flachen mit einer Artenausstattung, die als gesetzlich
geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG zu bewerten sind. Es handelt sich um Flachen im nérdlichen Be-
reich der Freiflachen des Kindersanatoriums sowie um Flachen, die dstlich an das Gelande des Kindersana-
toriums angrenzen. Die Artenausstattung entspricht Halbtrockenrasenflachen sowie einer offenen Felshil-
dung sudlich der Liegehalle. Diese Flachen bzw. ihre Abgrenzungen wurden nachrichtlich Gbernommen.
Grundlage dieser nachrichtlichen Ubernahme bilden die ,Biotoptypenkartierung auf dem Geladnde des ehe-
maligen Kindersanatoriums auf dem Fliederberg in Bad Frankenhausen“ der Projektgruppe fiir Okologie,
Planung & Naturschutz, Bearbeiter: Dipl.-Biol. Thomas Fechtler aus Gleichen, die im Jahr 2017 erstellt wur-
de sowie die Begutachtungen im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes mit Artenschutzfachbeitrag zum
Bebauungsplan (Begriindung Teil 2).

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden insgesamt 1.532m2 gesetzlich geschiitze Biotope in
Anspruch genommen, beeintrachtigt und beschadigt werden. Aus diesem Grund erfolgte, im Verlauf des
Planverfahrens (April 2022), die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach 8 30 (3) BNatSchG zur
Inanspruchnahme dieser Biotopflachen.

Gem. § 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten nach § 30 (2) BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Nach § 15 Abs. 6 ThirNatG ist die zustandige Behérde fir die Erteilung von Ausnahmen nach § 30 (3)
BNatSchG die Untere Naturschutzbehoérde. Im Zuge des Ausnahmeverfahrens ist nach § 29 (1) Nr. 2 Thur-
NatG anerkannten Naturschutzvereinigungen Gelegenheit zur Stellungnahme und Einsicht in vorliegende
Sachverstandigengutachten zu gewahren. Dieses Ausnahmeverfahren war zum Zeitpunkt der Erstellung des
Planentwurfes noch nicht abgeschlossen.

Von den Verboten nach § 30 (2) BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Voraussetzung fur die Ausnahmegenehmigung ist die
Wiederherstellung eines gleichartigen Biotops, d.h. eines Biotops, welches in den standértlichen Gegeben-
heiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstérten bzw. beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Uber-
einstimmt.
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Als AusgleichsmalBhahme ist die Entwicklung eines kulturbestimmten Kiefernforstes zu einem lichten Tro-
ckenwaldstandort auf einer Flachen von ca. 1,5 ha im Bereich des ,Knopfmacherhoélzchens” nérdlich des
Plangebietes (Flur 15 Gemarkung Bad Frankenhausen) vorgesehen. Die Sicherung dieser Malinahme er-
folgt durch eine entsprechende Festsetzung der Malinahmenflache ,A2“ im Plangebiet 3. Die entsprechende
textliche Festsetzung lautet wie folgt:

8 5 (7) Die Flachen fiur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Plangebiet 3 mit der Bezeichnung ,A2“ sind zu einem lichten Trockenwaldstandort zu
entwickeln. Die Umsetzung hat gemafl MalRhahmenblatt ,A2“ aus dem Umweltbericht zu erfolgen.
Das MalRRnahmenblatt ,A2“ aus dem Umweltbericht ist Bestandteil dieser Festsetzung.

Folgende artenschutzrechtliche MaRnahmen und MafRnahmen zur naturschutzfachlichen Kompensation des,
bei der Umsetzung der Planung entstehenden Eingriffes werden im Plangebiet 1 festgesetzt:

85 (1) In der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung ,S1“ sind der Horstbaum (Spitzahorn) sowie die direkt nérdlich und
sudlich angrenzenden Geholzbestande dauerhaft zu erhalten. Das Mallnhahmenblatt ,S1 aus dem
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Festsetzung.

§ 5 (2) Das linienformige Biotop in Form einer offenen Felsbildung mit der Bezeichnung ,S3“ ist dauerhaft
zu erhalten. Das MalRnahmenblatt ,S3" aus dem Umweltbericht ist Bestandteil dieser Festsetzung.

8 5 (3) Innerhalb des denkmalgeschitzten Gebaudes im Vorhabengebiet 1 (VHG 1) sind Ersatzquartiere fur
die Kleine Hufeisennase entsprechend des MalRnahmenblattes ,A1* herzustellen. Das MalRnahmen-
blatt ,A1“ aus dem Umweltbericht ist Bestandteil dieser Festsetzung.

85 (4) Die als Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung ,M1“ festgesetzten Flachen sind extensiv durch maximal einmalige
Mahd im Jahr zu pflegen. Das MaRnahmenblatt ,M1“ aus dem Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Festsetzung.

85 (5) Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit der Bezeichnung ,M2“ sind mind. 8 standortgerechte, gebietsheimische
Laubbdume (Hochstamm 2xv., Stammumfang 12 -14 cm) sowie 20 standortgerechte gebietseigene
Laubstraucher (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland, Mindestqualitét
v. Str. 3TR, H=0,60 m - 1,00 m) in Gruppen von je 5 Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Der Erhalt vorhandener Baume und Straucher kann angerechnet werden. Das MalRBhahmen-
blatt ,M2“ aus dem Umweltbericht ist Bestandteil dieser Festsetzung.

85 (8) Inden Vorhabengebieten 1 und 2 sind insgesamt mindestens 30 standortgerechte, gebietsheimische
Laubbaume (Hochstamm 2xv., Stammumfang 12 -14 cm) neu anzupflanzen. Der Erhalt bereits vor-
handener Laubbdume kann angerechnet werden.

85 (9) Die Gehdlze im Plangebiet sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch ge-
bietsheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Fur die neu anzupflanzenden Gehdlze gilt fol-
gendes Pflegekonzept: Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten).
Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) mit je drei Pflege-
durchgangen im Jahr. Die Pflanzstandorte kénnen den 6értlichen Erfordernissen angepasst werden.

Anmerkung:
Im Rahmen der bereits erteilten Baugenehmigung fur die Umbau- und sanierungsarbeiten am Haupthaus

erfolgte die Entnahme von Laubbdumen auf Flachen, die planungsrechtlich dem Innenbereich gem. § 34
BauGB zugeordnet werden. Fir die entsprechenden Fallungen wurde seitens der Stadt Bad Frankenhausen
gem. gultiger Baumschutzsatzung eine Genehmigung erteilt. Die in dieser Genehmigung festgelegten Er-
satzpflanzungen werden nicht zusétzlich im Plangebiet erbracht. Der Vorhabentrager 10st diese Ersatzpflan-
zungen gegeniber der Stadt als Geldbetrag gem. Satzung ab.

Die Flurstticke 4/13 und 961/6 der Flur 1 sowie 1276/5 der Flur 15 besitzen, aufgrund des hier vorhandenen
Baumbestandes, den Status als Waldflachen. Diese Flachen werden in Teilen durch das geplante Vorhaben
in Anspruch genommen (Ausbau neue StralRenanbindung, Flachen fir Ferienhduser im Vorhabengebiet 2).
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgte bereits die Beantragung der Nutzungsartenanderung fur die
betroffenen Flachen. Mit Bescheid vom 28.09.2021 wurde der Antrag gemaf3 8§ 10 Thuringer Waldgesetz
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genehmigt. Die Gesamtflache der in Anspruch genommenen Waldflachen betragt 8.712 m2. Die entspre-
chend Genehmigungsbescheid erforderliche funktionsgleiche Neuaufforstung im Umfang von mindestens
9.217 m2 erfolgt auf den Flachen des Flurstiickes 582/3 der Flur 9 in der Gemarkung Udersleben, nordwest-
lich des Flugplatzes. Hier wird ein Eichenmischwald aufgepflanzt. Die Sicherung dieser Neuaufforstung er-
folgt durch eine entsprechende Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Plangebiet 2).
Gleichzeitig sollen diese Mal3hahmen als naturschutzfachliche Kompensation angerechnet werden.

8 5 (6) Innerhalb der Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im Plangebiet 2 mit der Bezeichnung ,E1“ ist ein Eichenmischwald (Eiche in Mi-
schung mit Elsbeere) mit gestuften Waldsdumen neu anzulegen. Um eine Verschattung der ge-
schitzten Biotope zu verhindern, ist mit gestuften Waldsdaumen zu beginnen und die Anlage eines
trockenwarmen Blihsaums vorzusehen. Die Umsetzung hat gemal MaRnahmenblatt ,E1“ aus dem
Umweltbericht zu erfolgen. Das MalRnahmenblatt ,E1“ aus dem Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Festsetzung.

9.3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) und (6a) BauGB)

Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Kyffhduser. Die Planung steht den Schutzzielen des
Naturparks nicht entgegen und entspricht gemaf 8 3 Abs. 2 der ThirVO Uber den Naturpark "Kyffhauser"
dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung der Erholungsfunktion im Naturpark.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes mehrere Flachen mit einer Artenausstattung, die als
gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG zu schiitzen sind. Diese Flachen bzw. ihre Abgrenzun-
gen wurden ebenfalls nachrichtlich lbernommen.

Die Flachen des Plangebietes 2 grenzen an das FFH-Gebiet Nr. 11 Kyffhauser - Badraer Schweiz und Vo-
gelschutzgebiet Nr. 4 Kyffhauser Solwiesen, Badraer Schweiz — Helmestausee. Die Grenze des FFH-
Gebietes wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Waldabstand

Nordlich des Plangebietes befinden sich zusammenhangende Waldflachen. Zu diesen Flachen ist gem. § 26
(5) TharwaldG bei der Errichtung von Gebauden ein Abstand von 30m einzuhalten. Dieser Abstandsbereich
wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen. Weiterhin erfolgte die Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen in der Art, dass eine Einhaltung des Schutzabstandes bei der Neuerrichtung von
Gebauden gewahrleistet werden kann.

Denkmalschutz

Das Hauptgebaude des ehemaligen Kindersanatoriums sowie die Turnhalle und die ehemalige Pumpstation
fir Solewasser sind als Einzeldenkmale geschitzt. Dieser denkmalrechtliche Schutzstatus wurde nachricht-
lich in die Planzeichnung Ubernommen. Jegliche bauliche Veranderung sowie die geplanten Sanierungs-
mafinahmen bedirfen der Erlaubnis der zustandigen Denkmalbehérde.

9.4. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Mal3nahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fir die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann.

Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft im Sinne Textlicher Festsetzungen entfalten,
wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) tbernommen und werden im Zuge
des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt.

9.5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus 2 Geltungsbereichen, da im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens 2 Vorhaben verschiedener Vorhabentrager gemeinsam planungsrechtlich gesichert und ent-
wickelt werden sollen. Diese Vorhaben stehen in einem raumlichen Zusammenhang und werden von der
neu auszubauenden ErschlieBungsstralBe erschlossen. Dies Stadt Bad Frankenhausen wird dazu 2 Durch-
fuhrungsvertrage mit den jeweiligen Flacheneigentimern abschliel3en.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 1:

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ehemaliges Kindersanatorium® ist die
planungsrechtliche Vorbereitung der vom Vorhabentrager geplanten Errichtung eines Ferienparks auf dem
Gelénde des ehemaligen Kindersanatoriums. Die Grundstiicke werden zur Umsetzung des Vorhabens,
durch den Vorhabentrager von der Stadt Bad Frankenhausen erworben. Die geplante Umsetzung des Vor-
habens wurde in Teil 5 auf die Planzeichnung ibernommen.

Weiterhin wurden in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ¢stlich an das Gelédnde angrenzende Grinfla-
chen sowie die weiter 6stlich neu aus zu bauende StraRenverkehrsflache einbezogen.

Die Grunflachen sollen als Pkw-Parkplatz fur den Ferienpark ausgebaut werden. Die neue ErschlieRungs-
stral3e wird vom Vorhabentrager, gemeinsam mit der Stadt, ausgebaut und soll danach an die Stadt tGiberge-
ben werden.

Die entsprechenden Vereinbarungen werden im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB gesichert.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 2:

Das in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogene Wohngrundstick ist
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Teil 2. Die Aufnahme in den Bebauungsplan erfolgte
mit dem Ziel, den gesamten Bereich nordlich der Thomas-Muntzer-Strafl3e, vom Gelénde des Kindersanato-
riums bis zur 6stlich angrenzenden Wegebeziehung zum Schlachtberg bzw. dem Griinzug entlang der Blut-
rinne, abschlielBend zu Uberplanen und die Ortslage entsprechend abzurunden. Die hier vorhandene Wohn-
nutzung soll langfristig gesichert werden.

10. Angaben tber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Plangebiet 1:
Nutzungsart Flache Anteil (%)
Vorhabengebiet 1 (VHG 1) 3.909 m2 11,8 %
Vorhabengebiet 2 (VHG 2)
GRZ 0,4 =4.912 m? 9.200 m2 27,8 %
Vorhabengebiet 3 (VHG 3)
GR =600 m? 2.395 m2 7,2 %
offentliche StralRenverkehrsflachen
(gem. 8 9 (1) Nr.11 BauGB) 3.812 m? 11,5%
Offentliche Verkehrsfliche ,,Schutz und Leitgriin
(gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB) 725 m? 2,2 %
private Verkehrsflache ,,verkehrsberuhigter Bereich/Wanderweg*“
(gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB) 679 m? 2,0 %
private Verkehrsflache ,, Pkw-Parkplatz*
(gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB) 1.290 m? 3,9 %
Flachen fur Versorgungsanlagen, hier Ldschwasserbehalter
(gem. 8 9 (1) Nr.12 BauGB) 110 m? 0,3 %
Offentliche Griinflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 1.532 m2 4,6 %
Private Griinflache (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB) 2.995 m2 9,1 %
Flachen fur Wald (gem. § 9 (1) Nr.18 BauGB) 6.476 m2 19,6 %
Gesamt: 33.123 m? 100 %
Plangebiet 2:
Nutzungsart Flache Anteil (%)
Offentliche Grinflachen (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB)
hier: Anlegen eines Blihsaumes 4.800 m? 65,8 %
Flachen fur Wald (gem. § 9 (1) Nr.18 BauGB) 9.220 m2 34,2 %
Gesamt: 14.020 m? 100 %
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11. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke des Plangebiets erfolgt tGber die neu auszubauende Er-
schlieBungsstrae im Osten des Plangebietes, in Anbindung an die kommunale Stralle ,Am Schlachtberg®.
Der Stral3enausbau erfolgt durch den Vorhabentrdger und die Stadt Bad Frankenhausen, gesichert durch
entsprechende Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB. Nach Abschluss der Ausbau-
malinahmen wird die Stral3e der Stadt Ubergeben.

Der StralRenverlauf bindet im Stden an die kommunale Stral3e ,Am Schlachtberg®, im Stadtgebiet, an.

In nordliche Richtung wird der Verlauf des derzeitigen Wanderweges in Richtung Schlachtberg fortgesetzt,
um die Anbindung des Wohngeb&udes im Vorhabengebiet 3 sicherzustellen. In diesem Bereich erfolgt in-
nerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache die Anordnung einer Aufstellflache fir die Feuerwehr im
Falle eines Waldbrandes sowie im Bereich der Flachen des Plangebietes.

Die neue ErschlielBungsstralle bindet auf die, slUdlich der Vorhabenflachen verlaufende StralRe ,Am
Schlachtberg” und , Thomas-Mintzer-Stra3e* auf.

Ziel der Festsetzung einer neuen ErschlieBungsstralle ist es, die sehr schmale Thomas-Mintzer-Stral3e
nicht durch zusétzlichen Quell- und Zielverkehr der kiinftigen Feriengéste zu belasten.

Die Entwurfsplanung (Lageplan) dieser StralRenflache ist der Begrindung in der Anlage 1 beigefugt. Der
Ausbau als Baustral3e wurde vorab bereits genehmigt. Alle daftr erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalRhahmen sowie der erforderliche Waldausgleich werden durch Festsetzungen des in Rede ste-
henden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gesichert.

Zusétzlich soll der, im dstlichen Teil des Plangebiets, im Bereich der offentlichen Grunflache verlaufende
Wander- und Wirtschaftsweg langfristig gesichert werden. Dieser Weg ist in wassergebundener Deckung
ausgebaut. Eine Veranderung des Ausbaugrades ist nicht vorgesehen.

Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Pkw-Parkplatzflachen werden im Sldosten des Ferienparks,
in Anbindung an die Thomas-Mintzer-Stral3e, hergestellt. Ein Ausbau dieser Parkplatzflachen soll in versi-
ckerungsoffener Bauweise erfolgen. Ziel ist es, die Pkw der Feriengaste auf diesen Stellplatzen abzustellen
und dort zu belassen. Ein generelles Befahren des Ferienparks mit privaten Pkw ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird an das zentrale Netz des Kyffhauser Abwasser- und Trinkwasserverbandes (KAT) an-
geschlossen. Uber diesen Anschluss soll die Trinkwasserversorgung fir das Plangebiet sichergestellt wer-
den. Nach Vorlage der Wasserbedarfsermittlung seitens des Vorhabentragers sind mit dem KAT die An-
schlussbedingungen zu klaren. Gegebenenfalls sind zusétzliche Investitionen nétig, um die Trinkwasserver-
sorgung des Planvorhabens abzusichern. Entsprechende vertragliche Regelungen sind im Bedarfsfall im
Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in den Mischwasserkanal des KAT in der Thomas-
Muntzer-Stral3e.

Das anfallende Niederschlagswasser ist weitestgehend im Plangebiet zuriickzuhalten oder groRflachig zu
versickern. Ein konzentriertes Versickern ist aufgrund der Subrosionsgefahr auszuschlieen. Im Bebau-
ungsplan wurde deshalb die Errichtung von Anlagen zur Regenwasserriickhaltung festgeschrieben (Textli-
che Festsetzung § 5 (11)). Die NotlUberlaufe dieser Anlagen sind gedrosselt in den offentlichen Abwasserka-
nal einzuleiten.

Die Loschwasserversorgung kann nur zum Teil aus dem Netz des KAT sichergestellt werden. Erforderlich ist
eine Loschwassermenge von 48m3h iber 2 Stunden. Uber das derzeit vorhandene Hydrantennetz kénnen
ca. 20 m3/h sichergestellt werden. Die zuséatzlich erforderliche Loschwassermenge von 56 m?3 soll im Plange-
biet durch die Errichtung eines entsprechenden Loschwasserbehélters vorgehalten werden. Die Anordnung
des Loschwasserbehélters ist im Bereich des Pkw-Parkplatzes vorgesehen.

Die Elektroenergieversorgung wird ber das Versorgungsnetz der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH sichergestellt.

Das Plangebiet ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises integriert.

Bad Frankenhausen / Nordhausen, Juni 2022
Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn, Nordhausen

Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium“ der Stadt Bad Frankenhausen
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