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Begrindung
gemal § 5 (5) BauGB
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gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Stand: Entwurf
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Teil | - Begrindung geméaR § 5 (5) BauGB

1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Bad Frankenhausen

Lage im Raum
Bad Frankenhausen mit den Ortsteilen Esperstedt, Seehausen, Udersleben, Ichstedt und Ringleben ist eine

Kleinstadt im Kyffhauserkreis des Bundeslandes Thiringen. Die Stadt liegt am Siidhang des Kyffhauserge-
birges auf einer Hohenlage zwischen 130 und 190m uber NHN, im Bereich der Diamantenen Aue. Geolo-
gisch befindet sich das Stadtgebiet im Bereich des Zechsteines, welcher hier auch Kali- und Steinsalze ent-
hélt. Die Salzproduktion ist bis heute eng mit der Stadtentwicklung verbunden.

Die Stadt hat sich, mit dem Bau der Kyffhdusertherme und dem Sole-Vital-Park sowie den vielfaltigen Ange-
boten an Ubernachtungsmaglichkeiten zu einem bedeutenden Tourismusort in Nordthiiringen entwickelt.

Die stadtebauliche Struktur ist gepragt durch den landlichen Charakter der Ortsteile und einer kleinstadti-
schen Struktur der Kernstadt. Inshesondere Bad Frankenhausen verfiigt Gber eine hohe Anzahl von denk-
malgeschutzter und traditionell erhaltener Bausubstanz.

Das Stadtgebiet ist verkehrstechnisch gut an regionale und tberregionale Verkehrsnetze angebunden. Die
Stadt Bad Frankenhausen ist Giber die LandesstraRe L1172, und die Bundesstral3e B85 zu erreichen. Durch
dieses Uberregionale StraBennetz ist eine gute Anbindung an die Stadte Erfurt, Sondershausen und Nord-
hausen gegeben. Weitere Anschlussstellen bieten die Autobahnen A38 und A71. Der Flughafen Erfurt-
Weimar ist mit einer Entfernung von 60km erreichbar.

Die angrenzenden Nachbarstadte bzw. -gemeinden sind:
- Im Westen die Gemeinde Kyffhauserland
- Im Norden die Stadt Kelbra
- Im Osten die Stadt An der Schmicke
- Im Siuden die Stadt An der Schmiicke.

FlachengrdRe und Einwohner

In der Stadt Bad Frankenhausen leben mit Stand 31.12.2021 insgesamt 10.000 Einwohnern (Quelle:
Landesamt fur Statistik Thuringen).

Die Flachenausdehnung des Stadtgebietes betragt 9.106 ha.

Verwaltungsstruktur und zentral@rtliche Funktionszuweisung
Der Stadt Bad Frankenhausen wird im Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) die Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet (Z 1-1).

2. Planungserfordernis und Planungsziel gemaf § 1 (3) BauGB

Vorbemerkungen

Das staatlich anerkannte Sole-Heilbad Bad Frankenhausen ist das touristische Zentrum im Kyffhauserkreis
und hat sich in den letzten Jahren Uberdurchschnittlich positiv entwickelt. Auch im Regionalplan der Pla-
nungsregion Nordthiringen ist Bad Frankenhausen als Tourismusschwerpunkt ausgewiesen.

In den zuriickliegenden 10 Jahren konnten die Gasteankiinfte sowie die Ubernachtungen permanent gestei-
gert werden. Die Vielfalt der touristischen Angebote fuhrte zu einem permanenten Ausbau der touristischen
Infrastruktur.

Als Vergleich hierzu folgende Zahlen:

Im Jahr 2012 erreichte die Kurstadt 27.449 Gasteankiinfte und generierte daraus 153.113 Ubernachtungen.
Im Jahr 2019 erzielte die Kurstadt bereits 36.080 Gasteankiinfte mit insgesamt 181.591 Ubernachtungen.
Das sind jeweils Steigerungsraten von 31,4 Prozent (Gasteankiinfte) bzw. 18,6 Prozent (Ubernachtungen).
Die Verweildauer liegt bei ca. 5 Tagen. (Quelle: © Thiringer Landesamt fur Statistik, Europaplatz 3, 99091 Erfurt —
Postfach 90 01 63, 99104 Erfurt)

Damit entwickelte sich die Kurstadt Bad Frankenhausen deutlich tiber dem Landesdurchschnitt in Tharingen.
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Der Hauptschwerpunkt im Tourismusbereich liegt derzeit in
Bad Frankenhausen auf Kur- und Gesundheitsangeboten. In
den vergangen Jahren wurden mit dem Ausbau der Kuranla-
gen gute Voraussetzungen fir den Gesundheitstourismus ge-
schaffen.

In der Zukunft wird die Stadt Bad Frankenhausen Millionen
Euro in die kurértliche Infrastruktur investieren (touristische
ErschlieBung Schiefer Turm, 5. Bauabschnitt Kyffhauser-
Therme) und damit die Angebote fur die Gaste deutlich stei-
gern. Zudem hat die Corona-Pandemie kurz- und mittelfristig
Auswirkungen auf das Reiseverhalten der Bevolkerung. Der
Inlandstourismus nimmt deutlich zu und davon profitiert bereits
die Kurstadt Bad Frankenhausen und wird auch zukinftig
dadurch mehr Gasteankiinfte verzeichnen.

Des Weiteren steht im Jahr 2025 das grof3e deutschlandweite
Themenjahr ,500 Jahre Bauernschlacht® auf der Agenda. Bad
Frankenhausen wird einer der Hauptaustragungsorte werden,
dadurch den deutschlandweiten Bekanntheitsgrad der Stadt
deutlich erh6hen und im Ergebnis mehr Gaste generieren.

Zudem hat sich die Kommune fir die Landesgartenschau 2028
beworben und plant Uber die Kur & Tourismus GmbH den
Ausbau der ambulanten und teilweise auch stationaren ,Reha*.
Somit sollen zukinftig sehr konkrete Gesundheitsangebote
entwickelt und vermarktet werden, die wiederum zu mehr Gas-
teankunften fihren werden. Fir die Angebote von ambulanten
Reha-Kuren werden eine Vielzahl verschiedener Ubernach-
tungsangebote bendtigt, die von den Patienten genutzt wer-
den.

Aufgrund der zukinftigen touristischen Entwicklung des staatlich anerkannten Sole-Heilbades ist dem Aus-
bau und die Vermarktung von Ausflugszielen und Sehenswirdigkeiten bzw. von kulturellen und Bildungsan-
geboten in der Stadt und im Umfeld einen ebenso hohe Bedeutung beizumessen.

Bad Frankenhausen verfugt dariiber hinaus Uber eine Vielzahl von touristischen Einzelangeboten, histori-
schen Geb&uden und Sehenswirdigkeiten. Uberregionalen Bekanntheitsgrad genieRen insbesondere das
Bauernkriegs-Panorama sowie der Turm der Oberkirche als ,schiefer Turm®. Diese Angebote werden zu-
satzlich von Tagesgasten besucht.

Aufgabe der Stadt ist es, eine notwendige Infrastruktur bereitzustellen, welche es ermdglicht diese stadti-
schen Angebote und Highlights zu prasentieren.

Wesentliche Schwerpunkte liegen dabei auf der Besucherlenkung, der Bereitstellung von gut ausgeschilder-
ten Anfahrts- und Parkmadglichkeiten und der Schaffung von barrierefreien Zugangen zu den Sehenswirdig-
keiten.

Planungsziel- und Erfordernis

Ausloser des in Rede stehenden Planverfahrens ist das Ziel der Stadt Bad Frankenhausen, fiir den Bereich
der Oberkirche die touristische Infrastruktur weiterzuentwickeln und neue Pkw-Stellplatze fir die Besucher
sowie einen Haltepunkt fir Reisebusse in der raumlichen Néhe zu dieser Sehenswirdigkeit zu errichten.

Der sich durch geologische Prozesse neigende Turm der im 14. Jh. errichteten Oberkirche ,Unserer lieben
Frauen am Berge® bestimmt das Stadtbild der Stadt Bad Frankenhausen.

Der Turm wurde ab 2015 mit Mitteln aus dem Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus® gesi-
chert. Mit der Férderung durch den Bund wurde der Turm als Baudenkmal mit besonderer Relevanz im stad-
tebaulichen Zusammenhang eingestuft. Die Sicherung und weitere Aufwertung des gesamten Ensembles ist
ein wichtiges Projekt der Stadtentwicklung in Bad Frankenhausen.

Fur die weitere Aufwertung und touristische ErschlieBung des Bereichs Oberkirche hat die Stadt Bad Fran-
kenhausen im Jahr 2019 einen europaweiten Realisierungswettbewerb zur Gestaltung des Bereiches um die
Oberkirche ausgelobt. Ziel des Wettbewerbs war es, Uberzeugende Vorschlage fir eine qualitatsvolle Ent-
wicklung des Areals zu erlangen, die sowohl der Bedeutung der Situation als wichtiges Wahrzeichen der
Stadt gerecht werden als auch die geplante touristische Entwicklung nachhaltig beférdern. Neben der Er-
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schlieBung und Gestaltung des Geldndes war mit Blick auf die touristische Nutzung des Bereichs ein Infor-
mations-Zentrum zu planen und einzuordnen. Zudem wurden Vorschlage erwartet, wie die Reste des Kir-
chenschiffes der Oberkirche gesichert und in die Konzeption einbezogen werden kénnen und perspektivisch
an diesem Standort ein attraktiver Veranstaltungsort entstehen kann. Zur Aufgabe gehdrten auch Vorschla-
ge zur Gestaltung der angrenzenden Oberkirchgasse sowie zur Einordnung und Gestaltung von PKW- und
Bus-Stellplatzen. Im Rahmen des Wettbewerbes gingen 23 Arbeiten von Architekten und Landschaftsarchi-
tekten ein.

Aktuell sollen die Ergebnisse des Wettbewerbes umgesetzt werden. Das betrifft einerseits die Errichtung
einer neuen Freitreppe sowie eines barrierefreien Zugangs zur Oberkirche sowie die Gestaltung der Freifla-
che. Andererseits soll ein neuer Besucherparkplatz mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen errichtet werden. Dieser ist
nordodstlich der Oberkirche, ndrdlich der Strale ,Am Schlachtberg geplant. In Kombination mit dem Park-
platz soll hier ein Haltepunkt mit Wendemdglichkeit fir Reisebusse entstehen, die die Gaste in rAumlicher
Né&he zur Oberkirche absetzen bzw. wieder abholen kénnen.

Im Zuge der Errichtung des Parkplatzes ist der grundhafte Ausbau der Stral’e ,Am Schlachtberg® in diesem
Bereich erforderlich.

Die Grundstticke fur den geplanten Besucherparkplatz mit Buswendeschleife befinden sich in kommunalem
Besitz. Die Flachen sind mit Laubbaumen (Uberwiegend Robinien) bestanden und unterliegen als Waldfla-
chen den Vorgaben des Thiringer Waldgesetzes.

Die Stadt Bad Frankenhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994, welcher
die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und grundsatzlich bei der Entwicklung von verbind-
lichen Bauleitplanen gemanR § 8 (2) BauGB zu beriicksichtigen ist. Dieser Flachennutzungsplan wurde inzwi-
schen durch 6 Anderungen angepasst. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den geplanten Standort
des Parkplatzes Flachen fir Sport- und Spielanlagen sowie Flachen fir die Landwirtschaft (Uberwiegend
extensiv genutztes Grasland und Rasensteppe in differenzierter Verbuschung) dar. Die Errichtung eines
Pkw-Parkplatzes ist aus diesen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans nicht zu entwickeln.

Auch prinzipiell kénnen Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes, aufgrund des inzwischen neu ent-
standenen Stadtgebietes (nach verschiedenen Eingemeindungen) sowie der aktuellen Anforderungen an
eine geordnete stadtebauliche Planung, nicht mehr vollstandig als Entwicklungsgrundlage dienen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Frankenhausen die Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplanes Uber
das gesamte Stadtgebiet mit allen 5 Ortsteilen beschlossen. Der Planungsauftrag wurde im September 2019
vergeben. Aktuell liegt der Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Stand April 2022 vor.
In diesem werden die Flachen des geplanten Besucherparkplatzes bereits als offentliche Flache fur Pkw-
Stellplatze (8 5 (2) Nr. 3 BauGB) dargestellt. Weiterhin erfolgt die Darstellung der geplanten Waldausgleichs-
flache als Flachen fur Wald (8 5 (2) Nr. 9 BauGB)

Aufgrund des grofRen Planungsumfanges der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung fir das gesamte
Stadtgebiet (mit allen Ortsteilen), welche mit einem sehr hohen Abstimmungsbedarf verschiedenster Belan-
ge verbunden ist, geht die Stadt Bad Frankenhausen davon aus, dass der abschlieRende Feststellungsbe-
schluss bzw. die Wirksamkeit dieser Fortschreibung nicht mehr im Jahre 2022 erlangt werden kann.

Da eine Anderung der Darstellungen im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan aus 1994 aber fir die
Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB im Zuge des in Rede stehenden Bebauungsplan-
verfahrens erforderlich ist, fiihrt die Stadt Bad Frankenhausen parallel die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch. Dieses Anderungsverfahren soll ziigig, parallel zum dringend erforderlichen Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrt werden. Die Rechtskraft dieses Bebauungsplanes ist die Voraussetzung fur
die dringend erforderliche Umsetzung der Ausbauarbeiten des Pkw-Parkplatzes.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat nach pflichtgemé&Rer Prifung geméaR 8 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit
der Planaufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beurteilt und am 22.07.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fur dieses Planverfahren eingeleitet.
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Juni 2022 Seite: 6 von 28

3. Begriffsdefinitionen

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Frankenhausen wird im Folgenden auch als
wFldchennutzungsplandnderung“ bezeichnet und ist bis zum Feststellungsbeschluss durch die Stadt Bad
Frankenhausen als ,Entwurf® zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Frankenhausen
wird besteht aus 2 Teilbereichen:
- Geltungsbereich A: Planvorhaben zur Errichtung des Besucherparkplatzes und der Buswende-
schleife
- Geltungsbereich B: externe Ausgleichsmaflinahme fir den im Geltungsbereich A entstehenden
Eingriff.

Diese werden im Folgenden als ,Plangebiet A“ und ,Plangebiet B“ bezeichnet.

4. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Plangebiet A:

Das Plangebiet A der Flachennutzungsplananderung befindet sich im Norden des Stadtgebietes Bad Fran-
kenhausen und umfasst:

— die StralRenflaichen der kommunalen Straf’e ,Am Schlachtberg“ von Héhe Oberkirche bis zum Be-
reich sldlich der Trinkwasserhochbehalter des Kyffhauser Trinkwasser- und Abwasserverbandes
(KAT).

— die Flachen nordlich der Stralle ,Am Schlachtberg” und sidlich der Hochbehélter. Diese Flachen
sind mit Laubbdumen, Gberwiegend Robinien aus Sukzession, bestanden und werden als Waldfla-
chen nach Thuringer Waldgesetz eingestuft. Diese Festlegung erfolgte seitens der zustandigen
Forstbehérde mit Stellungnahme vom 23.03.2022 im in Rede stehenden Planverfahren.

Der Geltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,9 ha in einer Héhenlage von 152 bis 178 muNHN.
Es handelt sich um sehr bewegtes Gelande, welches in nérdlicher Richtung deutlich ansteigt.

Plangebiet B:

Ziel der Bauleitplanung (8. Anderung des FNP und parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebau-
ungsplan ,Touristische ErschlieRung der Oberkirche®) ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Besucherparkplatzes ndrdlich der StralRe ,Am Schlachtberg® zu schaffen. Im Ergebnis der
spateren Realisierung des Vorhabens entstehen Eingriffstatbestédnde in Natur und Landschaft. AuRerdem
werden durch die Parkplatzflachen Waldflachen in Anspruch genommen.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes sowie die nach Thuringer Wald-
gesetz erforderliche Ausgleichsaufforstungen sollen mit einem 2. Geltungsbereich eingriffsbezogen vorberei-
tet werden.

Die Flachen des Plangebietes B umfassen die Flachen des Flurstiicks 857 der Flur 11 der Gemarkung Bad
Frankenhausen mit einer Gro3e von ca. 0,8 ha. Es handelt sich derzeit um Ackerflachen sidlich des Flut-
grabens und damit stdlich des westlichen Stadtgebietes. Dabei wurde die Flacheninanspruchnahme der
Ackerflachen fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen nach Thiringer Waldgesetz (Neuaufforstung)
sowie nach BNatSchG (naturschutzfachlicher Ausgleich) auf ein absolut notwendiges Maf3 von ca. 1,15 ha
auf ca. 0,8 ha minimiert.

5. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den vorlie-
genden Vorentwurf durch den Stadtrat Bad Frankenhausen, gultigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
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- Baugesetzbuch (BauGB) - Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Thiringer Waldgesetz (ThurWwaldG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer StralRengesetz
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer Wassergesetzes (ThiurwG)

(BBodSchV) - Thiringer Bauordnung (ThirBO)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung fung (ThirUvPG)

(UVPG) - Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Bodenschutzgesetzes (ThiirBodSchG)

- Bundesberggesetz (BBergG)

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung®
vom Umweltbundesamt

- Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen
bei der Planung von PV-Freiflachen-anlagen im Auf-
trag des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (Stand: 28.11.2007)

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
- Regionalplan Nordthiringen 2012 (RP-NT 2012)
Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene

- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen aus dem Jahr 1994
- Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, Stand April 2022
erarbeitet durch TB Markert Stadtplaner*Landschaftsarchitekt PartGmbH Nurnberg

- Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Bad Frankenhausen, Gesundheit erleben —
Neue Vitalitat in der alten Stadt, Stand 2015

erarbeitet durch SIGMA PLAN ® WEIMAR GmbH, Am Kirschberg 33, 99423 Weimar

6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Frankenhausen bestehen aus:

dem Planteil mit: Teil 1 — Zeichnerische Darstellungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 4 — Verfahrensvermerke (Planungsstand: Rechtsplan)

der Begriindung gemaR § 5 (5) BauGB mit Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Frankenhausen auf der topografischen Karte (Maf3stab 1: 5.000) verwendet. Die Kartengrundlage und der
Maf3stab orientieren sich am Originalmaf3stab des wirksamen Flachennutzungsplanes und wurden so ge-
wahlt, dass der Planinhalt eindeutig dargestellt werden kann.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen des § 1
(2) PlanzV.

7. Wabhl des Planungsinstrumentes und Durchfihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Bad Frankenhausen fiihrt das Planverfahren der in Rede stehenden Flachennutzungs-
plananderung auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist, durch.

Der Stadtrat hat mit dem Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB am 22.07.2022 das dazu erforderli-
che Planverfahren eingeleitet.

Inzwischen erfolgte die Durchfiihrung der Verfahrensschritte der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB. Dazu wurden die Planunterlagen des Vorentwurfes vom
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07.03.2022 bis 08.04.2022 offentlich ausgelegt bzw. der Offentlichkeit im Internet zur Einsichtnahme bereit-
gestellt. Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom
28.02.2022 bis 08.04.2022. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Stadt Bad Frankenhau-
sen ausgewertet und fanden bei der Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes Beachtung.

Der vorliegende Entwurf wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 07.07.2022 gebilligt und gem. § 3 (2)
BauGB zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Nach Ablauf der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte gemaR § 3 und 4 BauGB kann der Stadtrat
der Stadt Bad Frankenhausen am Ende des Planverfahrens nach Abwégung aller éffentlichen und privaten
Belange gemaR § 1 (7) BauGB den erforderlichen Feststellungsbeschluss fassen.

Die Flachennutzungsplananderung ist anschlieend beim Thuringer Landesverwaltungsamt zur Genehmi-
gung einzureichen.

8. Bestehendes Planungsrecht, ibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir das Gebiet der Stadt Bad Frankenhausen besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahre
1994. Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes bilden derzeit die Entwicklungsgrundlage fir die
verbindliche Bauleitplanung (Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB).

Folgende Darstellungen wurden im wirksamen Flachennutzungsplan fir das Plangebiet der 8. Anderung
vorgenommen:

Plangebiet A:
- Darstellung als Flachen fir Sport- und Spielanlagen gem. 8 5 (2) Nr. 2 BauGB sowie

- Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauGB mit der konkreten Zweckbestimmung
Uberwiegend extensiv genutztes Grasland und Rasensteppe differenzierter Verbuschung.

-> Ziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines Besucherparkplatzes (Pkw-Parkplatz) mit Bus-
wendeschleife fir Reisebusse.

Dabei ist festzustellen, dass derzeit die Flachen des Plangebietes A mit Laubbdumen bestanden sind und
den Charakter von Waldflachen besitzen. Die Darstellungen der Flachen fur Sport- und Spielanlagen im
wirksamen Flachennutzungsplan beziehen sich auf die dstlich des Plangebiet befindlichen Geb&ude und
Anlagen des Frankenh&user Schiitzenvereines von 1697 e.V.. Aufgrund der Darstellungsschéarfe im MafR-
stab 1: 5.000 konnten hier urspringlich keine konkretere Abgrenzung der Darstellung vorgenommen wer-
den. Tatsachlich werden die Flachen des Plangebietes derzeit nicht genutzt. Das Grundstiick des angren-
zenden Schiitzenvereins ist von den Darstellungen der Flachennutzungsplananderung und dem geplanten
Ausbau des Pkw-Parkplatzes nicht betroffen.

Die Zweckbestimmung eines extensiv genutzten Graslandes ist aufgrund der Sukzession der letzten Jahre,
und dem damit verbundenen Aufwachsen eines Laubbaumbestandes (Uberwiegend Robinie) ebenfalls nicht
mehr vorhanden.

Plangebiet B:
- Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauGB, entspricht der aktuellen

Nutzung
-> Ziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer Waldflache als Waldausgleich sowie naturschutz-
fachliche Ausgleichsflache fir den im Plangebiet A entstehenden Eingriff.

Ein grundsatzliches Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB fur die geplanten Nutzungen ist aus den wirk-
samen Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht gegeben. Der Bebauungsplan ,Touristische Er-
schlieRung der Oberkirche* wird im Parallelverfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt.

Ziel ist es, im Zuge der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes die Entwicklungsgrundlage fiir den Bebau-
ungsplan , Touristische ErschlieRung der Oberkirche* der Stadt Bad Frankenhausen herzustellen.
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8.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthliringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 ver6ffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Der Stadt Bad Frankenhausen wurde im Regionalplan (RP-NT) die zentral6rtliche Funktion eines Grundzent-

rums zugeordnet. Der Grundversorgungsbereich der Stadt umfasst Bad Frankenhausen selbst sowie die

Gemeinden Bendeleben, Goéllingen, Gilinserode, Rottleben, Seega und Steinthaleben.

Auszug:

Z1-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Gberértlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gutern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

Der Inhalt der Flachennutzungsplananderung hat mit der geplanten Erweiterung der touristischen
und verkehrlichen Infrastruktur keinen Einfluss auf die Versorgungsfunktion der Stadt Bad Franken-
hausen als Grundzentrum.

Gemald Raumnutzungskarte befindet sich das gesamte nérdliche Stadtgebiet Bad Frankenhausens im Vor-
behaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Nr. 3 ,Kyffhausergebirge/ Kelbraer Feuchtgebiet”.

Auszug:
G 4-22 Das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Kyffhausergebirge / Kelbraer Feuchtgebiet soll unter

Berucksichtigung seines Landschaftsbildes, des Artenreichtumes an Flora und Fauna sowie der kul-
turhistorischen Besonderheiten fir den naturnahen Tourismus und die Erholung landeribergreifend
weiter entwickelt werden.

Im Nationalen GeoPark Kyffhauser sollen in einer Uber Kreis- und Landergrenzen hinweg reichen-
den Partnerschaft von Akteuren die in dieser Region vorhandenen, durch die Geologie gepragten
Voraussetzungen fir Mensch, Tier-und Pflanzenwelt erhalten und fir touristische Nutzungen aufbe-
reitet werden.

Durch das Vorhaben zur Verbesserung der touristischen ErschlieBung der Oberkirche als touristi-
sches Highlight der Stadt Bad Frankenhausen sind positive Auswirkungen auf das Tourismuspoten-
zial der Stadt zu erwarten. Die Planung entspricht damit dem raumordnerischen Grundsatz.

Fir den Geltungsbereich A gibt es in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Nordthiringen keine ent-
gegenstehenden raumordnerischen Zielvorgaben oder zu beachtende raumordnerischen Grundsatze.

Der Geltungsbereich B liegt innerhalb folgender Vorbehaltsgebiete:
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung Ib-103 - sudlich Dickkopf bis Bad Frankenhau-
sen

Auszug:

G 4-12 In den folgenden - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten - Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Im Zuge der Neuaufforstung stehen diese Flachen nicht mehr fir eine landwirtschaftliche Bodennutzung zur
Verfigung. Aus Sicht der Stadt Bad Frankenhausen wird allerdings, in Abwagung mit den Belangen der
Landwirtschaft, der geplanten Nutzung als Ausgleichsflache ein hdéherwertiges Gewicht beigemessen. Hier
kann mit der Bepflanzung durch Baume einerseits die dkologische Funktion der Flache deutlich verbessert
werden. AulRerdem befindet sich die Flache im Besitz der Stadt Bad Frankenhausen. Die Stadt kann somit
sicherstellen, dass der Pachtvertrag mit dem Bewirtschafter im Zuge der Umsetzung der Planung fristgerecht
gekundigt werden wird. Aus stadtebaulichen Griinden wird die Aufforstung gleichzeitig den Charakter einer
Schutzpflanzung zwischen der angrenzenden Camping- und Wohnnutzung und der intensiven landwirt-
schaftlichen Bodennutzung tUbernehmen. Der Stadt Bad Frankenhausen stehen keine Alternativflachen fur
die bendtigte Neuaufforstung zur Verfiigung. Diese Neuaufforstung ist aber Voraussetzung fir die Umset-
zung des dringend bendtigten Pkw- Parkplatzausbaues fir die Besucher im Bereich Oberkirche.
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Neuaufforstungsflachen dirfen keine Flachen sein, die zum Zeitpunkt der Aufforstung bereits den Status von
Waldflachen tragen. Es handelt sich bei Potenzialflachen fir Neuaufforstungen daher in der Regel um Fla-
chen, die entweder bauliche Brachflachen darstellen oder Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Im vorliegenden Planfall wird eine Neuaufforstungsflache in einer Gro3e von ca. 4.400 m2 beno-
tigt. Die Stadt Bad Frankenhausen verfligt Uber keine baulich Brache, die fur eine Entsiegelung und Neuauf-
forstung zur Verfligung steht. Die Flache des Plangebietes B liegt am Rand von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, grenzt an eine Griunflache (Campingplatz) an und befindet sich im Eigentum der Stadt. Sie kann nach
erfolgter Aufforstung in das 6ffentliche Netz der Freiflachen der Stadt integriert werden. Aus diesem Grund
stellt die Flache des Plangebietes B die einzig geeignete Flache fur den geplanten erforderlichen Ausgleich
dar.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde die FlachengréRe der in Anspruch zu nehmenden Ackerflache dem
absolut notwendigen Bedarf aus der bendtigten Auflage zur Neuaufforstung (nach Thiringer Waldgesetz)
sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich begrenzt. Dabei kann die Neuaufforstung als naturschutzfachli-
cher Ausgleich mit angerechnet werden. Mit dieser Vorgehensweise wird die Festsetzung weiterer Aus-
gleichsmalRnahmen im Bebauungsplanverfahren vermieden. Ziel ist es, so wenig wie mdglich Ackerland fir
Ausgleichsmalinahmen in Anspruch zu nehmen.

Die Bedeutung der touristischen Aufwertung und Vermarktung ftir die weitere wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt als Sole-Heilbad wurde bereits beschrieben. Die Flacheninanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes
bleibt deshalb, in der Abwéagung der Belange der weiteren Stadtentwicklung (bendétigter Besucherparkplatz
fur ein bedeutendes Ausflugsziel im Stadtgebiet) gegen die Belange der Landwirtschaft weiter Inhalt der
vorliegenden Planung. Die Flacheninanspruchnahme wurde dabei von insgesamt ca. 1,15 ha auf ca. 0,8 ha
verringert.

Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-37 - Naturpark Kyffhauser

Auszug:

G 4-5 In den folgenden - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten - Vorbehaltsgebieten Frei-
raumsicherung soll dem Erhalt der schutzorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Was-
ser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftshildes bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Mit der Bepflanzung der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache erhéht sich die 6kologische Wer-
tigkeit des Bereiches und die Funktion als Lebensraum fur unterschiedliche Tiere und Pflanzen wird deutlich
verbessert. AuRerdem stellt eine Waldflache eine deutliche Belebung des Landschaftsbildes in der Ackerflur
sudlich des Stadtgebietes dar. Die Bepflanzung steht Naturparkverordnung des Naturparks Kyffhauser nicht
entgegen.

Die Stadt Bad Frankenhausen geht aus den genannten Grinden davon aus, dass die in Rede stehen-
de Planung den Zielaussagen des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT) nicht entgegensteht und
nach Rechtskraft mit den Zielen der Raumordnung grundsétzlich tbereinstimmt und sie somit ihrer
Anpassungspflicht gem. § 1 (4) BauGB in ausreichendem Mal3e nachgekommen ist.
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8.3. Weitere libergeordnete Planungsvorgaben und Nutzungsregelungen

Weitere libergeordnete Rechte, Nutzungsregelungen und Planungsvorgaben, welche durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes betroffen sein kénnen, sind der Stadt Bad Frankenhausen nicht bekannt.

8.4. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Stadt Bad Frankenhausen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Bad Frankenhausen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kdnnen somit ausgeschlossen werden.

8.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Aus Sicht der Stadt Bad Frankenhausen werden durch die konkrete stadtebauliche Zielausrichtung und den
Inhalt der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes die Belange benachbarter Gemeinden nicht negativ be-

rihrt.

9. Inhalt der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

9.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans waren die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird auf folgende Belange in der weiteren Begriindung sowie
dem Umweltbericht vertiefend weiter eingegangen:

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Darstellun-

gen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Frankenhausen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzung
grundlage - [2]3
[¢)
§1ADs. 6 Belang o | S |G Bemerkung
BauGB 2|8 | &
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- nicht betroffen
beitsbevolkerung,
die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde- nicht betroffen
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, Verbesserung der touristi-
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, schen Infrastruktur zur Wahr-
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-| X nehmung und Nutzung von
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des bauhistorischen Sehenswiir-
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, digkeiten (Bildungsangebote)
Fortentwicklung der Kernstadt
Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und | x Bad Frankenhause, Schaf-

der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und

fung touristischer Angebote
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Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und

Verbesserung der touristi-
schen Infrastruktur zur Wahr-
nehmung und Nutzung von
bauhistorischen Sehenswiir-
digkeiten (Bildungsangebote)

Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stédtebauli- | X Beachtung des Denkmal-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land- schutzes im Bereich der
schaftsbildes Oberkirche sowie des archéa-
ologischen Relevanzgebietes
bei der Umsetzung der Pla-
nung.

die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffent-

Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,

. . . Belangen werden im Umwelt-
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur- ang .

Nr. 7 h d der Landschaftsofl insh d bericht abgearbeitet-

schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere Aufnahme entsprechender
Festsetzungen zu Kompensa-
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, tionsmal3nahmen in den pa-

Nr.7 a Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die rallel aufgestellten B-Plan mit
Landschaft und die biologische Vielfalt Griinordnungsplan und Ar-

tenschutzfachbeitrag
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von

Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo- nicht betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Nr 7 c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und Belangen werden im Umwelt-

' seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt bericht abgearbeitet
Nr 7 d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgilter und sonsti- Belangen werden im Umwelt-

' ge Sachguter bericht abgearbeitet
Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens im nérdlichen Teil
. . . . des Stadtgebietes durch an-
Nr. 7 e (Lleren \;(:]rmrili?l;i?)?él\ll:: uignlev?lgggersnome der sachgerechte und abfahrende Fahrzeuge
gang auf dem Besucherparkplatz —
verbunden mit Larm und

Staubemissionen

N 7 f d_le Nutzung erneuerbarer_ Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen

Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von .

Nr.7h Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi- nicht betroffen
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

NP 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen Belangen werden im Umwelt-

’ des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d bericht abgearbeitet
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-

Nr. 7 j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben nicht betroffen
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Nr 8 a X Schaffung der Voraussetzun-

die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struk-

gen zur Sicherung und Erwei-
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tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,

terung eines Tourismuspo-
tenziales der Stadt als Wirt-
schaftsfaktor

Inanspruchnahme vom Wald-
flachen durch den Ausbau
des Besucherparkplatzes,
Klarung des erforderlichen
Waldersatzes im Rahmen des

Nr.8b der Land- und Forstwirtschatt, parallelen B-Planverfahrens
Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen fur
die erforderliche Neuauffors-
tung und Ausgleichsmal3-
nahmen von ca. 0,8 ha.
Schaffung der Voraussetzun-
gen zur Sicherung und Erwei-

. o terung eines Tourismuspo-

Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen tenziales der Stadt als Wirt-
schaftsfaktor — Sicherung der
Arbeitsplatze

des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere .
Nr.8d des Mobilfunkausbaus, hicht betroffen
NI 8 e d_er Versorgung, msbesondere_ mit Energie und Wasser, nicht betroffen
einschlieBlich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevdlkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro- Schaffung von zusétzlichen
NI 9 mobilitdt einschlielflich des offentlichen Personennahver- Angeboten fir den Individual-
’ kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde- verkehr mit Pkw und fir den
rer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe- Bustourismus
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwick-
lung,
Nr. 10 die Be_lange der Verteidigung und des _Z|V|Ischutzes sowie nicht betroffen
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschatften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen pParallele Anderund des wirk-
Nr. 11 stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr 9
. o ) samen FNP
beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung,
die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschéaden
N 13 die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und nicht betroffen
ihrer Unterbringung
Flachenentzug von ca.
2 ) (] -
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen. 2.600 m2 Waldflache fiir Ver

kehrsanlagen (Pkw-Parkplatz
und Buswendeschleife)

Schutzgebiete
Das Stadtgebiet und damit auch die Plangebiete befinden sich im Naturpark ,Kyffhduser® dabei stehen die

Planungsziele der Naturparkverordnung nicht entgegen.
Weitere Schutzgebiete des Naturschutz-, Immissionsschutz- und Wasserrechts werden durch die Darstel-
lungen der Flachennutzungsplananderung nicht berihrt.

Da das Planverfahren keine nicht lésbaren boden- oder immissionsschutzrechtlichen Spannungen verur-
sacht, kann Stadt Bad Frankenhausen gemaf § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB zusammenfassend davon ausge-
hen, dass durch den Flachennutzungsplan keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen
bzw. Beeintrachtigungen ausgeltst werden.
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9.2. Beschreibung und Begriindung der vorgenommenen Darstellungen

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen ist beabsichtigt, durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Errichtung eines Besucherparkplatzes fir die Oberkirche planungsrechtlich vorzubereiten.

9.2.1. Raumliche Geltungsbereiche (8 9 (7) BauGB)

Als Planunterlage fiir die in Rede stehende Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Bad Frankenhausen
wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan auf der topografischen Karte (Maf3stab
1:5.000) verwendet. Die Kartengrundlage und der MaR3stab orientieren sich am Originalmaf3stab des wirk-
samen Flachennutzungsplanes und wurden so gewdhlt, dass der Planinhalt rechtseindeutig dargestellt wer-
den kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaRstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderun-
gen des § 1 (2) PlanzV.

Plangebiet A:

Der Geltungsbereich A der Flachennutzungsplananderung befindet sich im Norden des Stadtgebietes Bad
Frankenhausen und umfasst:
— die StralRenflaichen der kommunalen Straf’e ,Am Schlachtberg“ von Hohe Oberkirche bis zum Be-
reich sudlich der Trinkwasserhochbehdlter des Kyffhauser Trinkwasser- und Abwasserverbandes
(KAT).
— die Flachen nordlich der Stralle ,Am Schlachtberg” und sidlich der Hochbehélter. Diese Flachen
sind mit Laubbaumen, tberwiegend Robinien aus Sukzession, bestanden und werden seitens des
zustandigen Forstamtes als Waldflachen nach Thiringer Waldgesetz eingestuft.

Der Geltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,9 ha in einer Héhenlage von 152 bis 178 mUNHN.
Es handelt sich um sehr bewegtes Gelande, welches in nérdlicher Richtung deutlich ansteigt.

An das Plangebiet schliel3en sich sidlich und westlich Giberwiegend durch Wohnnutzung gepragte Grund-
stiicke des Stadtgebietes an.

In nordlicher Richtung verlauft die geplante Trasse der neuen ErschlieBungsstraf3e fur das nordliche Stadt-
gebiet im Bereich ehemaliges Kindersanatorium sowie die Bebauung der Thomas-Muintzer-Strafl3e. Der Aus-
bau dieser neuen kommunalen Stral3e erfolgt in Umsetzung des derzeit ebenfalls im Planverfahren befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium® der Stadt Bad Frankenhausen.
Diese neue Stralde bindet an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches A auf die Stral’e ,Am Schlacht-
berg“ auf.

Nordlich des geplanten Besucherparkplatzes (Geltungsbereich A) befinden sich Hochbehélter des Kyffhau-
ser Trinkwasser- und Abwasserverbandes (KAT). Ostlich des Plangebietes schlieRen sich die Gebaude und
Anlagen des Frankenh&user Schitzenvereines von 1697 e.V. an.

Plangebiet B

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Besucherpark-
platzes ndrdlich der Stral’e ,Am Schlachtberg” zu schaffen. Im Ergebnis der spateren Realisierung des Vor-
habens entstehen Eingriffstatbestdénde in Natur und Landschaft. AuRerdem werden durch die Parkplatzfla-
chen Waldflachen in Anspruch genommen.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes sowie die nach Thiringer Wald-
gesetz erforderliche Ausgleichsaufforstungen sollen mit einem 2. Geltungsbereich eingriffsbezogen vorberei-
tet werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches B umfassen die Flachen des Flursticks 857 der Flur 11 der Gemarkung
Bad Frankenhausen mit einer Gré3e von ca. 0,8 ha. Es handelt sich derzeit um Ackerflachen sudlich des
Flutgrabens und damit sudlich des westlichen Stadtgebietes.

Ostlich angrenzend befinden sich die Flachen eines Campingplatzes, weiter Gstlich entsteht derzeit das
Wohngebiet ,Weidengasse®.
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9.2.2. Verkehrsflachen (85 (2) Nr.3 BauGB)

Im Plangebiet A erfolgt die Darstellung der Flachen des kiinftigen Besucherparkplatzes fiir die Oberkirche
sowie der Buswendeschleife flr Reisebusse als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Pkw-Parkplatz*
(P2). Geplant ist, auf den Flachen ca. 50 Pkw-Stellflachen auszubauen.

Das Plangebiet wird Uber die kommunale Stra3e ,Am Schlachtberg® erschlossen. Zur Darstellung der Anbin-
dung und ErschlieBung des kinftigen Pkw-Parkplatzes erfolgte die Darstellung der Stral3e als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache in der Flachennutzungsplanénderung.

9.2.3. Fléachen fur Wald (8 5 (2) Nr. 9b) BauGB) und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

Plangebiet A:

Die Flachen des geplanten Besucherparkplatzes fiir die Oberkirche (Flurstiicke 1338/1 und 1338/3 der Flur
16) werden, aufgrund des hier vorhandenen Baumbestandes, als Waldflache bewertet. Hier befindet sich ein
Laubbaumbestand aus tUberwiegend Robinien, welcher sich im Zuge der Sukzession entwickelt hat.

Die Flache des Waldbestandes, welche durch die geplanten Pkw-Parkplatzflachen und die Buswendeschlei-
fe in Anspruch genommen werden sollen, betragt ca. 2.600 m2. Die restlichen Flachen des Flurstiickes
1338/3 mit einer GroRe von ca. 3.300 m2 bleiben als Waldflachen erhalten und werden im Rahmen der Fla-
chennutzungsplané&nderung zur langfristigen Sicherung als solche dargestellit.

Plangebiet B:

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens werden fir die geplante Waldinanspruchnahme durch
den Pkw-Parkplatz die erforderliche Antragstellung der Nutzungsartenanderung gem. 8 10 Thiringer Wald-
gesetz sowie die Festschreibung der funktionsgleichen Ausgleichsaufforstungen erfolgen.

Ziel ist es, die funktionsgleiche Aufforstung (Waldersatz) auf den Flachen des Geltungsbereiches B umzu-
setzen. Aufgrund der hier geplanten Neuaufforstung der derzeit als Ackerland genutzten Flachen erfolgt die
vorbereitende Darstellung als Flachen fir Wald auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Der Stadt Bad Frankenhausen stehen keine Alternativflachen fir die benétigte Neuaufforstung zur Verfi-
gung. Diese Neuaufforstung ist aber Voraussetzung fur die Umsetzung des dringend benétigten Pkw- Park-
platzausbaues fur die Besucher im Bereich Oberkirche.

Neuaufforstungsflachen dirfen keine Flachen sein, die zum Zeitpunkt der Aufforstung bereits den Status von
Waldflachen tragen. Es handelt sich bei Potenzialflachen fir Neuaufforstungen daher in der Regel um Fla-
chen, die entweder bauliche Brachflachen darstellen oder Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Im vorliegenden Planfall wird eine Neuaufforstungsflache in einer GréRRe von ca. 4.400 m2 ben6-
tigt. Die Stadt Bad Frankenhausen verfligt Uber keine baulich Brache, die fur eine Entsiegelung und Neuauf-
forstung zur Verfligung steht. Die Flache liegt am Rand von landwirtschaftlichen Nutzflachen, grenzt an eine
Grunflache (Campingplatz) an und befindet sich im Eigentum der Stadt. Sie kann nach erfolgter Aufforstung
in das offentliche Netz der Freiflachen der Stadt integriert werden. Aus diesem Grund stellt die Flache des
Plangebietes B die einzig geeignete Flache flr den geplanten erforderlichen Ausgleich dar.

Die geplante Aufforstung intensiv genutzter Ackerflachen erzielt im Ergebnis gleichzeitig eine 6kologische
Aufwertung der Flachen. Aus diesem Grund kann und soll diese Malinahme gleichzeitig als naturschutzfach-
liche Ausgleichsmafnahme dienen und wird deshalb in Verbindung mit der Waldflache als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die kon-
kreten Festsetzungen der PflanzmalRnahmen erfolgen im Bebauungsplan ,Touristische ErschlieBung der
Oberkirche®.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde die Flachengro3e der in Anspruch zu nehmenden Ackerflache dem
absolut notwendigen Bedarf aus der bendétigten Auflage zur Neuaufforstung (nach Thiringer Waldgesetz)
sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich begrenzt. Ziel ist es, so wenig wie moglich Ackerland fir Aus-
gleichsmalRnahmen in Anspruch zu nehmen. Die Flacheninanspruchnahme wurde dabei von insgesamt ca.
1,15 ha auf ca. 0,8 ha verringert.
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9.3. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 5 (4) Satz 1 und (4a) Satz 1 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen wurden nicht vorgenommen. Nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen sowie Denkmaler nach Landesrecht gemaf § 9 (6) BauGB sind derzeit nicht bekannt.

10. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber die bereits vorhandene aber im Zuge der Umset-
zung der Planung grundhaft auszubauende kommunale StrafRe ,Am Schlachtberg®.

Das Plangebiet wird an das zentrale Netz des Kyffhauser Abwasser- und Trinkwasserverbandes (KAT) an-
geschlossen. Uber diesen Anschluss wird die Trinkwasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung
sichergestellt.

Niederschlagsentwésserung

Die neu geplanten Pkw-Parkplatzflachen sind bisher nicht Bestandteil des Generalentwéasserungsplanes des
KAT. Aus diesem Grund wird eine Ruckhaltung und breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Parkplatzflachen angestrebt. Parallel dazu plant die Stadt Bad Frankenhausen aktuell den StraRen-
ausbau im Bereich der Lindenstral3e. Im Zuge dieser MalRhahme soll ein zusatzlicher Regenwasserkanal
errichtet werden. Dieser ist dann in der Lage, das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet, welches abge-
leitet werden muss, aufzunehmen.

Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des KAT.

Die Elektroenergieversorgung wird Uber das Versorgungsnetz der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH sichergestellt.

Das Plangebiet ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises integriert.

Bad Frankenhausen / Nordhausen, Juni 2022
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Teil Il = Umweltbericht nach 8§ 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

11. Vorbemerkungen zum Umweltbericht

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gemal Anlage zu 88 2 und 2a BauGB beschrieben und bewertet. Die Ermittlungen fir die
Umweltpriifung und den Umweltbericht beziehen sich dabei gemal 8§ 2 (4) BauGB auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der Beein-
trachtigung sowie des Inhalts und Detaillierungsgrads des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Kon-
fliktbewaltigung auch der nachsten Planungsebene und in einigen Féllen auch der spateren Vorhabenzulas-
sung uberlassen bleibt (Konflikttransfer in das spéatere Plan- bzw. Genehmigungsverfahren).

Zum Begriff der "Erheblichkeit" nachteiliger Umwelteinwirkungen (8 2 (4) Satz 1 BauGB) bestehen keine

ausdriicklichen gesetzlichen Vorgaben. Allerdings sind die fiir das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG und

ThirUVPG ggf. vorhandenen GroéRRen- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzusehen,

wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Bei lediglich vorprufungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande vergleichbar "schwere" Umweltauswir-

kungen haben kénnen.

Die Bewertungsmafstabe unterliegen im Ubrigen, soweit nicht zwingendes Recht zu beachten ist, bei plane-

rischen Entscheidungen — wie im Fall der Bauleitplanung — den planungshoheitlichen Abwéagungsgrundsat-

zen auf der Grundlage tatséchlich vorhandener Anhaltspunkte und der Anwendung von gesammelten Erfah-
rungswerten der Gemeinde.

Als Bewertungsmafstédbe kdnnen je nach Lage des Einzelfalls in der Bauleitplanung unter anderem heran-

gezogen werden:

1. umweltbezogene Ziele der Raumordnung gemafn § 1 (4) BauGB,

2. das allgemeine Ziel des § 1 (5) Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan dazu beitragen soll, eine men-

schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a—i BauGB,

die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB,

umweltbezogene Darstellungen in Flachennutzungspléanen gemaf § 5 (2) Nr. 5, 6, 9 und 10 BauGB,

umweltbezogene Aussagen in Fachplanen des Natur-, Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts,

soweit sie fiir die Abwagung nach § 1 (7) BauGB i.V.m. § 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB,

8. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen, insbesondere der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischer Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
gemal § 1 (6) Nr. 7b) BauGB,

9. der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

o ok w

~

Anmerkung:  Bei allen vorzunehmenden Betrachtungen und Prufungen ist nicht nur von dem konkret ge-
planten Planvorhaben auszugehen, sondern es ist die gesamte planungsrechtlich zulassige
Nutzungspalette zu beachten.

Im konkreten Fall ist aber auch zu beriicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan ein verwaltungsinternes
Planungsinstrument der planenden Gemeinde ist und keine unmittelbare Rechtswirkung "nach auf3en" ent-
wickelt, d.h., aus seinen Darstellungen sind direkt keine Rechtsanspriche auf bestimmte Grundstiicksnut-
zungen herzuleiten. Er stellt allerdings bei der Beurteilung von sonstigen Bauvorhaben im AufRenbereich
gemalfd § 35 BauGB einen zu beachtenden 6&ffentlichen Belang dar, erzeugt die so genannte ,Selbstbindung"”
der Gemeinde in Bezug auf die aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplane sowie die Anpas-
sungspflicht 6ffentlicher Planungstréger, sofern sie dem Plan nicht widersprochen haben (8 7 BauGB).
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12. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

12.1. Planungserfordernis gemaR § 1 (3) BauGB und Planungsziele

Ausldser des in Rede stehenden Planverfahrens ist das Ziel der Stadt Bad Frankenhausen, fir den Bereich
der Oberkirche die touristische Infrastruktur weiterzuentwickeln und neue Pkw-Stellplatze fir die Besucher
sowie einen Haltepunkt fur Reisebusse in der raumlichen Nahe zu dieser Sehenswiirdigkeit zu errichten.

Der sich durch geologische Prozesse neigende Turm der im 14. Jh. errichteten Oberkirche ,Unserer lieben
Frauen am Berge® bestimmt das Stadtbild der Stadt Bad Frankenhausen.

Der Turm wurde ab 2015 mit Mitteln aus dem Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus” gesi-
chert. Mit der Forderung durch den Bund wurde der Turm als Baudenkmal mit besonderer Relevanz im stéd-
tebaulichen Zusammenhang eingestuft. Die Sicherung und weitere Aufwertung des gesamten Ensembles ist
ein wichtiges Projekt der Stadtentwicklung in Bad Frankenhausen.

Fur die weitere Aufwertung und touristische ErschlieBung des Bereichs Oberkirche hat die Stadt Bad Fran-
kenhausen im Jahr 2019 einen europaweiten Realisierungswettbewerb zur Gestaltung des Bereiches um die
Oberkirche ausgelobt. Ziel des Wettbewerbs war es, Uberzeugende Vorschlage fur eine qualitatsvolle Ent-
wicklung des Areals zu erlangen, die sowohl der Bedeutung der Situation als wichtiges Wahrzeichen der
Stadt gerecht werden als auch die geplante touristische Entwicklung nachhaltig beférdern. Neben der Er-
schliefung und Gestaltung des Geléandes war mit Blick auf die touristische Nutzung des Bereichs ein Infor-
mations-Zentrum zu planen und einzuordnen. Zudem wurden Vorschlage erwartet, wie die Reste des Kir-
chenschiffes der Oberkirche gesichert und in die Konzeption einbezogen werden kénnen und perspektivisch
an diesem Standort ein attraktiver Veranstaltungsort entstehen kann. Zur Aufgabe gehdrten auch Vorschla-
ge zur Gestaltung der angrenzenden Oberkirchgasse sowie zur Einordnung und Gestaltung von PKW- und
Bus-Stellplatzen. Im Rahmen des Wettbewerbes gingen 23 Arbeiten von Architekten und Landschaftsarchi-
tekten ein.

Aktuell sollen die Ergebnisse des Wettbewerbes umgesetzt werden. Das betrifft einerseits die Errichtung
einer neuen Freitreppe sowie eines barrierefreien Zugangs zur Oberkirche sowie die Gestaltung der Freifla-
che. Andererseits soll ein neuer Besucherparkplatz mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen errichtet werden. Dieser ist
nordodstlich der Oberkirche, ndrdlich der Strale ,Am Schlachtberg” geplant. In Kombination mit dem Park-
platz soll hier ein Haltepunkt mit Wendemdglichkeit fir Reisebusse entstehen, die die Géaste in raumlicher
Né&he zur Oberkirche absetzen bzw. wieder abholen kénnen.

Im Zuge der Errichtung des Parkplatzes ist der grundhafte Ausbau der StralRe ,Am Schlachtberg® in diesem
Bereich erforderlich.

Die Grundstticke fur den geplanten Besucherparkplatz mit Buswendeschleife befinden sich in kommunalem
Besitz. Die Flachen sind mit Laubbaumen (Uberwiegend Robinien) bestanden und unterliegen als Waldfla-
chen den Vorgaben des Thiringer Waldgesetzes.

Die Stadt Bad Frankenhausen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994, welcher
die Grundzuige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und grundsatzlich bei der Entwicklung von verbind-
lichen Bauleitplanen gemanR § 8 (2) BauGB zu beriicksichtigen ist. Dieser Flachennutzungsplan wurde inzwi-
schen durch 6 Anderungen angepasst. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den geplanten Standort
des Parkplatzes Flachen fir Sport- und Spielanlagen sowie Flachen fir die Landwirtschaft (iberwiegend
extensiv genutztes Grasland und Rasensteppe in differenzierter Verbuschung) dar. Die Errichtung eines
Pkw-Parkplatzes ist aus diesen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans nicht zu entwickeln.

Auch prinzipiell kénnen Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes, aufgrund des inzwischen neu ent-
standenen Stadtgebietes (nach verschiedenen Eingemeindungen) sowie der aktuellen Anforderungen an
eine geordnete stadtebauliche Planung, nicht mehr vollsténdig als Entwicklungsgrundlage dienen.

Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Frankenhausen die Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplanes tber
das gesamte Stadtgebiet mit allen 5 Ortsteilen beschlossen. Der Planungsauftrag wurde im September 2019
vergeben. Aktuell liegt der Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Stand April 2022 vor.
In diesem werden die Flachen des geplanten Besucherparkplatzes bereits als oOffentliche Flache fur Pkw-
Stellplatze (8 5 (2) Nr. 3 BauGB) dargestellt. Weiterhin erfolgt die Darstellung der geplanten Waldausgleichs-
flache als Flachen fir Wald (8 5 (2) Nr. 9 BauGB)
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Aufgrund des groRen Planungsumfanges der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung fir das gesamte
Stadtgebiet (mit allen Ortsteilen), welche mit einem sehr hohen Abstimmungsbedarf verschiedenster Belan-
ge verbunden ist, geht die Stadt Bad Frankenhausen davon aus, dass der abschlieBende Feststellungsbe-
schluss bzw. die Wirksamkeit dieser Fortschreibung nicht mehr im Jahre 2022 erlangt werden kann.

Da eine Anderung der Darstellungen im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan aus 1994 aber fir die
Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB im Zuge des in Rede stehenden Bebauungsplan-
verfahrens erforderlich ist, fiihrt die Stadt Bad Frankenhausen parallel die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch. Dieses Anderungsverfahren soll ziigig, parallel zum dringend erforderlichen Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrt werden. Die Rechtskraft dieses Bebauungsplanes ist die Voraussetzung fur
die dringend erforderliche Umsetzung der Ausbauarbeiten des Pkw-Parkplatzes.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat nach pflichtgeméafRer Prifung geméaR § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit
der Planaufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beurteilt und am 22.07.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fur dieses Planverfahren eingeleitet. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Errichtung des
Pkw-Parkplatzes auf Flachen, die sich derzeit im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB befinden, wird parallel das
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Touristische ErschlieBung der Oberkirche“ der Stadt Bad
Frankenhausen durchgefihrt.

12.2. Beschreibung und Begriindung der vorgenommenen Darstellungen

12.2.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir das Gebiet der Stadt Bad Frankenhausen besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahre
1994. Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes bilden derzeit die Entwicklungsgrundlage fir die
verbindliche Bauleitplanung (Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB).

Folgende Darstellungen wurden im wirksamen Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet der 8. Anderung
vorgenommen:

Plangebiet A:
- Darstellung als Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB sowie

- Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauGB mit der konkreten Zweckbestimmung
Uberwiegend extensiv genutztes Grasland und Rasensteppe differenzierter Verbuschung.

-> Ziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines Besucherparkplatzes (Pkw-Parkplatz) mit Bus-
wendeschleife fur Reisebusse.

Dabei ist festzustellen, dass derzeit die Flachen des Plangebietes A mit Laubbaumen bestanden sind und
den Charakter von Waldflachen besitzen. Die Darstellungen der Flachen flr Sport- und Spielanlagen im
wirksamen Flachennutzungsplan beziehen sich auf die 6stlich des Plangebiet befindlichen Gebaude und
Anlagen des Frankenh&@user Schitzenvereines von 1697 e.V.. Aufgrund der Darstellungsschérfe im Mal3-
stab 1:5.000 konnten hier urspringlich keine konkretere Abgrenzung der Darstellung vorgenommen werden.
Tatsachlich werden die Flachen des Plangebietes derzeit nicht genutzt. Das Grundstlick des angrenzenden
Schitzenvereins ist von den Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung und dem geplanten Ausbau
des Pkw-Parkplatzes nicht betroffen.

Die Zweckbestimmung eines extensiv genutzten Graslandes ist aufgrund der Sukzession der letzten Jahre,
und dem damit verbundenen Aufwachsen eines Laubbaumbestandes (lUberwiegend Robinie) ebenfalls nicht
mehr vorhanden.

Plangebiet B:
- Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauGB, entspricht der aktuellen

Nutzung
-> Ziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer Waldflache als Waldausgleich sowie naturschutz-
fachliche Ausgleichsflache fur den im Plangebiet A entstehenden Eingriff.

Ein grundsatzliches Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB fir die geplanten Nutzungen ist aus den wirk-
samen Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht gegeben. Der Bebauungsplan ,Touristische Er-
schlieBung der Oberkirche* wird im Parallelverfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt. Ziel ist es, im Zuge der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes die Entwicklungsgrundlage fir den
Bebauungsplan , Touristische ErschlieBung der Oberkirche* der Stadt Bad Frankenhausen herzustellen.
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12.2.2. Raumliche Geltungsbereiche der Flachennutzungsplananderung

Als Planunterlage fiir die in Rede stehende Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Bad Frankenhausen
wurde ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan auf der topografischen Karte (MaRstab
1:5.000) verwendet. Die Kartengrundlage und der MaRstab orientieren sich am Originalmaf3stab des wirk-
samen Flachennutzungsplanes und wurden so gewdhlt, dass der Planinhalt rechtseindeutig dargestellt wer-
den kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaRstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderun-
gen des § 1 (2) PlanzV.

Plangebiet A:

Der Geltungsbereich A der Flachennutzungsplananderung befindet sich im Norden des Stadtgebietes Bad
Frankenhausen und umfasst:
— die StralRenflachen der kommunalen Straf’e ,Am Schlachtberg“ von Héhe Oberkirche bis zum Be-
reich sudlich der Trinkwasserhochbehélter des Kyffhauser Trinkwasser- und Abwasserverbandes
(KAT).
— die Flachen nordlich der Strafle ,Am Schlachtberg® und sudlich der Hochbehalter. Diese Flachen
sind mit Laubbaumen, Uberwiegend Robinien aus Sukzession, bestanden und werden als Waldfla-
chen nach Thuiringer Waldgesetz eingestuft.

Der Geltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,9 ha in einer Héhenlage von 152 bis 178 mUNHN.
Es handelt sich um sehr bewegtes Gelande, welches in nordlicher Richtung deutlich ansteigt.

An das Plangebiet schliel3en sich sidlich und westlich Giberwiegend durch Wohnnutzung gepragte Grund-
stiicke des Stadtgebietes an.

In nordlicher Richtung verlauft die geplante Trasse der neuen ErschlieRungsstrale fur das ndrdliche Stadt-
gebiet im Bereich ehemaliges Kindersanatorium sowie die Bebauung der Thomas-Miintzer-Strafl3e. Der Aus-
bau dieser neuen kommunalen Stral3e erfolgt in Umsetzung des derzeit ebenfalls im Planverfahren befindli-
chen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Kindersanatorium® der Stadt Bad Frankenhausen.
Diese neue Stralde bindet an der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches A auf die Stralte ,Am Schlacht-
berg“ auf.

Nordlich des geplanten Besucherparkplatzes (Geltungsbereich A) befinden sich Hochbehalter des Kyffhau-
ser Trinkwasser- und Abwasserverbandes (KAT). Ostlich des Plangebietes schlieRen sich die Gebaude und
Anlagen des Frankenh&duser Schitzenvereines von 1697 e.V. an.

Plangebiet B

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Besucherpark-
platzes ndrdlich der Stral’e ,Am Schlachtberg® zu schaffen. Im Ergebnis der spateren Realisierung des Vor-
habens entstehen Eingriffstatbestéande in Natur und Landschaft. AuRerdem werden durch die Parkplatzfla-
chen Waldflachen in Anspruch genommen.

Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des Naturschutzrechtes sowie die nach Thiringer Wald-
gesetz erforderliche Ausgleichsaufforstungen sollen mit einem 2. Geltungsbereich eingriffsbezogen vorberei-
tet werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches B umfassen die Flachen des Flurstiicks 857 der Flur 11 der Gemarkung
Bad Frankenhausen mit einer Gré3e von ca. 0,8 ha. Es handelt sich derzeit um Ackerflachen sudlich des
Flutgrabens und damit sudlich des westlichen Stadtgebietes.

Ostlich angrenzend befinden sich die Flachen eines Campingplatzes, weiter ostlich entsteht derzeit das
Wohngebiet ,Weidengasse®.

12.2.3. Verkehrsflachen (8 5 (2) Nr.3 BauGB)

Im Plangebiet A erfolgt die Darstellung der Flachen des kiinftigen Besucherparkplatzes fur die Oberkirche
sowie der Buswendeschleife fir Reisebusse als Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Pkw-Parkplatz*
(P2). Geplant ist, auf den Flachen ca. 50 Pkw-Stellflachen auszubauen.
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Das Plangebiet wird Uber die kommunale Stra3e ,Am Schlachtberg“ erschlossen. Zur Darstellung der Anbin-
dung und ErschlieBung des kinftigen Pkw-Parkplatzes erfolgte die Darstellung der Stral3e als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache in der Flachennutzungsplané&nderung.

12.2.4. Flachen fir Wald (8 5 (2) Nr. 9b) BauGB) und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

Plangebiet A:

Die Flachen des geplanten Besucherparkplatzes fir die Oberkirche (Flursticke 1338/1 und 1338/3 der Flur
16) werden, aufgrund des hier vorhandenen Baumbestandes, als Waldflache bewertet. Hier befindet sich ein
Laubbaumbestand aus Giberwiegend Robinien, welcher sich im Zuge der Sukzession entwickelt hat.

Die Flache des Waldbestandes, welche durch die geplanten Pkw-Parkplatzflachen und die Buswendeschlei-
fe in Anspruch genommen werden sollen, betragt ca. 2.600 m2. Die restlichen Flachen des Flurstiickes
1338/3 mit einer GroRRe von ca. 3.280 m2 bleiben als Waldflachen erhalten und werden im Rahmen der Fl&-
chennutzungsplanédnderung zur langfristigen Sicherung als solche dargestellit.

Plangebiet B:

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens werden fir die geplante Waldinanspruchnahme durch
den Pkw-Parkplatz die erforderliche Antragstellung der Nutzungsartenédnderung gem. 8 10 Thiringer Wald-
gesetz sowie die Festschreibung der funktionsgleichen Ausgleichsaufforstungen erfolgen.

Ziel ist es, die funktionsgleiche Aufforstung (Waldersatz) auf den Flachen des Geltungsbereiches B umzu-
setzen. Aufgrund der hier geplanten Neuaufforstung der derzeit als Ackerland genutzten Flachen erfolgt die
vorbereitende Darstellung als Flachen fur Wald auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Der Stadt Bad Frankenhausen stehen keine Alternativflachen fir die benétigte Neuaufforstung zur Verfi-
gung. Diese Neuaufforstung ist aber Voraussetzung fur die Umsetzung des dringend benétigten Pkw- Park-
platzausbaues fur die Besucher im Bereich Oberkirche.

Neuaufforstungsflachen dirfen keine Flachen sein, die zum Zeitpunkt der Aufforstung bereits den Status von
Waldflachen tragen. Es handelt sich bei Potenzialflachen fur Neuaufforstungen daher in der Regel um Fla-
chen, die entweder bauliche Brachflachen darstellen oder Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Im vorliegenden Planfall wird eine Neuaufforstungsflache in einer Gréf3e von ca. 4.400 m?2 beno-
tigt. Die Stadt Bad Frankenhausen verfugt Uber keine baulich Brache, die fur eine Entsiegelung und Neuauf-
forstung zur Verfligung steht. Die Flache liegt am Rand von landwirtschaftlichen Nutzflachen, grenzt an eine
Grunflache (Campingplatz) an und befindet sich im Eigentum der Stadt. Sie kann nach erfolgter Aufforstung
in das offentliche Netz der Freiflachen der Stadt integriert werden. Aus diesem Grund stellt die Flache des
Plangebietes B die einzig geeignete Flache flr den geplanten erforderlichen Ausgleich dar.

Die geplante Aufforstung intensiv genutzter Ackerflachen erzielt im Ergebnis gleichzeitig eine dkologische
Aufwertung der Flachen. Aus diesem Grund kann und soll diese MalRBhahme gleichzeitig als naturschutzfach-
liche Ausgleichsmaflnahme dienen und wird deshalb in Verbindung mit der Waldflache als Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die kon-
kreten Festsetzungen der PflanzmaRnahmen erfolgen im Bebauungsplan ,Touristische ErschlieRung der
Oberkirche*.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde die FlachengrofRe der in Anspruch zu nehmenden Ackerflache dem
absolut notwendigen Bedarf aus der bendétigten Auflage zur Neuaufforstung (nach Thiringer Waldgesetz)
sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich begrenzt. Ziel ist es, so wenig wie moglich Ackerland fir Aus-
gleichsmalRnahmen in Anspruch zu nehmen. Die Flacheninanspruchnahme wurde dabei von insgesamt ca.
1,15 ha auf ca. 0,8 ha verringert.

12.3. Nachrichtliche Ubernahmen (8 5 (4) Satz 1 und (4a) Satz 1 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen wurden nicht vorgenommen. Nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen sowie Denkmaler nach Landesrecht gemaf § 9 (6) BauGB sind derzeit nicht bekannt.
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13. Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

13.1. Darstellung der Ziele aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Bei der Erarbeitung des in Rede stehenden Bauleitplans werden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des
Umweltschutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, des Naturschutz- und des Um-
weltrechtes beachtet. Die im Umweltbericht aufgeflihrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Fachli-
teraturgrundlagen waren die Basis fir die konzeptionellen Entscheidungen der Stadt Bad Frankenhausen.

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die, in Pkt. 13.1 genannten pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen und gesichert werden. Dabei sind die wesentlichen Primar-
ziele und allgemeinen Belange des Umweltschutzes die von Bedeutung sind, zu bertcksichtigen. Das sind
im Einzelnen:

- der naturliche Wasserhaushalt und -kreislauf im Plangebiet,

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Sicherung der naturlichen Bodenfunktionen) im Plangebiet,
- die Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushalts,

- die Vermeidung bzw. Minimierung von Nutzungskonflikten.

Die inhaltlichen Zielvorgaben fir die o.a. formulierten Belange des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, wurden folgenden aufgeflihrten, rechtlichen Planungsgrundlagen (Fachgesetze, Ver-
ordnungen, Plane und sonstige Fachliteratur) entnommen und in der Begrindung dargelegt:

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur
- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thuringer Kommunalordnung (ThurKO)
- Baugesetzbuch (BauGB) - Thuringer Gesetz Uber Naturschutz u. Landschafts-
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) pflege (ThirNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkma-
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) le im Land Thiringen (TDSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thuringer Waldgesetz (ThirwaldG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thuringer StralRengesetz
(BBodSchV) - Thiringer Wassergesetzes (ThiurwG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Bauordnung (ThirBO)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - Thiringer Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspri-
(UVPG) fung (ThurUVPG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
- Bundesberggesetz (BBergG) Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

- Landesentwicklungsprogramm (LEP Thiringen 2025)
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:

- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen aus dem Jahr 1994
- Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, Stand April 2022
erarbeitet durch TB Markert Stadtplaner*Landschaftsarchitekt PartGmbH Nurnberg

- Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Bad Frankenhausen, Gesundheit erleben —
Neue Vitalitat in der alten Stadt, Stand 2015

erarbeitet durch SIGMA PLAN ® WEIMAR GmbH, Am Kirschberg 33, 99423 Weimar
Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit gultigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

Aus planungsrechtlichen Grinden ist es fur die in der Bauleitplanung anstehende Abwagung notwendig, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu berticksichtigen. Um die relevanten
Ziele des Umweltschutzes zu beachten und eine optimale Abwégung im Sinne des geltenden Rechts zu
gewabhrleisten, wurde eine Umweltprifung i.V.m. einem Umweltbericht erstellt, in dem die 6rtlichen Ziele,
Erfordernisse und MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargelegt und beriicksichtigt wer-
den.
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13.2. Die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Es ist seitens der Stadt Bad Frankenhausen beabsichtigt, die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten
Flachennutzungen letztendlich Uber die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten und zu sichern und die
Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange, die fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, durch
entsprechende Planfestsetzungen ausreichend zu bertcksichtigen. Voraussetzung zur Aufstellung von ver-
bindlichen Bauleitplénen ist jedoch, dass sie aus einem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt sein
mussen.

Aus diesem Grunde erfolgte die Einleitung des Planverfahrens zur Aufstellung der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Dies wurde in der Begriindung bereits ausfihrlich erlautert.

Die kommunale Bauleitplanung hat im Hinblick auf die Eingriffsbewaltigung auf der Ebene der Bauleitplane
und den sonstigen Bebauungssatzungen den § 1a BauGB zu beachten. Damit tritt zu den, bei der Bauleit-
planung zu bericksichtigenden und in 8 1 (5) und (6) BauGB bereits enthaltenen Planungsgrundsatzen,
nunmehr die weitere Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare
und erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft durch AusgleichsmalBnahmen zu kompensieren und damit
dem bauleitplanerischen Ziel ,zum Schutz und zur Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen beizutra-
gen“ zu entsprechen.

Um dieses zu kdnnen, ist es fur die anstehende Abwagung gemaR 8 1 (7), 8 1 a (2) Satz 3 und (3) sowie § 2
(3) BauGB erforderlich, die Planinhalte auf der Grundlage:

- der rechtlich zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und sonstigen Bestimmungen und

- der Ergebnisse der Bewertungen des Umweltberichts nach § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB,

unter Beachtung der seitens der Stadt Bad Frankenhausen stadtebaulich beabsichtigten Entwicklungsziele
im rdumlichen Geltungsbereich, darzustellen bzw. parallel dazu im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Planverfahren werden die vorhandenen Belange, Defizite und Forderungen im Sinne des § 1la BauGB
aufgearbeitet, um somit rechtlich zuldssige, umweltvertragliche und stadtebaulich geordnete Rahmenbedin-
gungen zu schaffen.

14. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4)
Satz 1 ermittelt wurden

14.1. Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fir die in Rede stehende 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sind erforderlich und stehen bis zu diesem Zeitpunkt zur Verfiigung:
¢ Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012),
e wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Frankenhausen,
e Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zur 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes,
o Entwurf mit Begrindung und Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und Artenschutzbei-
trag des parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Touristische Erschlielung
der Oberkirche* der Stadt Bad Frankenhausen.

Auf Grund der derzeit vorliegenden Erkenntnisse legt die Stadt Bad Frankenhausen gemaR § 2 (4) Satz 2
BauGB den Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermittlung der umweltbezogenen Informationen und der
Belange fir die Abwagung dahingehend fest, dass auf3er den o.a. Unterlagen folgende weiteren Ermittlun-
gen oder Ausflhrungen vorgesehen sind:

Einholen der Stellungnahmen der Fachbehérden sowie der Offentlichkeit im Planverfahren.

Bei der Erarbeitung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Frankenhausen wurden
hinsichtlich der planrelevanten Ziele des Umweltschutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des
Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes beachtet. Die in der Begriindung und dem Umweltbe-
richt aufgefuhrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Gutachten waren die Basis fir die konzeptio-
nellen Entscheidungen.
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Im Rahmen der Verfahrensschritte gemaR § 4 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange darum gebeten, die Stadt Bad Frankenhausen im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB uber alle notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und

optimales Planungsergebnis zu unterrichten.

14.2. Checkliste zur Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Checkliste der bei der Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad | sind zu
priifen

Frankenhausen zu bertcksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

sind nicht
betroffen

Schutzgiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume*

Beeintrdchtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild*

Wirkungsgefuge der Schutzguter untereinander

XX [X|X[X|X[X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Européische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG

Biosphéarenreservate gemaR § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 BNatSchG

XX [X|X[X|X

Naturparke gemaf § 27 BNatSchG

Naturdenkmale geman § 28 BNatSchG

Geschuitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG

Besonders gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gemaf § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete gemé&R § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

Darstellungen von Fléachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen)

XXX [ XX [X|X[X|X

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien

XX [X|X[X

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden

Bemerkungen zur Checkliste

Es kann also davon ausgegangen werden, dass nicht prinzipiell alle Schutzgtter durch das Planvorhaben —

und wenn, dann mit unterschiedlicher Intensitat — betroffen sind.

14.3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung bedeutet die Darstellung der so
genannten ,0 — Variante® (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fir den Fall, dass das Plan-

vorhaben nicht realisiert wird).

Im Falle der Nichtdurchfihrung der in Rede stehenden Flachennutzungsplananderung bleiben die im wirk-

samen Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen der Flachen erhalten.
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Ein Entwickeln gem. § 8 (2) BauGB der Festsetzungen des parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplanes ,Touristische ErschlieRung der Oberkirche® ist nicht mdglich. Damit ware auch die spatere
Genehmigungsfahigkeit des Pkw- Parkplatzes fur die Besucher der Oberkirche in Frage gestellt. Die Flachen
wirden als Waldflachen erhalten bleiben, die Flachen des Plangebietes B kénnen weiter intensiv ackerbau-
lich genutzt werden.

Die Stadt Bad Frankenhausen kdnnte den Ausbau der touristischen ErschlieRung im Bereich der Oberkirche
nicht umsetzen. Pkw-Parkplatzflachen fur die Besucher, in raumlicher Nahe zu der Sehenswiirdigkeit, kon-
nen aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit durch die Stadt nicht errichtet werden.

14.4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter durch die Planung

Durch Darstellungen in Flachennutzungsplanen allein wird noch kein Baurecht erlangt, bzw. mégliche Ein-
griffe oder Beeintrachtigungen von Schutzgitern ausgel6st. Sie kdnnen auch nicht hinreichend konkret er-
mittelt bzw. berechnet werden. Aus diesem Grund wird die konkrete Bewertung der Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter durch die Planung auf die parallel durchgefihrte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan ,Touristische ErschlieBung der Oberkirche®) verlagert.

14.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Durchfiihrung der Planung

Nahezu jede Bau- und sonstige MalBhahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Art und Umfang der
MaRnahmen und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrach-
tigungen der jeweiligen Raumfunktionen und Schutzgiter verbunden.

Im konkreten Fall ist jedoch — wie bereits ausgefiihrt — zu bericksichtigen, dass der Flachennutzungsplan
ein verwaltungsinternes Planungsinstrument der planenden Gemeinde ist und keine unmittelbare Rechtswir-
kung "nach aufRen" entwickelt, d.h., aus seinen Darstellungen sind direkt keine Rechtsanspriiche auf be-
stimmte Grundstiicksnutzungen herzuleiten. Er stellt allerdings bei der Beurteilung von sonstigen Bauvorha-
ben im AufRenbereich gemafl § 35 BauGB einen zu beachtenden 6ffentlichen Belang dar, erzeugt die so
genannte ,Selbstbindung" der Gemeinde in Bezug auf die aus ihm zu entwickelnden verbindlichen Bauleit-
plane sowie die Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstrager, sofern sie dem Plan nicht widersprochen
haben (§ 7 BauGB).

Unabhéangig davon, ob ein Flachennutzungsplan sich noch nicht oder schon im Aufstellungsverfahren befin-
det bzw. wirksam ist, beurteilen sich Bauvorhaben (geméafR § 29 BauGB) planungsrechtlich weiterhin nach
den so genannten "Planersatzparagraphen" § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile) bzw. § 35 BauGB (Vorhaben im Aul3enbereich).

Somit sind lediglich nur die Planinhalte (Darstellungen gemaf § 5 BauGB) des Flachennutzungsplanes einer
umweltauswirkenden Prifung zu unterziehen, welche fur Flachen, entgegen ihrer derzeitigen Nutzung, im
Zusammenhang mit weitergehenden Planungen die planungsrechtliche Grundlage fur wesentliche Nut-
zungsanderungen und damit verbundene Anderungen von Umweltauswirkungen auf der Grundlage des
Entwicklungsgebotes gemafl § 8 (2) BauGB darstellen kdnnen.

Im vorliegenden Fall wird die Ermittlung der Erheblichkeit der konkreten Umweltauswirkungen auf der Grund-
lage der detaillierten Festsetzungen im Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens
durchgefuhrt. (Prifung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase)

Dessen ungeachtet konnen folgende allgemeine Aussagen zu umweltrelevanten Auswirkungen der im Rah-
men der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes gemacht werden:

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich des Baus und Vorhandenseins:

Um das angestrebte Planungsziel der Errichtung eines Pkw-Parkplatzes zu erreichen, wird im Geltungsbe-
reich A eine entsprechende Verkehrsflache in einer Grélienordnung von ca. 2.000 m2 dargestellt.

Hier sollen, auf Uberwiegend Flachen, die sich in den letzten Jahren zu Waldflachen entwickelt haben, vers-
igelte ErschlielRungsflachen sowie versickerungsoffene Kfz-Stellplatzflachen entstehen. Ziel ist es, einen Teil
des Baumbestandes zu erhalten und zu ersetzen. Damit soll das kunftige Aufheizen der Flachen und die
Beeintrachtigung des Mikroklima des Bereiches abgemindert werden.
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Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt eine Inanspruchnahme derzeit im Teilen versickerungsoffener Bo-
denflachen durch Pkw- Stellplatze und ErschlieBungsanlagen. Die Gesamtflache der geplanten Verkehrsfla-
che betragt ca. 2.000 m2. Die betroffenen Flachen weisen eine gewisse Empfindlichkeit hinsichtlich einer
baulichen Inanspruchnahme auf.

Es handelt sich nicht um Flachen:
- die innerhalb eines archaologischen Relevanzgebietes liegen,
innerhalb von naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebieten liegen (die Sicherung
der Trinkwasserschutzzone Il ist von der geplanten Nutzung nicht betroffen),
fur die Altlastenverdacht besteht,
die aufgrund der Fléachengrof3e einen erheblichen Einfluss auf das Stadtklima (Kaltluftschneise) be-
sitzen.

Die Flachen sind derzeit mit Laubbdumen bestanden und besitzen den Status von Waldflachen. Der durch
die Planung entstehende Eingriff soll durch eine Neuaufforstung und das Anlegen eines Blihsaums um die-
se Flachen, auf derzeit intensiv bewirtschafteten Flachen in einer GroRenordnung von ca. 0,8 ha ausgegli-
chen werden (entsprechende Darstellung der Waldflache im Geltungsbereich B).

Zur Minimierung des durch die bauliche Inanspruchnahme zu erwartenden Aufheizens der Pkw-
Parkplatzflachen soll ein Baumbestand im Bereich des Pkw-Parkplatzes erhalten werden.

In der Gesamtbetrachtung der relativ geringen GréRRe der geplanten Verkehrsflache (0,2 ha) in Verbindung
mit den geplanten Ausgleichs- und Minderungsmaf3nahmen kann davon ausgegangen werden, dass bei der
Umsetzung der Planung keine wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen hinsichtlich der natirlichen
Ressourcen zu erwarten sind.

Konkrete Untersuchungen dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel
durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Durch die geplante Errichtung eines Pkw-Parkplatzes mit ca. 50 Stellplatzen sowie der Buswendeschleife fiir
Reisebusse erhoht sich das Verkehrsaufkommen im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen. Diese
Erhdhung ist mit einer gewissen Erhdhung von Larm- und Staubeinwirkungen durch den Pkw-Verkehr ver-
bunden. Dabei ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzun-
gen zu erwarten sind.

Konkrete Untersuchungen dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel
durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung:

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
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Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmaf der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Das Vorhaben verursacht
aufgrund der geringen GroRe der hinzutretenden Nutzung als Pkw-Parkplatz in einer Grof3e von lediglich
0,2 ha keine Auswirkungen auf das Klima. Konkrete Untersuchungen dazu erfolgen im Rahmen der nachge-
ordneten Planungsebene, des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens.

Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Konkrete Untersuchungen
dazu erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene, des parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahrens.

14.6. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die konkreten Auswirkungen bei der Fortfihrung und spateren Umsetzung der Planung kénnen erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detailliert ermittelt und bewertet werden. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass von den entstehenden Eingriffen der nachgeordneten verbindlichen Bauleitpla-
nung keine erhebliche Beeinflussung der Umweltmerkmale eintreten werden.

14.7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die mit der Planung verfolgten stadtebauli-
chen Ziele der Stadt Bad Frankenhausen planungsrechtlich vorzubereiten.

Stadtebauliches Ziel der Stadt ist es, in raumlicher Nahe zur Oberkirche als bauhistorische Sehenswiirdigkeit
der Stadt, einen neuen Besucherparkplatz zu errichten.

Die Flachen der Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Frankenhausen und stehen fir
die Umsetzung des Vorhabens zur Verfligung.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen derzeit nicht.

15. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung erfolgt durch Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen und Beriicksichtigung der Er-
gebnisse im Bauleitplanverfahren.

Die Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung werden gemaR der Bestimmungen des
BauGB im Rahmen des Planverfahrens durchgefiihrt, die Aussagen in das Bauleitplanverfahren eingestellt
und im Rahmen der kommunalen Abwégung nach § 1 (7) BauGB entsprechend beriicksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes haben geméan
§ 4 (3) BauGB die Behoérden die Stadt Bad Frankenhausen zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorlie-
genden Erkenntnissen die Durchfuhrung des Planvorhabens erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat.
Auf Grund dieser Aussagen sind MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen zu erarbei-
ten. Diese besitzen ggf. Relevanz fir das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren.

Seitens der Stadt Bad Frankenhausen wird zurzeit jedoch davon ausgegangen, dass keine MalRnahmen
erforderlich sein werden.
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16. Zusammenfassende Erklarung zum Umweltbericht und Umweltpriifung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das Planvorhaben zwar Umweltbeeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es werden jedoch unter der Beruicksichtigung der in der verbindlichen Bauleitplanung zu tref-
fenden Festsetzungen zu Ausgleichsmalinahmen und dem Ablauf einer gewissen Wachstumszeit bei den
PflanzmafRnahmen keine ,erheblichen Umweltbeeintrdchtigungen® durch die Planvorhaben eintreten werden.

Aus vorgenannten Grinden wird die Planung trotz einer gewissen Beeintrachtigung der Schutzguter durch-
und fortgefuhrt, da aus Sicht der Stadt Bad Frankenhausen andere Gesichtspunkte / Belange — wie in der
Begriindung ausfihrlich dargelegt — Gberwiegen und vorgehen.

17. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden vom Stadtplanungsbiiro Meif3ner & Dumjahn, Kathe-Kollwitz-Stral3e 9, in Nord-
hausen erarbeitet.

Bad Frankenhausen, Juni 2022
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